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Situation 1:500 ~

Weitere Bestandteile: Keine

bereichen erstellt werden. Die Gesamtzahl der oberirdischen Pflichtparkplétze

darf aber die maximal mégliche Anzahl der Parkfelder in den Parkierungsbereichen
nicht Uberschreiten. Alle weiteren Parkplatze sind unterirdisch anzuordnen.

Der Gemeinderat kann Aushahmen von dieser Regelung gewéhren.

Bei Bauvorhaben ist moglichst friihzeitig mit den kommunalen Behdrden Kontakt

aufzunehmen. Der Strassenraumgestaltung zur K411 ist besondere Beachtung zu
schenken.
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Farbe Bezeichnung 1o ‘ B
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rot Strassenlinien (Enteignungsrecht, Paragraph 132 BauG) i § 282
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blau Aufzuhebende Baulinien (rot durchgestrichen)
violett Waldbaulinie gem. § 48 Abs. 1 lit a BauG '\\
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heliblau Sichtzone mit Beobachtungsdistanz B und Knotensichtweite A i : &
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hellgelb Baubereiche flr interne Quartiererschiiessungsstrassen ‘ '
blau Parkierungsbereiche mit versickerungsféhigem Belag \ ¥
heligrin Griinbereich (Ruderalstandort) ; |
. Baubereich fur Fussweg in Griinkorridor. Die genaue Lage wird im Bauprojekt fest- ; |
griin gelegt und servitutarisch gesichert. Die Gesamtbreite des Weges (Breite 2.0 m) ‘ :
und des Griinkorridors (bautenfrei und bestockt) muss mindestens 8 Meter betragen. ‘ H 3
violett Baubereich fiir Fussweg, Breite 2.0 m. Die genaue Lage wird im Bauprojekt ‘ ':'
festgelegt und servitutarisch gesichert. » ‘
Eine Bewilligung von Wohnnutzungen in diesem Bereich setzt voraus, dass alle : ]
larmempfindlichen Raume (iber Fenster beliiftet werden kdnnen, vor welchen die ': \
grin/schwarz schraff.  Beurteilungspegel mindestens 16 dB(A) tiefer liegen als der Quellenwert der '
Kantonsstrasse (Emissionswert Lr,e). Die entsprechenden Nachweise sind mit dem ; \ ’1
Baugesuch einzureichen. il : ; b x
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orange schraff. Die verkehrstechnische Erschliessung des Bereiches A erfolgt auf die Esprainstrasse 57 h. ‘ {
! . |
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orange schraff. Die verkehrstechnische Erschliessung des Bereichs B erfolgt auf die Esprainstrasse 8 ! P -j {
und/oder auf die Quartiererschliessungsstrasse Nr. 1 i i ; |‘ ¢
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In den Bereichen C sind keine verkehrsintensive Nutzungen zugelassen. 2 35 i ! . h ! ]
Oberirdische Pflichtparkplétze fir Neubauten in den Bereichen C kénnen : ’
blau schraff. entweder in diesen Bereichen oder auf den im Plan ausgewiesenen Parkierungs- | 1l
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Auf den Parz.-Nr. 97 und 99 kann die Geb&udehdhe wahlweise nach den Bestim-
hellbraun mungen geméss § 4 BNO oder ab der K411 (Oberrohrdorferstrasse) ermittelt werden.
In lezterem Fall betragt die maximale Geb&dudehdhe 13.00 m ab Strassenachse K411.
Diese Hohe darf nur noch mit Liftaufbauten, Lichtkuppeln und Solareinrichtungen

o o o e e o i

=4
(4]

bis max. 1.5 m Hohe Uberschritten werden. Der Abstand solcher Bauteile von der
Fassade muss mindestens 3 m betragen.
hellblau Volumenschutz gem. § 21 Abs. 5 BNO
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blau Vom Grossen Rat genehmigte Baulinien é &
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s 3 ¢ w3 w——_% % braun Ein- und Ausfahrtsbeschrénkung : 5 : { 135 z
grau bestehende Strassen : 5
¥ 375 13.00|i3.75 1.6
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