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Gemeinde Abtwil
Sondernutzungsvorschriften

Rechtskriftige Sondernutzungsvorschriften
(Orientierungsinhalt)

Gednderte Sondernutzungsvorschriften
(Genehmigungsinhalt)

Art. 5 Dorfzone

2 Die vermassten Baufelder zeigen die max. Aus-
dehnung fur Hauptgebaude. Die max. Gebaude-
lange ist mit Ausnahme der im Plan bezeichneten
Baufelder auf 25 m beschrankt.

3 Alle Hauptbauten in der Dorfzone sind aus-
schliesslich mit Satteldachern zwischen 30 und
40° zu versehen. Einzig auf der Parzelle 605 Sid
ist ein Pultdach zulassig. Die verbindlichen First-
richtungen sind innerhalb der zugehérigen Baufel-
der definiert.

4 Die vorgegebenen Firsthéhen von 548.50 respek-
tive 547.00 und 540.00 m. .M fiir alle Baufelder darf
wohl unter, keinesfalls aber Uberschritten werden.
Die sich daraus ergebende Geschossigkeit regelt
sich nach § 3 Abs. 2 lit. a ABauV und nicht starr
nach § 15 ABauV.

Art. 5 Dorfzone

2 Die vermassten Baufelder zeigen die max. Aus-
dehnung fur Hauptgebaude, welche einen Gebau-
deabstand von mindestens 8 m einhalten missen.
Die max. Gebdudelédnge ist mit Ausnahme der im
Plan bezeichneten Baufelder auf 25 m beschrénkt.

3 Alle Hauptbauten in der Dorfzone sind aus-
schliesslich mit Satteldachern zwischen 30 und

40° zu versehen. Einzigauf-derParzelle 805-Std-
ist-einPultdach-zuldssig- Die verbindlichen First-

richtungen sind innerhalb der zugehérigen Baufel-
der definiert.

4 Die vorgegebenen Firsthéhen von 548.50 respek-
tive 547.00 und 540.00 m.0.M fur alle Baufelder darf
wohl unter, keinesfalls aber iberschritten werden.
Auf den Parzellen Nr. 542 und 605 gilt die maximale
Firsthéhe von 549.30 m.u.M. Die sich daraus erge-
bende  Geschossigkeit regelt sich nach
§ 3 Abs. 2 lit. a ABauV und nicht starr nach § 15 A-
BauV.
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Gemeinde Abtwil
Sondernutzungsvorschriften

Art. 7 Erschliessung

Art. 7 Erschliessung

4 Die Sichtzonen geméss § 42 Abs. 2 BauV durfen
nicht durch bauliche Massnahmen oder Bepflan-
zungen beeintrachtigt werden. Mit dem Eigentimer
der Parz. Nr. 642 ist spatestens vor Baubeginn auf
Parz. Nr. 542 und/oder 605 eine Vereinbarung zur
Sichtzonenfreihaltung abzuschliessen.

° Bei der Kantonsstrasse ,Einfahrt 1" soll westlich
ein Umschlagplatz fur kurzfristige Ein- und Ablade-
manoéver (Post, Umzug, Behindertentransport) in
Zusammenhang mit den Parzellen Nr. 542 und 605
und als Treffpunkt mit Aufenthaltsqualitaten fur die
Bewohner der Uberbauung realisiert werden. Die
Bewohner sind fur den Unterhalt zusténdig.

® Die Erschliessung des Umschlagplatzes erfolgt fiir
Motorfahrzeuge zwingend Uber ,Einfahrt I". Andere
Méglichkeiten sind durch bauliche Massnahmen
auszuschliessen.

" Es soll lediglich eine lockere Abtrennung mittels
Pflanztrégen zwischen o6ffentlichem und privatem
Bereich erfolgen. Es ist ein sickerfahiger Belag
(Pflasterung, Kies etc.) zu erstellen. Die Gestaltung,
Bepflanzung, Materialisierung und Nutzungsbe-
schrankung (Signalisation) des Umschlagplatzes
sind im Rahmen des Baugesuchsverfahrens zu de-
finieren.

Art. 8 Tiefgaragen

Art. 8 Tiefgaragen

|® Die Fuss- und Fahrwegrechte fir die Ein-, Aus-

und Durchfahrt in der Autoeinstellhalle auf den Par-
zellen Nr. 542 und 605 sind mittels Dienstbarkeits-
vertrag vor Baubeginn zu sichern und im Grund-
buch eintragen zulassen.
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Gemeinde Abtwil
Sondernutzungsvorschriften

Art. 9 Aussenraume

2 Jeweils mit der ersten an den festgesetzten erwei-
terten Aussenraumbereich mit heimischer Hoch-
stammbaumbepflanzung entlang des Siedlungs-
randes angrenzenden Baugesuchseingabe ist die
Ausgestaltung des Aussenraumes, der Hoch-
stammbaumbepflanzung sowie dem allenfalls zu-
gehdrigen Bach mit Retentionsbecken nachzuwei-
sen. Es ist eine naturnahe, die Siedlungsékologie

aufwertende Aussenraumgestaltung anzustreben.

Art. 9 Aussenraume

2 Jeweils mit der ersten an den festgesetzten erwei-
terten Aussenraumbereich mit heimischer Hoch-
stammbaumbepflanzung entlang des Siedlungs-
randes angrenzenden Baugesuchseingabe ist die
Ausgestaltung des Aussenraumes, der Hoch-
stammbaumbepflanzung sowie dem allenfalls zu-
gehdrigen Bach mit Retentionsbecken nachzuwei-
sen. Es ist eine naturnahe, die Siedlungsdkologie

aufwertende Aussenraumgestaltung anzustreben.
Im Rahmen der Baugesuche ist die Wuchsfahigkeit
und der dauerhafte Bestand der Hochstammbé&aume
nachzuweisen. Der Wurzelraum im gewachsenen

Boden muss min. 1.5 m tief sein.

4 Der Aufenthaltsbereich dient der Erdgeschoss-
wohnung. Die Bewohner sind fiir den Unterhalt zu-
stéandig. Es soll lediglich eine lockere Abtrennung
mittels Pflanztrégen zwischen 6ffentlichem und pri-
vatem Bereich erfolgen. Es ist ein sickerfahiger Be-
lag (Pflasterung, Kies etc.) zu erstellen. Gestaltung
und Materialisierung des Aufenthaltsbereichs ist im
Rahmen des Baugesuchsverfahrens zu definieren.
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] Kreuzungen mit Rechtsvo
Legende 1 zum Gestaltungsplan nach Rechts

B=25m,A
1. Genehmigungsinhalt nach Links
Es werden folgende farbig angelegten Elemente genehmigt:
. . 2 Bachsohle: 530.9 m i.M.
rot / hellrot Baufelder flr Hauptbauten mit Balkonzane

rot / hellrot / schwarz ~ Baufeld "Z" fiir max. 12 m breite, gestaffelte Hauptbaute

-= Firstrichtung » rot Firstrichtung
Legende 2 zum Gestaltungsplan
3 B B e i : i
= rot Zwangsbaulinie 2. Orientierungsinhalt
W S
e — rot Strassen- und Weglinien (Enteignungsrecht nach § 132 BauG) ' |:j gelb Erschliessungsflachen
Einfahrt 1l erschliesst
5 N L Ly e Sichtlinie als Begrenzung der Sichtzone mit Beobachtungsdistanz B Parz. 508, 509, 542, i Senglican
und Knotensichtweite A 605, 642, A, B, C, D,
E,.F,K,Lund M grau Strassen / Wege bestehend
— tiirkis Sichtzone: In den Sichtzonen muss ein sichtfreier Raum zwischen den 1194 - i
" Héhen 80 cm und 3 m gewéhrleistet sein _ ¥5 Bachsohle: 531.0 m .M. | [: hellgelb oberirdische Parkplatze
552 i :
rot Ein- und Ausfahrten in K346 ! BT griin Grintrennstreifen
. e e e e :
i hellblau Ein- und Ausfahrten zu unterirdischen Autoeinstellhallen R e — hellblau unterirdische Autoeinstelihallen
gelb Erschliessung bestehend
hellgriin Aussenraume ol
_______ rot mdglicher neuer Fussgéngerstreifen ‘gg;ogg&iggggggn:sﬁ&w&ﬂdﬂm
_______ Bauausfiihrung aufgrund der Kriterien der
VSS-N_om‘IS 640 241 beurteilt.
hellgriin Aussenrdume frei in Ost-West-Richtung verschiebbar : .
gelb Fussgéangerstreifen bestehend
" ; Sy NF 2027 Bus
" erweiterter Aussenraumbereich mit heimischer Hochstammbaumbepflanzung H = 535.903
grun entlang Siedlungsrand gelb Bushaltestelle bestehend
~ blau Béche und Retentionsbecken dunkelblau Volumenschutz
grin neue Grundstlicksgrenzen und Parzellenbezeichnungen geméss Landumlegung
PRR_L 15T S blau Bache frei in Ost-West-Richtung verschiebbar
grau bestehende Bédume
. rin Hochstammbaumbepflanzun
: i ; dunkelblau bestehende Bache
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