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§4
Bereiche fir Areal- 1 Auf den im Bauzonenplan als B e- Bereiche fiir Areal-
sntwicklung /be-  dingte Gestaltungsplanpflicht’ b n e- entwicklung / be-
meinderat zur Sicherstellung einer_gesamtheitlich_geplanten Uber- ?J:gt;gﬁ:;aitht
bauung das Vorliegen eines Gestaltunasplanes verlangen, wenn dies
im_Hinblick auf eine koordinierie, parzelleniibergreifende Erschlies-
sung oder bei Uberbauungen grésserer Uberbauter und uniiberbauter
Aregle zu einer besseren Gesamildsung beitrégi. Fir die im Bauzo-
nenplan bezeichneten Bereiche fir Arealentwicklung / bedingte Ge-
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staltungsplanpflicht A bis C gelten folaende Zielseizun
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A Dem Ort angemessene Dichte mit guter Qualitdi der Bauten und

Freirdume

Sorgfaltig in die

bungsgestaliung

C Situationsaerecht auf Altbebauung reagierende bauliche Konzep-
tion und qualitdtsvolle Freirdume.

"
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te Uberbauung und Umge-

ie eingepas

§5
Gestaltungs- \ t
planung zone W3, ein zuséizliches Vollgeschoss zulgssig.

Gestaltungs-
planung

§4

1 Auf den im Bauzonenplan als ,Bereich fur Arealentwicklung / be-
dingte Gestaltungsplanpflicht* bezeichneten Flachen kann der Ge-
meinderat zur Sicherstellung einer gesamtheitlich geplanten Uber-
bauung das Vorliegen eines Gestaltungsplanes verlangen, wenn dies
im Hinblick auf eine koordinierte, parzellenibergreifende Erschlies-
sung oder bei Uberbauungen grésserer tiberbauter und uniiberbauter
Areale zu einer besseren Gesamtlésung beitragt. Fir die im Bauzo-
nenplan bezeichneten Bereiche fiir Arealentwicklung / bedingte Ge-
staltungsplanpflicht A bis D gelten folgende Zielsetzungen:

A Dem Ort angemessene Dichte mit guter Qualitat der Bauten und
Freirdume

B Sorgfiltig in die Topografie eingepasste Uberbauung und Umge-
bungsgestaltung

C Situationsgerecht auf Altbebauung reagierende bauliche Konzep-
tion und qualitatsvolle Freirdume

D Flachig angeordnete 3-geschossige Gebdude mit Attika, von Frei-
raum umflossene Bauten unter Beachtung der geforderten alters-
gerechten Wohnungen und der Sicherung einer Mindestausnit-

zungsziffer von 0.6

2 Auf einen Gestaltungsplan kann verzichtet werden, wenn die Ziele
gemass Absatz 1 auf andere Weise erreichbar sind.

§5

1 Im Rahmen eines Gestaltungsplanes ist, mit Ausnahme der Wohn-
zone W3, ein zusétzliches Vollgeschoss zulassig.
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Dorfzone
DZ

Verkauf: Basis
Richtplan-Be-
schluss S3.1/3

Dorfzentrum

§9

' Die Dorfzone DZ dient der Erhaltung und der sorgfaltigen Entwickiung des
dorflichen Charakters sowie der Pflege und Verbesserung des Ortsbildes mit
den typischen Bauten, den Strassen- und Freirdumen sowie den weiteren
prégenden Elementen wie namentlich Vorgérten und Einzelbdume.

? Die Dorfzone DZ ist bestimmt fiir héchstens méssig stérende Dienstleis-
tungs- und Gewerbebetriebe sowie fiir Verkaufsgeschafte bis max. 500 m?
Nettoladenflache pro Gebdude, Gastronomiebetriebe, Landwirtschaft und
Wohnen.

Neu-, Um- und Erganzungsbauten mussen hinsichtlich der Gebau-
detypologie und -proportionen sorgféltig gestaltet und in die dérflichen Struk-
turen eingepasst werden.

a Innerhalb der schraffierten Fldchen pragt die bestehende bauliche Struk-
tur das Ortsbild. Diese ist in ihren Grundzigen zu erhalten und wo notig
sinnvoll zu erganzen. In der Regel sind auf Hauptbauten Satteldacher mit
35 bis 45° Neigung vorzusehen. Fur An- und Nebenbauten sind andere
Dachformen gestattet. Die Décher sind mit dem Ortsbild entsprechenden
Ziegeln einzudecken.

b In den ubrigen Bereichen der Dorfzone kann von den traditionellen Be-
bauungsmustern und -formen abgewichen werden, sofern eine gute Ge-
staltung der Freirdume und der Ubergédnge zu den bestehenden Bauten
resultiert.

* Dachaufbauten haben sich in der Dachfléche unterzuordnen. Uberdachte
Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sind zugelassen, wenn sie sich
sorgfaltig in die Dachfléche integrieren.

* Anlagen zur Energiegewinnung sind innerhalb der im Bauzonenplan schraf-
fiert dargestellten Flachen (Geltungsbereich Abs. 3a) anndhernd flachen-
biindig und sorgféltig in die Dachfldche oder in die Fassade zu integrieren.

Nach aussen in Erscheinung tretende Anderungen wie z.B. Fas-
sadenrenovationen, Neueindeckung von Dachern sowie Sende- und Emp-
fangsanlagen und der Ersatz von Tiren. Fenstern, Fensterladen etc. sind
bewilligungspflichtig und kénnen im vereinfachten Verfahren abgehandelt
werden.

" Die Freirdume sind entsprechend dem Dorfcharakier mit Garten, Vorplét-
zen und Baumen zu gestalten. Abstelipldtze sind sorgfaltig einzufiigen. An-
lagen zur Anlieferung und Parkierung haben gemeinschaftlich zu erfolgen
oder sind auf Gemeinschaftsldsungen auszurichten.

® Der im Bauzonenplan bezeichnete Zentrumsbereich dient der Erhaltung
und Entwicklung des bestehenden Dorfzentrums mit atiraktiv gestalteten und
allgemein zugdnglichen Aussenrdumen. Verkaufsfiachen, die (iber die Netto-
ladenfldchen in Abs. 2 hinausgehen, kdnnen gestitzt auf einen Gestaliungs-
plan zugelassen werden, wobei diese max. 3'000 m® Nettoladenfléche pro
Standort betragen dlirfen.
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Altersgerechtes
Wohnangebot

§ 9 BNO

9 Im_schraffierten Bereich der Dorfzone DZ sind mindestens 25% der
anrechenbaren Geschossflache, inklusive weitere dem Wohnen die-
nende Flachen in Dach-, Attika- und Untergeschossen, als altersge-
rechte Wohnungen zu konzipieren. Die Nutzungsverteilung und alters-
gerechte Konzeption muss nach den Erfordernissen von § 4 BNO
festgelegt werden. Die altersgerechten Wohnungen sind mit adéqua-
ten Gemeinschafts- und Begegnungsrdumen auszustatten. Der Ge-
meinderat sichert diese Nutzungsbeschrénkung mittels Anmerkung im
Grundbuch. Er erldsst zur Sicherstellung der Zweckbestimmung der
altersgerechten Wohnungen ein Reglement.
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