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Gestaltungsplangebiet
.Seestrasse”

§9

" Fiir das Gestaltungsplangebiet ,Seestrasse” gelten die nach-
folgenden Zielvorgaben:

b) Die Ausniitzungsziffer betragt maximal 0.5.

c) Die zonengemassen Héhen diirfen nicht Gberschritten wer-
den.

d) Sorgfaltige Einpassung der Bauten in die landschaftlich
sensible Hanglage.

e) Gute Umgebungsgestaltung mit einem mdglichst hohen
Grinflachenanteil. Pro Gebaude ist mindestens ein Baum
zu pflanzen.

2 Auf einen Gestaltungsplan kann verzichtet werden, wenn die
Baueingabe auf einem Richtprojekt beruht, welches in einem
qualifizierten Wettbewerbsverfahren mit mindestens drei aus-
gewiesenen Teams und unter Einbezug des Gemeinderates
entwickelt wurde.
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§ 11
Bauzonen " Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:
Bauzonen AZ Fassa- Gesamt- |Ge- Grenzab- | Empfind- | Zonen-
den- héhel béude- |stand lichkeits- | vor-
héhel linge2 stufe schriften

Dorfzone 2 (D2) 0.6 8m 11 m 30m 4m ] §12
Dorfzone 3 (D3) 0.8 10m 14 m 30m 5m i §12

§13 §13 §13 §13
Zentrumszone (Z) | aps 4 | Abs.4 | Abs.4 : Abs. 4 L §13
Wohnzone 2a (W2a) 0.5 75m 10 m 24 m 4m I §14
Wohnzone 2b (W2b) 0.45 7.5m 10 m 24 m 4m Il §14
Wohnzone 3 (W3) 0.63 10.5 m 13m 30m 5m I § 14
Wohn- und Gewer-

4 5 5
bezone 2 (WG2) 05+0.14| 7.5m 10 m 24m 4m 1l §14
Wohn- und 063 +
Gewerbezone 3 ) 4 10.5 m® 13 m6 30 m 5m 1] § 15
(WG3) 0.1
Gewerbezone (G) - 11 m/ 1M1 m/ - 5m I} §16
Spezialzone Boots- §17 §17 §17
werft Abs.3f | Abs.5 | Abs.5 | 24M A L §17
Campingzone - - §17a - 2m Il § 17a
am Zo-
Zone fiir Sffentliche ko
Bauten und Anlagen wird vom Gemeinderat festgelegt 9 Il §18
i angren-
(OB zender
Zone

Griinzone (GR) - - Il §19

1 Zuschlag Hanglage siehe § 11 Abs. 2

2 Fiir Terrassenhauser gilt § 36

3 Mindestausntzung siehe § 35

4 Ausniitzungszuschlag bei gewerblicher Nutzung

5 + 1.0 m bei betrieblich bedingter Mehrhohe des Erdgeschosses, siehe § 15 Abs. 2

6 siehe § 15 Abs. 3
7 siehe § 16 Abs. 3
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Campingzone

Griinzone

§17a

' Die Campingzone ist fiir Temporar- und Dauerstandplatze fur
Wohnwagen, Wohnmobile, Zelte und feste campingahnliche
Unterkiinfte sowie die betrieblich nétigen Bauten und Anlagen
bestimmt.

2 Der Grundeigentiimer stellt die Gemeinschaftsinfrastruktur
jeglicher Art zur Verflgung.

3 Der Betrieb des Campingplatzes bedarf eines Betriebsregle-
mentes, welches vom Grundeigentiimer erlassen wird, dies
nach Uberpriifung der Bestandteile von 6ffentlichem Interesse
durch den Gemeinderat. Im Betriebsreglement sind die Stand-
platzzuteilung, die Erschliessung, die Gemeinschaftsinfra-
struktur (Parkplatze, sanitare Einrichtungen, Abfallsammel-
stelle, etc.) und die Benitzungsregeln aufzuzeigen. Der
Grundeigentimer ist dafiir besorgt, dass ein Benutzer-/Mieter-
verzeichnis laufend nachgefiihrt und dem Gemeinderat auf
Verlangen hin zugestellt wird.

4 Der Campingplatz ist am o&ffentlichen Wasser- und Abwas-
sernetz angeschlossen. Samtliches anfallende Abwasser ist
an die offentliche Kanalisation anzuschliessen.

5 Beziiglich der Baubewilligungspflicht gilt das Ubergeordnete
Recht. Die Gesamthéhe der Bauten betragt maximal 4.0 m.
Die Campingzone ist mit maximal 1.80 m hohen Einfriedungen
gegen die benachbarten Zonen abzugrenzen. Feste Einfrie-
dungen sind zu begrinen.

§ 19

' Die Griinzone dient der Siedlungsdurchgriinung, der Erho-
lung und zur Gliederung des Baugebietes. Der Unterhalt der
Grinflichen kann abgestimmt auf die jeweilige Eignung in
Form von naturnaher Vegetationsgestaltung und landwirt-
schaftlicher Produktion erfolgen.

2 Die Griinzone ist von allen Bauten freizuhalten. In der
Griinzone sind Spazierwege, Erholungsanlagen sowie Klein-
bauten, die zur Pflege der Griinzone notwendig sind, zugelas-
sen. Vorbehalten bleiben die Ubergeordneten Gewasser-
schutzvorschriften, dort wo die Griinzonen mit Gewasserrau-
men Uberlagert sind.
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§-34
Ubergangszonegemiss-  +in der Ubergangszone-gemass-§170 BauG-gelten bis-zurZu-
§170 BauG | x I 2 fii_die_Bewirtschat ;
2£¢ it die Empfindlichkel oIl

Anderung Substanzschutz/Volumenschutz beim Geb&ude Vers. Nr. 34 an der

Rankstrasse 34 im Anhang Il der BNO:

Il Verzeichnis der geschiitzten Gebaude und Kulturobjekte

Kommunale Schutzobjekte (Beschlussinhalt)
(Inventarnummer geméass Bauinventar der kantonalen Denkmalpflege 2017)

Gebiude mit Substanzschutz (vgl. § 32 Abs. 1 BNO)

Inventar | Objekt Strasse / Nr. Vers. Nr. | Parz. Nr.
Nr.
BES928 Bauerlicher-\ielzweckbau{Hoeh- | Rankstrasse44 34 1024
893: Nur st Y )
Gebiude mit Volumenschutz (§ 32 Abs. 2 BNO)
Inventar | Objekt Strasse / Nr. Vers. Nr. | Parz. Nr.
Nr.
ehem. Bauerlicher Vielzweckbau Rankstrasse 44 34 1024

(Hochstudhaus)
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Hinweise

o Erste Anlaufstelle fir Auskiinfte ist die Gemeindekanzlei. Die Offnungszeiten sind
auf der Gemeindehomepage ersichtlich.
www.beinwilamsee.ch > Verwaltung

e Bauzonenplan, Kulturlandplan, Bau- und Nutzungsordnung (BNO) sowie weitere
Reglemente, Merkblatter und Formulare kénnen auf der Gemeindehomepage
heruntergeladen werden.
www.beinwilamsee.ch > Verwaltung > Online-Schalter > Bauverwaltung

e Der Gemeinderat kann die Grundeigentumerinnen und Grundeigentimer bei Bau-
projekten in beratender Hinsicht unterstitzen, idealerweise bereits in der Vorpro-
jektphase. Das Gesprach ist fir alle Beteiligten wertvoll. Anlaufstelle fiir solche
Beratungen ist die Bauverwaltung. Wir empfehlen Ihnen auch, friihzeitig mit Ihren
Nachbarn Kontakt aufzunehmen und sie in lhre Plane einzuweihen.

e Bei Projekten in den Dorfzonen, der Zentrumszone, den Ortsbildschutzperimetern
und bei ArealUberbauungen ist die frihzeitige Anzeige von Bauvorhaben obliga-
torisch.

e In vereinzelten Fallen ist kein Baugesuch erforderlich. Vergewissern Sie sich bei
der Bauverwaltung, falls Sie unsicher sind.

+ Die wichtigsten Bestimmungen des tibergeordneten Rechts finden sich im kanto-
nalen Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht (BNR).
www.ag.ch = in der Suchzeile ,BNR" eingeben

Rechtserlasse und Abkurzungen

BauG  Gesetz Uber Raumentwicklung und Bauwesen (Baugesetz, BauG)
vom 19. Januar 1993 (SAR 713.100)

BauV  Bauverordnung (BauV) vom 25. Mai 2011 (SAR 713.121)
RPG Bundesgesetz Uber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz, RPG) vom
22. Juni 1979 (SR 700)

Bezug von Baugesetz, Bauverordnung und der weiteren kantonalen Rechtserlasse:
Unter www.ag.ch/gesetzessammlungen finden Sie die Angaben zum Bestellen oder
Herunterladen (Direktsuche ber SAR Nummer madglich).
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Geltungsbereich,
Zweckartikel

Ubergeordnetes Recht

Leitbild raumliche
Entwicklung

Bauzonen- und
Kulturlandplan

Planungsmehrwert

1 Geltungsbereich

§ 1

! Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kom-
munale Raumplanungs-, Umwelt- und Baurecht.

2 |hre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und An-
lagen, deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

3 Die BNO gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

§2

! Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und
kantonalen Rechts sowie hierzu ergangene Entscheide blei-
ben vorbehalten.

2 Raumplanung

§3

" Das vom Gemeinderat verabschiedete Leitbild raumliche Ent-
wicklung skizziert den angestrebten Zielzustand flr das Jahr
2035. Die darin definierten Ziele sind behérdenverbindlich. Es
ist fur nachgeordnete Planungen wegleitend und bei Bauvor-
haben zu bertcksichtigen.

§4

" Der Bauzonenplan im Massstab 1:2'500 zeigt das Baugebiet,
dessen Zoneneinteilung und die Schutzobjekte.

2 Der Kulturlandplan im Massstab 1:5'000 zeigt das Kulturland-
gebiet, dessen Zoneneinteilung und die Schutzobjekte.

§5

T Wird mit der aktuellen oder einer spateren Zonenplanrevision
infolge Einzonungen ein wesentlicher Planungsmehrwert ge-
schaffen, hat die Grundeigentumerschaft der Einwohnerge-
meinde einen Mehrwertausgleich zu entrichten. Fur den Aus-
gleich anderer Planungsvorteile konnen in verwaltungsrechtli-
chen Vertragen Leistungen vereinbart werden. Die Gemeinde
erstellt dazu ein separates Reglement.
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Weitere
Planungsinstrumente

§10

1 Die Inventare und Grundlagenplane dienen zur Orientierung
Uber bestehende Verhaltnisse.

2 Richtplane zeigen die erwiinschte raumliche Entwicklung auf.
Sie enthalten Konzepte zu einzelnen Sachbereichen wie Sied-
lung, Energie, Freiraumgestaltung, Natur usw. oder flir be-
stimmte Gebiete.

3 Die kommunalen Inventare und Richtpléane werden vom Ge-
meinderat angeordnet und haben fir das betroffene Grundei-
gentum keine direkte Rechtswirkung. Sie sind in die Beurtei-
lung von Bauvorhaben zwecks Auslegung der Vorschriften der
BNO beizuziehen und dienen zur Vorbereitung der Sondernut-
zungsplanung.

4 Die Gemeindebehdrden stiitzen sich bei ihren Entscheidun-
gen im Weiteren insbesondere auf folgende Planungsinstru-
mente:

a) Gestaltungskonzept Kantonsstrassenraume

b) Verkehrsrichtplan bzw. Kommunaler Gesamtplan Verkehr
namentlich Teilplan ,Fuss- und Radverkehr®.

c) Erschliessungsprogramm
d) Landschaftsinventar

e) Bauinventar der kantonalen Denkmalpflege.
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2 Bei einer Neigung des gewachsenen Terrains von mehr als
10% gilt fur die Fassaden- und Gesamthodhe je nach Hangnei-
gung ein Zuschlag gemass nachfolgendem Diagramm.

Hangneigung in %
35

25 / I

Had oo oL RS
15 g I .
>10 A 1

0% 1.0 15 2.0 25 3.0 Zuschlaginm

3 Bei der Ermittlung der Fassaden- und Gesamthohe ist folgen-
des zu beachten (siehe auch Schemaskizzen im Anhang):

a) Fur Gebaude mit Schragdachern gilt die Fassadenhohe
traufseitig, sofern es sich nicht um Attikageschosse® han-
delt.

b) Fir Gebaude mit an der Fassadenlinie hochgezogenem At-
tikageschoss gemass § 25 BauV gilt dort eine um 2 m ver-
grosserte Fassadenhohe.

c) Bei Hanglagen Uber 10% Neigung dirfen Attikageschosse
auf der dem See zugewandten Ostseite maximal auf der
Halfte der zugehorigen Gebaudelange fassadenblindig an-
geordnet werden. Der Fassadenrticksprung im rlicksprin-
genden Teil muss mindestens 3 m betragen.

4 Abgrabungen beim Gebaude dirfen unter Wahrung einer
sorgfaltigen Gestaltung hdchstens zwei Drittel der
Fassadenlange, maximal aber 7 m betragen. Bei Hanglagen
uber 10% Neigung durfen die tal- und bergseitigen Fassaden
auf der gesamten Fassadenlange abgegraben werden. Dabei
reduziert sich die Fassaden- und Gesamthéhe um das Mass
der Abgrabung.

5 In den im Bauzonenplan dargestellten larmvorbelasteten
Flachen gilt die Empfindlichkeitsstufe IlI.

8 Definition Attikageschosse siehe § 25 BauV.






Gemeinde Beinwil am See / Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland 14
BNO / Beschlossen von der Gemeindeversammliung am 09. Dezember 2019

Wohnzonen

inklusive Ausstellungsflachen. Reine Lagergebaude sind unzu-
lassig.

3 Die Erschliessung und Uberbauung ist in einem qualifizierten
Wettbewerbsverfahren zu ermitteln (wie Studienauftrag oder
Testplanung). Darauf basierend ist ein Gestaltungsplan zu er-
stellen.

4 Fur das Wettbewerbsverfahren und den Gestaltungsplan gel-
ten folgende Zielvorgaben:

a) Sorgfaltige Einpassung der Gebaude in die Hanglage, so
dass vielfaltige Durchblicke entstehen.

b) Die offentlich zuganglichen Freiraume, Bauten und Anla-
gen wie Platze, Vorplatze, Parkierungsanlagen, Strassen
und Wege sind nutzerfreundlich und attraktiv zu gestalten.

c) Die Richtwerte fur die Gesamthdohe betragen 15 m am
Hangfuss und 11 m am Hang. Die Abgrenzung wird im Ge-
staltungsplan festgelegt. Es kann kein Hangzuschlag ge-
mass § 11 Abs. 2 geltend gemacht werden.

d) Die maximale Ausnitzungsziffer von 0.9 gilt als Richtwert.
Die minimale Ausnutzungsziffer betragt 0.6.

e) Der Gemeinderat kann unter Abwagung der betroffenen
privaten und offentlichen Interessen Abweichungen von
den Richtwerten nach unten und oben festlegen, falls orts-
baulich und architektonisch eine bessere Ldsung erzielt
wird.

f) Der Grenzabstand der Gebaude gegenuber der Zone W2a
betragt 6 m, gegenuber der Gewerbezone 4 m und gegen-
Uber der Zone OBA 1 m.

g) Die Erschliessung fir den motorisierten Personenverkehr
soll von der Aarauerstrasse/Hobackerstrasse her erfolgen.

h) Die Bewohner- und Beschaftigtenparkplatze sind in Tiefga-
ragen anzuordnen.

5 Bauvorhaben sind moglichst friihzeitig anzuzeigen. Der Ge-
meinderat zieht zu Lasten des Gesuchstellers unabhangige
Fachleute oder kantonale Fachstellen zur Beratung bei.

§ 14

' Die Wohnzonen W2a, W2b und W3 dienen dem Wohnen.
Nicht stérendes Gewerbe und die im Bauzonenplan bezeich-
neten Landwirtschaftsbetriebe sind zulassig, letztere im Rah-
men der kantonalen Besitzstandsgarantie.
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Spezialzone Bootswerft

4 Gegenlber der zulassigen Fassadenhdhe und Gesamthdhe
kann der Gemeinderat Abweichungen bewilligen, wenn diese
aus technischen oder betrieblichen Griinden notwendig sind
(z.B. fiir Silos, Filteranlagen, Liftaufbauten etc.).

°> Bauten und Anlagen sind ansprechend zu gestalten und dir-
fen das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

& Neue Betriebe und die Erweiterung von bestehenden Betrie-
ben sollen moéglichst bodensparend konzipiert werden. Der
Gemeinderat kann bei Baueingaben verlangen, dass Optimie-
rungen zugunsten des haushalterischen Umgangs mit dem
Boden vorgenommen werden, soweit dies technisch méglich,
wirtschaftlich tragbar und verhaltnismassig ist.

7 Es gilt eine Grunflachenziffer (geméss Anhang 1, Ziffer 8.5
BauV) von 10%. Parkplatze sind wo mdglich mit unversiegel-
ten Oberflachen zu versehen und zu begriinen. Mit geeigneter
Randbepflanzung mit einheimischen Baumen und Strauchern
sind die Bauten und Anlagen gut in die Landschaft einzuord-
nen. Dies gilt in besonderem Mass fiir Bauten und Anlagen am
Bauzonenrand und gegenuber Wohnzonen sowie der Kan-
tonsstrasse. Boschungen und Stitzmauern sind zu bepflan-
zen.

8 Flachdacher von Hauptgebauden sind zu begriinen. Kombi-
nationen mit Solaranlagen sind zulassig.

§17

" Die Spezialzone Bootswerft ist fiir den Betrieb, Unterhalt und
die Erweiterung der bestehenden Bootswerft bestimmit.

2 Zulassig sind Bauten und Anlagen, die dem Bootswerftbetrieb
dienen, offene, nicht (iberdeckte Lagerflachen fiir Boote und
Anhanger sowie Wohnbauten fiir betriebszugehérige Wohnun-
gen.

3 Die maximale mit Hochbauten (bestehende und neue Ge-
werbe- und Wohnbauten) (berbaubare Flache betragt
1500 m?. Flr neue Wohnbauten darf die Bruttogeschossflache
in Voll-, Dach und Untergeschossen 300 m? nicht ibersteigen.

4 Das bestehende Wohngebaude darf umgebaut, erneuert o-
der ersetzt werden, wobei das oberirdische Gebaudevolumen
um maximal 20% erweitert werden kann. Die Ubrigen beste-
henden Bauten diurfen umgebaut, erneuert oder ersetzt wer-
den, wobei das Ausmass des oberirdischen Gebaudevolu-
mens um maximal 10% erweitert werden kann.
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Landwirtschaftszone

Bauten in der
Landwirtschaftszone

Naturschutzzonen im
Kulturlandplan

3.2 Landwirtschaftszonen
§ 20

! Die Landwirtschaftszone ist fiir die bodenabhéngige landwirt-
schaftliche und gartenbauliche Produktion bestimmt.

2Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nut-
zungsformen richtet sich nach dem eidgendssischen Recht.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum okologischen Aus-
gleich bis 50 a pro Anlage sind zulassig, soweit keine (iberwie-
genden, insbesondere landwirtschaftlichen Interessen entge-
genstehen.

§21

' Fur alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher
betroffener Interessen optimaler Standort zu wahlen. Sie ha-
ben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie
Umgebungsbepflanzung ins Landschaftsbild einzufligen.

2 Fir Wohngebaude sind zwei Vollgeschosse erlaubt. Im Ubri-
gen werden die Fassaden- und Gesamthohen sowie die Ge-
baudelangen vom Gemeinderat unter Beriicksichtigung der
tatsachlichen Verhaltnisse und der bau- und feuerpolizeilichen
sowie wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt. Es gilt fiir
alle Bauten gegentber den angrenzenden privaten Grundsti-
cken generell ein Grenzabstand entsprechend der halben Fas-
sadenhdhe, mindestens aber 4 m.

* In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe I11.

3.3  Schutzzonen

§ 22

' Die Naturschutzzone dient der Erhaltung und Entwicklung
von Lebensraumen schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

2 Der Kulturlandplan weist folgende Naturschutzzonen aus:

a) Esterachergrube (Feuchtbiotop)

b)

c) Feuchtgebiete und Riedwiesen am Seeufer (liberlagernd)
d)

Magerwiese (lberlagernd)

Pufferzonen der Feuchtgebiete (liberlagernd)






Gemeinde Beinwil am See / Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland 20
BNO / Beschlossen von der Gemeindeversammlung am 09. Dezember 2019

Landschaftsschutzzone

Naturschutzzone Wald

3 Vorbehaltlich des kantonalen Dekretes zum Schutze der Hall-
wilerseelandschaft (Gebiet ,Am Staad“) gelten die Grund-
masse gemass § 11.

§ 25

" Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone
uberlagert. Sie dient der Erhaltung der Landschaft in ihrem
Aussehen und ihrer Eigenart.

2 Die zulassige Nutzung bestimmt sich unter Vorbehalt nach-
stehender Einschrankungen nach § 20. Von den in Absatz 3
genannten Ausnahmen abgesehen sind Bauten und Anlagen,
Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Abla-
gerungen) sowie langer als drei Monate dauernde Abdeckun-
gen verboten.

3 Kleinere Terrainveranderungen, Bienenhauschen, Weide-
und Feldunterstande, Fahrnisbauten, die der Bewirtschaftung
dienen, betriebsnotwendige Installationen (Witterungsschutz-
anlagen usw.), Anlagen fur den 6kologischen Ausgleich und
die Gewasserrenaturierung, Flur- und Wanderwege kénnen
bewilligt werden, wenn sie auf den Standort angewiesen sind
und keine lberwiegenden o&ffentlichen Interessen entgegen-
stehen.

§ 26

' Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und Forde-
rung seltener Waldgesellschaften und besonderer Waldstruk-
turen als Lebensraum schutzwurdiger Pflanzen und Tiere.

2 Die Bestande sind nach Moglichkeit auf natiirliche Art zu ver-
jungen, wobei standortsheimische Baumarten zu erhalten und
fordern sind. Bereichernde Strukturen und Totholz sind zu be-
lassen. Samtliche Holzschlage auf kleinflachigem Waldeigen-
tum (kleiner als 20 ha; betrifft v. a. Privatwald), sind durch den
Revierforster vorgangig anzuzeichnen (§ 28 Verordnung zum
Aargauer Waldgesetz).

3 Soweit vertraglich keine abweichenden Vereinbarungen be-
stehen, sollen standortheimische Laubhdlzer (je nach Standort
auch Tanne, Foéhre und Eibe) einen minimalen Anteil von min-
destens 80 % und Exoten (z. B. Douglasie und Roteiche) einen
maximalen Anteil von 5 % einnehmen. In seltenen Waldgesell-
schaften sind nur standortsheimische Baumarten (keine Exo-
ten) zu férdern.
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Hochwassergefahrenzone
und Oberflachenwasser

Bachleitung gemessen. Diese Gewasser sind im Bauzonen-
plan bezeichnet.

4 Bei Fliessgewassern ausserhalb Bauzonen mit einer Gerin-
nesohle von zwischen 0.5 — 2 m Breite betragt der Gewéasser-
raum 11 m. Bei allen Bachen mit einer Gerinnesohle von we-
niger als 2 m Breite sowie bei eingedolten Bachen betragt der
Mindestabstand fur Bauten und Anlagen 6 m und wird ab dem
Rand der Gerinnesohle respektive ab Innenkante der Bachlei-
tung gemessen. Diese Gewasser sind im Kulturlandplan be-
zeichnet.

5Der Gewasserraum des Hallwilersees betragt 15 m.

§29

' Die Hochwassergefahrenzone ist den Grundnutzungszonen
uberlagert. Sie dient dem Schutz von Personen, Bauten und
Anlagen vor Schadigungen durch Hochwasserereignisse.

2 In der Hochwassergefahrenzone ist der Gefahrdungssitua-
tion angemessen Rechnung zu tragen. Gebaudedffnungen wie
Hauszugange, Fenster6ffnungen, Abfahrten und Licht-
schachte, sind ausreichend erhdéht oder wasserdicht auszufih-
ren. Potenziell gefahrliche Anlagen wie Oltanks sind zu si-
chern. Wohnraume, sensible Nutzungen wie schwer evakuier-
bare oder publikumsintensive Einrichtungen, unterirdische La-
ger fur umweltgefahrdende Stoffe oder grosse Sachwerte usw.
sind in Untergeschossen nicht zulassig.

3 Wer in einer Hochwassergefahrenzone baut, hat im Bauge-
such nachzuweisen, dass er dem Projekt entsprechende
Schutzmassnahmen getroffen hat. In der Regel sind die Mas-
snahmen auf das schadenfreie Uberstehen eines hundertjahr-
lichen Hochwasser (HQ100) auszurichten.

4 In Gebieten mit Gefahrenstufen gemass Gefahrenkarte und
ohne ausgewiesenes Schutzdefizit (Restgefahrdung) kann die
Baubewilligungsbehérde verlangen, dass die Bauherrschaft
nachweist, welche Massnahmen zum Schutz vorgesehen sind.

® Als massgebliche Projektierungs- und Uberpriifungsgrundla-
gen gelten namentlich Gefahrenkarte, Ereigniskataster,
Schutzdefizitkarte und die Massnahmenplanung, welche auf
der Gemeindeverwaltung eingesehen werden kénnen.

8 In Hang- und Muldenlagen ist der Gefahrdung durch Ober-
flachenabfluss angemessen Rechnung zu tragen. Gebaude-
offnungen wie Hauszugange, Fensterdffnungen, Abfahrten

und Lichtschachte sind ausreichend erhéht oder wasserdicht
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e) keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger
zu erwarten sind.

3.5 Schutzobjekte

§ 31

Naturobjekte ' Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten und im
Anhang Il aufgelisteten Naturobjekte sind geschutzt, dirfen
nicht beseitigt werden und sind fachgerecht zu unterhalten.
2 Folgende Naturobjekte sind geschuitzt:

Naturobjekte Schutzziel Pflegemassnahmen, Nutzungsein-

schrankungen
Hecken mit 3 m breitem - Brut- und Nahrungsbiotop - Struktur erhalten
Fuliestehn - Gliederung der Landschaft | - periodisch zurlickschneiden/verjin-

- Trittstein, Vernetzungsele- e

ment - im gleichen Jahr nicht mehr als 1/3

- Artenreichtum auf den Stock setzen

- keine Bauten, Ablagerungen und
Depots innerhalb des Pufferstrei-
fens

- kein Mulchen

Einzelbaume

Siedlungs- / landschaftspragen- | -  Pflege auf lange Lebensdauer

des Naturelement
- freistehender Baum: bei naturli-

chem Abgang ersetzen

Findlinge Als geologischer Zeuge der Erhalt der Findlinge und der nattrlichen
Eiszeiten erhalten Umgebung
§ 32

Gebaude mit
Substanzschutz

' Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten und im
Anhang Il aufgefuhrten Gebaude mit Substanzschutz sind von
kulturhistorischem, baugeschichtlichem oder symbolischem
Wert und in ihrer Substanz d.h. in der Grundstruktur, der Fas-
sadengestaltung und in ihrer wertvollen historischen Oberfla-
che (z.B. Wandmalerei, Stuckdecken usw.) geschiitzt. Sie sind
zu unterhalten und durfen nicht abgebrochen werden. Inner-
halb des bestehenden Bauvolumens dirfen sie aus- und
umgebaut werden, soweit dies mit dem Schutzziel vereinbar
ist. Bei Einhaltung der Schutzziele sind Anbauten und die Er-
richtung zusatzlicher Kellerrdume zulassig. Bei Bauten im Kul-
turland bleiben das Raumplanungsgesetz (RPG) und das
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Ubergangszone gemass
§ 170 BauG

Mindestausnutzung

Terrassenhauser

Nicht, massig, stark
storende Betriebe

3.6 Ubergangszone
§34

'In der Ubergangszone gemass § 170 BauG gelten bis zur Zu-
ordnung zu einer anderen Zone fiir die Bewirtschaftung die
Vorschriften der Landwirtschaftszone.

2 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill.

4 Definitionen
§ 35

' Bei Neubauten in den Zonen W3 und WG3 darf die Min-
destausnutzungsziffer von 0.45 nicht unterschritten werden.

2 Wird die Parzelle nur teilweise Uberbaut, so ist der Nachweis
zu erbringen, dass mit einer zonengemassen Uberbauung des
restlichen Grundstlicks die Mindestausnutzungsziffer erreicht
werden kann.

3 Der Gemeinderat kann Ausnahmen gestatten, wenn das
Grundstlick wegen offentlich-rechtlichen Baubeschrankungen
nicht voll Gberbaubar ist.

§ 36

" Terrassenhauser sind der Hangneigung folgend gut ins Ter-
rain einzupassen und mussen den natiurlichen Hangverlauf
weiterhin erkennbar lassen.

2 Es gelten erhohte Anforderungen beztiglich der Umgebungs-
und Aussenraumgestaltung. Die jeweilige Umsetzung ist in ei-
nem Fachbericht zu dokumentieren.

3 Bei den in der Falllinie zum Hang liegenden Fassaden (Sei-
tenansicht) ist die Gebaudelange nicht beschrankt.

§37

' Als nicht stérend gelten in Wohnquartiere passende Kleinbe-
triebe mit geringem Zubringerverkehr wie Laden, Buros und
Geschafte, die keine erheblich grosseren Auswirkungen entfal-
ten, als sie aus dem Wohnen entstehen.
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Strassenabstand bei
Gemeindestrassen 12

Stutzmauern zwischen
Privatgrundstlicken

ArealUberbauung

§ 42

' Flr Stitzmauern, Boschungen und Parkfelder betragt der
Strassenabstand gegenluber Gemeindestrassen, unter Vorbe-
halt der einzuhaltenden Sichtzonen, 60 cm. Wo neben der
Fahrbahn ein Gehweg liegt, kdnnen jene bis an die Strassen-
grenze gesetzt werden.

2 Stitzmauern, die hoher als 1.80 m sind, missen zusatzlich
um das Mehrmass ihrer Hohe von der Strassengrenze zu-
rickversetzt werden.

§ 43

T Zwischen privaten Grundstlicken dirfen Stitzmauern bis zu
einer Hohe von 1.20 m an die Grenze gestellt werden. Hohere
Stitzmauern sind um das Mehrmass ihrer Hohe, mindestens
jedoch 60 cm, von der Grenze zuriickzuversetzen und soweit
notwendig mit einem Schutzgelander zu versehen.

§ 44

! Arealiiberbauungen sind in den Dorfzonen, den Wohnzonen
und den Wohn- und Gewerbezonen zulassig. Sie mussen eine
zusammenhangende Arealflache von mind. 2'000 m? aufwei-
sen. Arealuberbauungen konnen auch bereits uberbaute
Grundstiicksflachen umfassen, wenn die Uberbauung als Gan-
zes den Anforderungen gentgt.

2 Im Rahmen von Arealliberbauungen ist kein zusétzliches Ge-
schoss zulassig.

2 Generelle Strassenabstandsvorschriften siehe § 111 BauG.
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Ausrichtung der
Wohnungen

Raummasse,
Fenstergréssen,
Nebenraume

Bezug von Wohnungen
und Arbeitsraumen

5.2 Wohnhygiene
§ 48

' Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die 6rtlichen Verhalt-
nisse (Larm, Besonnung, Nutzung der Raume, Einpassung
usw.) abzustimmen.

§ 49

TFir Neubauten gelten nachstehende Masse:

a) Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume:

Lichte Hohe Vollgeschoss: mind. 240 m

Lichte Hohe Dachgeschoss: mind. 2.40 m auf mind. 5 m?
Flache

Fensterflache: 1/10 der Bodenflache (die
Fenster missen direkt ins
Freie fuhren)

Dachflachenfenster: Bei Dachflachenfenstern
kann die Fensterflache (Luf-
tungsoffnung) bis auf 1/15
der anrechenbaren Boden-
flache reduziert werden.

b) Nebenrdaume in Mehrfamilienh&usern:

- Abstellraum pro Wohnung:  mind. 4 m? (im Estrich oder
auf dem gleichen Geschoss
wie die Wohnung) oder 3m?
als Schrankzone

- Keller fur eine 1-Zimmer-Wohnung: mind. 4 m?
Keller fir jedes weitere Zimmer: 1 m? zusatzlich

2 Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare
Garten-, Terrassen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausge-
nommen Klein- und Dachwohnungen).

* In den Dorfzonen kann der Gemeinderat Abweichungen be-
willigen.

§ 50

! Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Ar-
beitsrdaumen verweigern, wenn das Gebaude nicht genltigend
ausgetrocknet ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehren oder
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Allgemeine Anforderungen

6 Schutzvorschriften

6.1 Ortsbild- und Denkmalschutz
(fir das ganze Gemeindegebiet)

§ 55

" Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und
Anlagen in das Ortsbild nach folgenden Kriterien:

a) Stellung (Firstrichtung), Grosse und Volumen der Bauku-
ben

b) Wirkung im Strassenraum

c) Form und Gliederung der Baumasse

d) Dachform, Dachneigung und Dachgestaltung

e) Fassadengliederung, Farb- und Materialwahls

f) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedungen
2 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen

a) zusatzliche Unterlagen (z.B. Farb- und Materialmuster,
Dachaufsichten, Aufnahmen der Altbestandes, Modelle,
Angaben zu Gestaltung und Bepflanzung des Aussen-
raums usw.) verlangen,

b) Vorschlage zur besseren Einordnung unterbreiten,

c) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen
und Bauteile verlangen, soweit dies technisch méglich, und
wirtschaftlich tragbar ist,

d) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung
der Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden
kann.

3 FUr Bauvorhaben mit erheblichen Auswirkungen auf das
Ortsbild, insbesondere bei Schutzobjekten und bei Areallber-
bauungen sowie innerhalb der Dorfzonen, der Zentrumszone
und der Ortsbildschutzperimeter gilt die frihzeitige Anzeige-
pflicht. Der Gemeinderat zieht zu Lasten des Gesuchstellers
unabhangige Fachleute oder kantonale Fachstellen zur Bera-
tung bei.

15 Hilfsmittel: "Empfehlungen zur Farb- und Materialwahl fiir Bauten in Iandlicher Umgebung"; Kanton
Aargau, BVU Abteilung Raumentwicklung / Abteilung flir Baubewilligungen; Aarau 2018
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Begriinung Strassenraume

Siedlungsrander

Einwirkungen

§ 58

" Die Strassenraume sollen von Fassade zu Fassade mit Griin-
flachen und Baumen gestaltet werden. Optische Aufweitungen
fur Zufahrten und Parkfelder sind mdglichst klein zu halten.

2 Bei reinen Wohngebauden ist im Minimum die Halfte des Vor-
landes zwischen Strassenrand und Fassadenflucht als Grin-
flache zu gestalten. Unversiegelte, naturbelassene Flachen
kénnen angerechnet werden.

3 In speziellen Situationen sind Abweichungen mdéglich, na-
mentlich dort, wo grossere Vorplatze typisch sind.

§ 59

' Die Siedlungsrander bilden den Ubergangsbereich zwischen
bebautem Gebiet und der Landschaft. Sie sind sorgfaltig, viel-
faltig und in Abstimmung auf die angrenzende Landschaft zu
gestalten.

2 Fur die Bepflanzung entlang der Siedlungsrander sind einhei-
mische, standortgerechte Pflanzen (Badume und Straucher) zu
verwenden.16

3 Stiitzmauern sind zu vermeiden. Wo solche notwendig sind,
sind sie auf das Notwendige zu beschranken und zu begrtnen.

4 Dort, wo der Siedlungsrand an die Aussengrenze des Hallwi-
lerseeschutzdekret stosst, sind Bauten, Anlagen und Einfrie-
dungen so zu gestalten, dass eine unauffallige Wirkung gegen
den Hallwilersee erzeugt wird.

6.2 Umweltschutz
§ 60

' Jedermann ist verpflichtet, sich bei Auslibung seines Eigen-
tums, wie namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder in-
dustriellen Unternehmens, aller Ubermassigen Einwirkungen
auf das Eigentum der Nachbarn und die weitere Umgebung zu
enthalten.

16 Einzuhaltende Abstéande zum Kulturland siehe § 88 EG ZGB.
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Zustandigkeit

Gebuhren

Vollzugsrichtlinien

7 Vollzug und Verfahren

§ 63

' Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funk-
tion bestellen. Er kann fir die Priifung von Gesuchen und fir
Vollzugskontrollen externe Fachleute sowie regionale Stellen
beiziehen.

§ 64

' Die Gebuhren und die Tragung der weiteren Verfahrenskos-
ten (Auslagen flr externe Fachleute und regionale Stellen, Ex-
pertisen usw.) richten sich nach dem Geblhrenreglement der
Gemeinde.

§ 65

' Der Gemeinderat erlasst Richtlinien zum Vollzug Natur-
schutz7.

17 Fir die Naturschutzzone Esterachergrube besteht ein Schutz- und Pflegekonzept.
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Rankstrasse

Blihlstrasse

Anhang

| Gebietsbeschreibung Ortsbildschutzperimeter
gem. § 24 BNO

Der Ortsbildschutzperimeter ,Rankenstrasse“ umfasst eine
kleine Gebaudegruppe zwischen Tobel (Hexenwaldli) und See
mit dorflichem Charakter. Die einzelnen Bauten weisen unter-
schiedliche Volumen, Proportionen und Nutzungen auf. Die
meisten Bauten innerhalb des OBS-Perimeters standen schon
um 1840 (Michaeliskarte). Durch ihre Stellung zum Strassen-
raum (Abstand meistens unter 4m) und zueinander, entstehen
besondere raumliche Qualitaten. Die Gebaudegruppe wirkt als
geschlossener Ortsteil mit eigener Identitat.

Bestehende ortsbild- und strassenraumpragende Bauten sol-
len unabhangig von der Regelbauweise in ihrem Volumen und
ihrer Stellung erhalten, umgebaut oder ersetzt werden. Neu-
bauten haben sich an der bestehenden Struktur zu orientieren
und sorgfaltig einzugliedern.

Die Buhlstrasse bildet zusammen mit der Weiterfuhrung Gassli
| Schontalstrasse eine historische Wegverbindung vom Zent-
rum Beinwil ins Luzernische. Der Ortsbildschutzperimeter
Buhlstrasse schliesst die Dorfzone und den Ortsbildschutzpe-
rimeter Luzernerstrasse an. Sie decken zusammen diesen his-
torischen Strassenzug ab, welcher durch die neuere Lu-
zernerstrasse getrennt wurde. Ziel ist es, diese historische Ver-
bindung Bulhlstrasse — Gassli wieder besser Uber die Lu-
zernerstrasse lesbar zu gestalten und die Bebauungsstruktur
an der Buhlstrasse zu erhalten (namentlich auch die Gebaude
Blhlstrasse 2 und Hofmattstrasse 2 als Eingang zur Bihl-
strasse).

Das ehemalige Restaurant Brauerei im Spickel Luzerner-/
Blhlstrasse hat eine Schlusselfunktion inne. Die bauliche Er-
neuerung soll zwischen der Buhlstrasse mit den Arbeiterhau-
sern vermitteln und gegen die Luzernerstrasse so gestaltet
sein, dass das Villenensemble des Ortsbildschutzperimeters
im Norden bis zur im Stden angrenzenden kommunal ge-
schutzten Villa BES936 besser lesbar wird. Eine markante Be-
grinung zur Luzernerstrasse kann als ,Villenverbindung* die-
nen. Stitzmauern sind zu vermeiden.

Die ehemaligen Arbeiterhauser entlang der Blihlstrasse stehen
beidseitig direkt auf der Strassengrenze. Die Hauseingange
sind strassenseitig; es gibt nur wenige Vorgarten. Die Stellung
der Gebaude sowie die einheitlichen Bauvolumen bewirken
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Unterdorf
Am Staad

Hasigasse

Das Gebiet "Am Staad" liegt unmittelbar am Seeufer und um-
fasst den historisch wichtigen Zugang zum See mit Seehotel,
Hafen, Bootswerft und Jugendherberge. Die Uberbauungs-
struktur ist heterogen. Trotz der historischen Bedeutung und
der Lage am See lassen sich keine besonderen Typologien er-
kennen.

Bei baulichen Veranderungen soll die landschaftlich empfindli-
che Lage besonders berucksichtigt werden. Bauten und Anla-
gen sind sorgfaltig in die Landschaft und Umgebung einzuord-
nen, so dass eine gute Gesamtwirkung entsteht.

Die Bebauungen der Hasigasse, Plattenstrasse und
Rankstrasse / Schontalstrasse bildeten vor der 2. Haélfte des
19. Jahrhunderts den Kern des dreistrahligen zentralen Stras-
sensystems von Beinwil oder eben das ,alte Dreibein®, gebildet
von den Verbindungsstrassen in die Nachbardorfer (vergl. Mi-
chaeliskarten 1840 und 1849). Die Bauernhauser wichen in der
ersten Halfte des 20. Jahrhunderts einer Bebauung mit unter-
schiedlichen Gebaudetypologien. Nur die alte Wollspinnerei
von 1835 - spater als Tabakgebaude genutzt - stammt noch
aus fruherer Zeit.

Die sudliche Seite der Hasigasse - als fast geschlossene Be-
bauung mit Geschafts- / Handwerkerhauser kombiniert mit
Wohnen — ist in sehr homogenen Stil gebaut und kontrastiert
mit den drei ebenso homogenen Villen und Gartenanlagen auf
der Nordseite der Hasigasse sowie den grosseren Gebaudety-
pologien Turnhalle, Schulhaus an der Kreuzung. Die drei un-
terschiedlichen ,Kleinensembles® verbindet aber die gleiche
Zeitepoche und damit auch ein spezieller zusammen erzeugter
Charme, was durch die geplante Strassenraumaufwertung
noch verstarkt werden wird.

Da ausser der Turnhalle keines der Gebaude das hervorra-
gende Pradikat flir einen denkmalpflegerischen Substanz-
schutz erfullen wurde, sind einzelne Gebaude gar nicht oder
nur mit Volumenschutz belegt. Der ,Seele” dieses Ortes - im
Herzen des ,alten Dreibeins® - sollte jedoch Sorge getragen
werden und dies kann am besten durch die Originalsubstanz
erreicht werden (kein Disneyland mit Imitationen). Das Ziel
sollte es deshalb auch ohne Substanzschutz sein, die Sub-
stanz zu erhalten.

Dies gilt auch fur die Villen, wobei hier eine einheitliche, rick-
sichts- und qualitatsvolle Verdichtung zur Belebung des Ortes
durchaus erwunscht ist. Es durfte mit erganzenden Bauten bis
zu drei Geschossen (bei 3 OG nur mit Flachdach, ohne zuséatz-
liches Attika) als relativ ,geschlossene” Bautenreihe (wie
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Wiihristrasse

ebenso auf diese Gebaudeflucht gestellt werden. Auf der Siid-
seite der Luzernerstrasse stehen die Hauser z.T. nahe am
Bahntrassee und bilden ebenso den Strassenraum, z.T. ste-
hen die Villen im Park und das Grin dominiert. Soweit mit den
Parken und Villen vereinbar, sind Verdichtungen mit Ergan-
zungsbauten zur Bahn durchaus willkommen, wenn dabei der
Bezug Uber die Strasse gemass oben beschriebenem Ziel er-
reicht werden kann.

FUr die Hauser entlang der Bahn ist die Larm abgewandte S{id-
seite als ,Kompensation“ zur larmigen Nordseite von grosser
Bedeutung. Deshalb sind insbesondere auf den dazu angren-
zenden Parzellen sudseitig gute Losungen mit qualitats- und
rucksichtsvollen Bebauungen gefragt.

Die Wubhristrasse ist eine historische Wegverbindung vom
Oberdorf (Rossweg) zum Zihl. Die Strasse ist vorwiegend noch
bebaut mit zweigeschossigen muralen, balkonlosen Gebauden
vor 1945. Die meisten stehen mit abgewalmtem First senkrecht
resp. leicht abgedreht zur Strasse. Die meisten Gebaude im
Suden der Strasse stehen im Unterabstand zur Strasse, dieje-
nigen auf der Nordseite sind weiter weg, es sind ihre halboffe-
nen Garten, die den Strassenraum gestalten. Diese spezielle
asymmetrische Strassenraumwirkung von gleichzeitiger ,Nahe
und Ferne®, ,Gasse und Grunraum®, von ,Hauseingang und
Hauptseite mit Garten® macht den identitatsbildenden Charak-
ter dieses Strassenabschnittes aus. Die Aussenraume sind
durchgrint, die Garten mit Mauerchen gefasst. Der Strassen-
raum wird nicht durch Parkplatze aufgeweitet und auch nicht
mit hohen, geschlossenen Hecken eingeengt. Die erwahnten
Eigenschaften sollen bei Neu- oder Umbauten berlicksichtigt
werden.

Die kommunal geschiitzte Villa BES906 ist ein spezielles Iden-
tifikations- und Orientierungselement, welches sich zurlickver-
setzt von der Strasse in einem grossen Park befindet. Allfallige
Verdichtungsbauten langs der Wihristrasse sollten aus zwei
Grinden im Unterabstand zur Strasse gebaut werden kdnnen:
1. analog dem oben beschriebenen Abschnitt, womit die Villa
mit dem Uppigen Vorgelande als Ausnahme von der Regel
besser zur Geltung kommt. 2. weil durch die enge Stellung zur
Strasse der ,innere Parkraum® um die Villa geschont werden
kann. An der Kreuzung zur Reinacherstrasse ist ein sorgfaltig
gestalteter Akzent denkbar (Turmbau).
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627, 641,
657, 502,
400, 492,
524
Das folgende Objekt BES928 ist aufgrund des Gemeindeversammlungs-
beschlusses vom 9.12.2019 von der Genehmigung ausgenommen (kur-
Siv):
BES928 Béauerlicher Vielzweckbau (Hoch- Rankstrasse 44 34 1024
studhaus), 18. Jh., frithes 19. Jh.,
1893; Nur éstlicher Hausteil
BES929 Bauerlicher Vielzweckbau, 1811; Hombergstrasse 6 217 466
ohne Werkstatt
BES930 Bauerlicher Vielzweckbau, 1830 Zihlstrasse 12 194 643
BES935 Wohnhaus, 1888 Tannenweg 4 105 841
BES936 Wohnhaus ("Villa Kunstmaler Ei- Landhausweg 10 70 948
chenberger"), 1890
BES938 Villa "Daheim", 1913, 1934 Gemeindehausplatz 4 | 401 1665
BES939 Ferienhaus, 1935, 1942/43 Seeufer, nahe Kan- 582 1966
tonsgrenze zu LU
Gebdude mit Volumenschutz (§ 32 Abs. 2 BNO)
Inventar | Objekt Strasse / Nr. Vers. Nr. | Parz. Nr.
Nr.
ehem. Bauerlicher Vielzweckbau Seestrasse 57 23 405
ehem. Bauerlicher Vielzweckbau Seestrasse 59 22 407
(Hochstudhaus)
BES928 Bauerlicher Vielzweckbau (Hoch- Rankstrasse 44 34 1024
studhaus), 18. Jh., frihes 19. Jh.,
1893; inkl. Scheune
Kulturobjekte (vgl. § 33 BNO)
Inventar | Objekt Strasse / Nr. Vers. Nr. | Parz. Nr.
Nr.
BES924A | Grenzstein, 1600 Seeufer, Grenze zu -- 1477
Luzern
BES924B | Grenzstein, 1734 Breitholz, Sand- - 1532
strasse, Grenze zu Lu-
zern
BES924C | Grenzstein, 1600 Riiteli, alte Land- -- 1474
strasse nach Luzern,
Kantonsgrenze LU
BES924D | Grenzstein, 1669 Langacker, Kantons- -- 1632
grenze LU
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]| Verzeichnis der geschiitzten Naturobjekte gem. Landschaftsinventar

Kommunale Schutzobjekte

(Inventarnummer gemass Landschaftsinventar)
:,?: i Objekt Koordinaten Parz. Nr.
Hecken
Hh 624 Hoch-/Baumhecke Lochacker 657'118/236'728 24
Hh 625 Hoch-/Baumhecke Unterfliigelberg 657'108/236'573 24
Hh 630 Hoch-/Baumhecke Schaltmatt 657'150/236'278 1
Hn 633 Niederhecke Vorderzihl 657'387/23'679 583
Hh 636 Hoch-/Baumhecke Staadmatt 658'408/235'712 417
Hh 638 Hoch-/Baumhecke Hobacker 657'666/235'734 1953
Hh 639 Hoch-Baumhecke Hobacker 657'672/235'799 620
Hn 642 Niederhecke Freiematt 657'365/235'052 788
Hh 644 Hoch-/Baumhecke Zihl 657'399/235'884 2457
Hh 648 Hoch-/Baumhecke Wand 657'537/236'168 2527
Hh 664 Hoch-/Baumhecke Seehalde 658'389/235042 1628
Hh 678 Hoch-/Baumhecke Gaarai 658'399/234'441 1131
Einzelbaume
Hf 690 Feldbaum Esteracker 658'383/234'314 1519
Hf 705 Feldbaum Kirchmoos 657'584/235'811 1740
Hf 706 Feldbaum Léwenplatz 657'787/235'341 687
Hf 707 Feldbaum Léwenplatz 657'780/235'317 686
Hf 708 Feldbaum Hasigasse 657'856/235'349 1754
Hf 710 Feldbaum Steinismatt 658'627/23'053 1271
Hf 711 Feldbaum Teufi Lochhalde 658'221/236'209 381
Hf 713 Feldbaum Rank 658'056/235'407 2635
Hf 714 Feldbaum Reformierte Kirche 657'583/235'763 1740
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v Schemaskizzen zur Erlduterung

Messweise Gesamt- und Fassadenhohe gemaéss § 11 Abs. 3 lit. a
Referenzbeispiel Wohnzone 2b, Satteldach, 15% Hangneigung (Hangzuschlag=1.0m)

Gesamthéhe max. 11.0m
ge Fassadenhohe max. 8.5m

=2
@
| &
5
o

N

AT //: F //.-//
~massgebendes
“Terrain







Gemeinde Beinwil am See / Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland
BNO / Beschlossen von der Gemeindeversammlung am 09. Dezember 2019

50

Anordnung Attikageschoss gemass § 11 Abs. 3 lit. ¢
Referenzbeispiel Wohnzone 2b







Kanton Aargau
Gemeinde Beinwil am See

: _ . _ _ Baudepartement Kanton Aargau
weiterhin gultige Artikel gemass Abteilung Raumentwicklung

Gemeindeversammlung vom 09.
Dezember 2021

Bau- und Nutzungsordnung

gemass § 15 BauG

1. Offentliche Auflage vom 28. Februar bis 29. Marz 2000

2. offentliche Auflage vom 20. November bis 19. Dezember 2000

Von der Gemeindeversammiung beschlossen am 6. Juni 2001

Im Namen der Gemeindeversammlung

Der Gemeindeammann: Der Gemeindeschreiber: \

. ’
/ e X 4
e //" gl

Vom Grossen Rat genehmigtam . . . .

Im Auftrag des Grossen Rates
Genehmigung durch den Grossen Rat

Aarau,den 24. Segternbe:

Der Staatsschreiber:

Im Auftrage des Grossen Ratg;
Der Staatsschreiber:

Juni 2001 Hesse +Schwarze + Partner
Biiro fir Raumplanung AG



3. Zonenvorschriften

3.1 Bauzonen

Art. 8
1 Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus: Zonenibersicht
Bauzonen Vollge- | AZ Gebaude- |Firsthéhe | Gebdude- | Grenzabstand |Empfindlich-| Zonenvar-
schosse h&he 1) lange klein | gross | keitsstufe | schriften
1) 1)
Dorf - D2 2 |06 Bm M m 30m 4m Tm2)| Art. 9
zone 2 beige
Dorf- D3 3 |08 10m 13m 30m 5m Tm 200 Art. 9
zone 3 braun
Wohn- W2a 2 |05 m 10m 24 m 4m |8m Il Art. 10
zone 2a orange
Wohn- W2b 2 |04 im 10m 24 m 4m |[EBm I] Art. 10
zone 2b gelb
Wohn- W3 3 (06 3)(10m 13m 30m 5m 10m il Art. 10
zone 3 rot
Wohn- u. WG2 2 |05 7m 5 |10m 5 |24m 4dm [8m 1] Art. 11
Gewerbe- | orange/| +
zone violett 0.1 4)
Wohn-u. |WG3 3 |06 3)|10m 13m 30m 5m 10m i Art. 11
Gewerbe | rot/ 8 |+ 8) 8)
zone violett 0.1 4)
Gewerbe- | G BZ Mm 1Mm 50 m Em |- 1] Art. 12
zone violett 3.5 6)
Spezialzone| SZB 71 6m 9/12m |24 m am 1l Art. 13
Boots- rosa 7) 7)
werft 7)
Zone fir OE am Zonenrand | Il Art. 14
affentl. grau wird vom Gemeinderat festgelegt entsprechend
Bauten u, angrenzender
Arlagen Zane
Grinzone |GR - I} Art. 15

1) Zuschlag Hanglage siehe Art. 8 Abs. 2

2) bei Wohnungen im Erdgeschaoss

3) Mindestausnitzung siehe Art. 27

4) Ausnutzungszuschlag bei gewerblicher Nutzung

51 + 1.0 m bei betrieblich bedingter Mehrhohe des Erdgeschosses, sighe Art. 11
6] BZ = Baumassenziffer in m3/m2

7) siehe Art. 13

8) siehe Art. 11 Abs, 3



Zuschlag
Hanglage

2 Bei einer Neigung des gewachsenen Terrains von mehr als
10% ist ein zusatzliches Geschoss zuldssig, wobei das unterste
Geschoss als Sockel-/Kellergeschoss auszubilden ist. Es darf zur
Halfte dem Wohnen oder dem Gewerbe dienende oder hierflr
verwendbare Flachen (anrechenbare Bruttogeschossfléachen)
enthalten. Fir die Gebaudehdhe, bzw. Firsthéhe gilt je nach
Hangneigung ein Zuschlag gemass nachfolgendem Diagramm.

Zuschlag Hanglage:
Hangneigung in %

35

30

25

20

15 Pt

=10

05 1.0 1.5 2.0 2.5 3.0 Zuschlaginm

3 Abgrabungen dirfen hochstens zwei Drittel der Fassaden-
lange, maximal aber 6 m betragen.

Larmvorbelastung 4 1N den im Bauzonenplan dargestellten larmvorbelasteten Fla-

Geschosshdhe

chen gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill.
5 § 14 Abs. 3 ABauV findet keine Anwendung.



Art. 10 Wohnzonen

1 Die Wohnzonen W2a, W2b und W3 dienen dem Wohnen. nNutzungsart
Nicht storendes Gewerbe ist zugelassen. Die im Bauzonenplan
bezeichneten Landwirtschaftsbetriebe sind in ihrem Weiter-

bestand gesichert.

2 Die W3 ist fur Mehrfamilienhduser bestimmt. Der Bau von
freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern ist nicht zuldssig.



