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1. TEIL GELTUNGSBEREICH 1. TEIL GELTUNGSBEREICH

1.1 Geltungsbereich, Zweckartikel 1.1 Geltungsbereich, Zweckartikel

§1

Geltungsbereich ' Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaitet das kommunale
Raumplanungs-, Umwelt- und Baurecht.

§1

Geltungsbereich ' Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale
Raumplanungs-, Umweltschutz- und Baurecht.

2 Ihre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Aniagen,

2 Ihre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen,
deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

3 Die BNO gilt firr das gesamte Gemeindegebiet. 3 Die BNO gilt fir das gesamte Gemeindegebiet.

1.2 Ubergeordnetes Recht 1.2 Ubergeordnetes Recht

§2 §2
Ubergeordnetes ' Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen Ubergeordnetes ' Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen
Recht Rechts bleiben vorbehalten. Recht Rechts bleiben vorbehalten.

2 Die wichtigsten Bestimmungen des (bergeordneten Rechts finden
sich im Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht (BNR) des Baudepar-

tementes.

2 Die wichtigsten Bestimmungen des (ibergeordneten Rechts finden
sich im Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht (BNR) des Baudepar-

tementes.
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2. TEIL RAUMPLANUNG 2. TEIL RAUMPLANUNG

21 Planungsgrundsatze 2.1 Planungsgrundsatze

§3 §3
Planungs- ' Die Planungsgrundsatze sind im {ibergeordneten Recht (Art. 1 und 3 Planungs- ' Die Planungsgrundsatze sind im ibergeordneten Recht (Art. 1 und 3
grundsétze RPG, §§ 40 und 46 BauG usw.) festgehalten. Diese Ziel- und Zweck- grundsatze RPG, 8§ 40 und 46 BauG usw.) festgehalten. Diese Ziel- und Zweck-

Verdichtung und
Siedlungsemeue-
rung

normen sind unmittelbar anwendbar und vom Gemeinderat bei der
Ausiibung seines Ermessens stets zu beachten.

2.2 Verdichtung und Siedlungserneuerung

§4

' Der Gemeinderat erstellt in Zusammenarbeit mit den Grundeigenti-
mern und unter Beizug von Fachleuten rechtzeitig einen Richtplan /
ein Konzept zur Verdichtung und Erneuerung unternutzter bzw. sanie-
rungsbedurftiger Gebiete.

2 Der Gemeinderat erarbeitet einen Gestaltungsplan, sofern das Bau-
projekt oder die Umsténde es erfordern.

2.3 Sondernutzungsplanung

§5

Sondemutzungspla- ' Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen dirfen nur er-

nung

schlossen und Uberbaut werden, wenn ein rechtskréaftiger Erschlies-
sungs- oder Gestaltungsplan vorliegt.
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Verdichtung und
Siedlungserneue-
rung

normen sind unmittelbar anwendbar und vom Gemeinderat bei der
Ausiibung seines Ermessens stets zu beachten.

2.2 Verdichtung und Siedlungserneuerung

§4

' Der Gemeinderat erstellt in Zusammenarbeit mit den Grundeigentii-
mem und unter Beizug von Fachleuten rechtzeitig einen Richtplan /
ein Konzept zur Verdichtung und Erneuerung unternutzter bzw. sanie-
rungsbedtrftiger Gebiete.

2 Der Gemeinderat erarbeitet einen Gestaltungsplan, sofern das Bau-
projekt oder die Umstande es erfordern.

2.3 Sondernutzungsplanung

§5

Sondernutzungspla- ' Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen dirfen nur er-

nung schlossen und (berbaut werden, wenn ein rechtskréftiger Erschiies-
sungs- oder Gestaltungsplan vorliegt.
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Bebauung nach
Gestaltungsplan

72 Fir die im Bauzonenplan bezeichneten Gebiete mit Sondernut-
zungsplanpflicht bzw. Gestaltungsplan- oder Erschliessungsplan-
pflicht gelten folgende generelle Zielsetzungen:

— Besonders gute Einpassung ins Landschafts- und Ortsbild

— Gute Anbindung von Fuss- und Velowegnetz in Richtung Ortskern

— Optimale Gestaltung des Siedlungsrandes und des Uberganges
zum Kulturiand

— Koordinierte und flachensparende Erschliessung

— Entlang der Kantonsstrasse ist mit geeigneten Schutzmassnahmen
auf die Larmsituation zu reagieren. Dabei sind Massnahmen auf
dem Ausbreitungsweg wie auch planerische, gestalterische und
bauliche Massnahmen an den Bauten zu priifen.

3 Im Gestaltungsplangebiet W3 Stiegelen und im Gestaltungsplange-
biet W2 Oberfeld gelten folgende Anforderungen und Ziele:

— In exponierter Lage am Siedlungsrand hat die Gestaltung der Bau-
ten hohe architektonische Anforderungen zu erfiillen. Bauten und
Anlagen haben sich optimal in die topografische Hangsituation ein-
zufiigen. Im Gestaltungsplangebiet W3 Stiegelen ist daher auch im
Rahmen des Gestaltungsplanes kein zusatzliches Geschoss zulas-
sig. Im Gestaltungsplangebiet W2 Oberfeld ist ein zusatzliches Ge-
schoss nur zuldssig, wenn dadurch eine stadtebaulich einwandfreie
Losung erreicht wird und eine bezlglich Larmschutz gute Losung
gewahrleistet werden kann.

— Jedes Gestaltungsplangebiet ist als ganzheitliches Bebauungskon-
zept zu planen. Die einzelnen Baukérper sind so zu gestalten, dass
eine gute Gesamtwirkung entsteht. Es sind nur Flachdacher er-
laubt. Sie sind extensiv zu begriinen.

— Verkehrserschliessungen sind als verkehrsberuhigte Strassen zu
gestalten.

— Die Aussenraumgestaltung ist mit klar definierten Grinflachen und
einheimischer Bepflanzung zu gestalten.

74 Im Gestaltungsplangebiet WG2 Hammergut gelten folgende Anfor-
derungen und Ziele:

— Es ist auf die besondere Erschliessungs- und Larmsituation Riick-
sicht zu nehmen. Hierfir ist im Rahmen des Gestaltungsplans ein
ganzheitliches Bebauungskonzept zu erarbeiten.

— Aufgrund der exponierten Lérmsituation sind allfallige Nutzungsein-
schrankungen hinsichtlich larmempfindlicher Raume, insbeson-
dere fir Wohnnutzungen zu prifen.

— Die Maximalhthe von Bauten darf die Kote 437.00 m 4. M. nicht
Ubersteigen.

— Die gesetzlichen Strassenabstande konnen auch mit einem Gestal-
tungsplan nicht unterschritten werden.
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Bebauung nach
Gestaltungsplan

2 Fir die im Bauzonenplan bezeichneten Gebiete mit Sondernutzungs-
planpflicht bzw. Gestaltungsplan- oder Erschliessungsplanpflicht gel-
ten folgende generelle Zielsetzungen:

— Besonders gute Einpassung ins Landschafts- und Ortsbild

— Gute Anbindung von Fuss- und Velowegnetz in Richtung Ortskern

~ Optimale Gestaltung des Siedlungsrandes und des Uberganges
zum Kulturland

— Koordinierte und flachensparende Erschliessung

— Entlang der Kantonsstrasse ist mit geeigneten Schutzmassnahmen
auf die Larmsituation zu reagieren. Dabei sind Massnahmen auf
dem Ausbreitungsweg wie auch planerische, gestalterische und
bauliche Massnahmen an den Bauten zu prifen.

3 Im Gestaltungsplangebiet W3 Stiegelen und im Gestaltungsplange-
biet W2 Oberfeld gelten folgende Anforderungen und Ziele:

— In exponierter Lage am Siedlungsrand hat die Gestaitung der Bau-
ten hohe architektonische Anforderungen zu erfiilen. Bauten und
Anlagen haben sich optimal in die topografische Hangsituation ein-
zufiigen. Im Gestaltungsplangebiet W3 Stiegelen ist daher auch im
Rahmen des Gestaltungsplanes kein zusatzliches Geschoss zulas-
sig. Im Gestaltungsplangebiet W2 Oberfeld ist ein zusatzliches Ge-
schoss nur zulassig, wenn dadurch eine stadtebaulich einwandfreie
Losung erreicht wird und eine bezuglich Larmschutz gute Losung
gewahrleistet werden kann.

— Jedes Gestaltungsplangebiet ist als ganzheitliches Bebauungskon-
zept zu planen. Die einzelnen Baukorper sind so zu gestalten, dass
eine gute Gesamtwirkung entsteht. Es sind nur Flachdacher er-
laubt. Sie sind extensiv zu begriinen.

— Verkehrserschliessungen sind als verkehrsberuhigte Strassen zu
gestalten.

— Die Aussenraumgestaltung ist mit klar definierten Griinflachen und
einheimischer Bepflanzung zu gestalten.

4 Im Gestaltungsplangebiet WG2 Hammergut gelten folgende Anfor-
derungen und Ziele:

— Es ist auf die besondere Erschliessungs- und Larmsituation Rick-
sicht zu nehmen. Hierfiir ist im Rahmen des Gestaltungsplans ein
ganzheitliches Bebauungskonzept zu erarbeiten.

~ Aufgrund der exponierten Larmsituation sind allfallige Nutzungsein-
schrankungen hinsichtlich larmempfindlicher Raume, insbeson-
dere fiir Wohnnutzungen zu priifen.

~ Die Maximalhthe von Bauten darf die Kote 437.00 m 4. M. nicht
Uibersteigen.

— Die gesetzlichen Strassenabstande kénnen auch mit einem Gestal-
tungsplan nicht unterschritten werden.
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Weitere Pléne

Inventare

2.4 Weitere Planungsinstrumente, Inventare

§6

"Weitere Plane (Verkehrsrichtplan und dgl.) sind zur Orientierung Gber
Planungsziele bestimmt. Es kommt ihnen fir das Grundeigentum
keine verbindliche Wirkung zu.

2 Inventare (Landschaft, Landwirtschaft, Kulturobjekte) haben keine
rechtliche Wirkung fir das Grundeigentum; sie sind bei der Beurteilung
von Bauvorhaben beizuziehen, sofern Interessen des Kultur-, Natur-
und Landschaftsschutzes beriihrt sind.
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Weitere Pldne

Inventare
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2.4 Weitere Planungsinstrumente, Inventare

§6

" Weitere Plane (Verkehrsrichtplan und dgl.) sind zur Orientierung tiber
Planungsziele bestimmt. Es kommt ihnen fir das Grundeigentum
keine verbindliche Wirkung zu.

2 Inventare (Landschaft, Landwirtschaft, Kulturobjekte) haben keine
rechtliche Wirkung fiir das Grundeigentum; sie sind bei der Beurteilung
von Bauvorhaben beizuziehen, sofern Interessen des Kultur-, Natur-
und Landschaftsschutzes berihrt sind.



3. TEIL ZONENVORSCHRIFTEN 3. TEIL ZONENVORSCHRIFTEN
3.1 Bauzonen 3.1 Bauzonen
3.1.1 Zoneniibersicht, Tabelle 3.1.1 Zoneniibersicht, Tabelle
§7 §7
"Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus: " Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:
Bauzonen Volige- | Ausnut- | Gebaude- | First- | Gebaude- Grenzabstand Empfind-| Zonen- Bauzonen _ Ausnut- | Fassaden- | Gesaml- | Gebaude- Grenzabstand Empfind-| Zonen-
schosse | zung héhe hohe lange lichkeits- | vorschrif- zung hohe hohe lange lichkeits- | vorschrif-
klein gross stufe ten klein gross stufe ten
Dorfzone Ebene 2 0.55 750m | 1250 m 35m 3.50m | bis8m 1 §8 Dorfzone S 0.55 750m [ 12.50m 35m 3.50m | bis8m 1] §8
D | Hang - |Richtwert D —— |Richtwert| Richtwert |Richtwert
braun braun
Wohn- / Gewerbe- 3 0.6 10m 183 m 40m S5m 10m i §9 Wohn- / Gewerbe- _ 0.6 10.50m | 1250 m 40m 5m 10m mn §9
zone 3 zone 3
WG3 WG3
rot violett schraffiert rot violett schraffiert
Wohnzone 3 3 0.6 10m 13m 40m 5m 10m Il §10 Wohnzone 3 _ 0.6 1050 m | 12.50 m 40m S5m 10m Il
rot rot
Wohnzone 2 2 0.45 720m | 10.50 m 30m 4m 8m 1} §11 Wohnzone 2 _ 0.45 8m 10m 30m 4m 8m 1l
w2 w2 §11
orange orange
*) Wohn- / Gewerbe- 2 0.45 720m [ 1050 m 30m 4m 8m 1] §11a *) Wohn-/ Gewerbe- . 0.45 8m 10m 30m 4m 8m 1]
zone 2 zone 2 §11a
WG2 WG2
orange violett schraff. orange violett schraff.
*) Zone Emaus 2 0.45 720m | 10.50m 30m 4m 8m ] §11b *) Zone Emaus . 0.45 8m 10m 30m 4m 8m 1} §11b
ZE
rosa rosa
Einfamilienhauszone 2 04 720m | 1050 m 25m 4m 8m 1} §12 Einfamilienhauszone _ 0.45 8m 10m 25m 4m 8m 1} §12
gelb gelb
Gewerbezone - - 9.80m 18m 60 m 6m — 1]} §13 Gewerbezone - - 1m 183 m 60 m 6m _ 1l §13
G G
violett violett
Zone fir offentliche §14 §14 §14 §14 §14 §14 §14 §14 §14 Zone fir 6ffentliche . §14 §14 §14 §14 §14 §14 §14 §14
Bauten und Anlagen Bauten und Anlagen
OE
*) Griinzone § 14a § 14a § 14a § 14a § 14a § 14a § 14a Il § 14a *) Grinzone . § 14a §14a § 14a § 14a § 14a § 14a Il § 14a
GR GR
grin griin
Fassadenhche "bis Fiir die maximale Fassadenhohe geméss Abs. 1 qilt:
a) fir Schrégdacher qilt traufseitige Fassadenhohe.
b) fiir Flachdacher waitt-taiseitiqe-Fassadenhohe~wo-massgebendes
Ferrain-steter-als-10%-ist:
aw \\ew& CR“ \e\w‘-\e& N .
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Bauweise

Larmvorbelastete
Flachen

Dorfzone D
Zweck

Nutzung

Eingliederungs-
pflicht

Dachgestaltung

Bauweise

2n der Dorfzone ist die offene Bauweise die Regel. In allen tbrigen
Bauzonen ist die offene und geschlossene Bauweise zulassig. In den
Zonen D und WG3 dirfen gewerblich genutzte Erdgeschosse eine Ge-
schosshdhe von 4 m aufweisen.

3In den im Bauzonenplan dargestellten Iarmvorbelasteten Flachen gilt
die Empfindlichkeitsstufe Il gemass LSV.

3.1.2 Dorfzone D

§8

' Die Vorschriften der Dorfzone D bezwecken die Erhaltung und eine
ansprechende Erganzung von Dorfteilen mit Altbausubstanz.

)2 Es sind Wohnungen, Dienstleistungs-, Gewerbebetriebe und Res-
taurants sowie Landwirtschaftsbetriebe zulassig. Verkaufsgeschafte
sind bis 250 m? Nettoladenflache pro funktional zusammengehdrende
Gebaude und Anlagen zulassig.

3 Die Bauten mussen sich beziiglich kubische Erscheinung, Stellung,
Fassaden- und Dachgestalt in das Dorfbild einordnen. Vorgarten und
Hinterhofe sind ansprechend zu gestalten und zu bepflanzen. Die vor-
handene Terrainhohe ist weitgehend beizubehalten. Abstellplatze fiir
Motorfahrzeuge und Garagenzufahrten sind sorgfaltig einzufiigen.

4 Bei neuen Hauptgeb&uden sind nur gleichméssig geneigte Steilda-
cher von mind. 30° und max. 40° Dachneigung zulassig. Die Dachfla-
che soll moglichst wenig durchbrochen werden. Dachaufbauten, Dach-
einschnitte und Verglasungen diirfen insgesamt nicht mehr als 1/3 der
Fassadenlange betragen und sind harmonisch anzuordnen.

5 Die offene Bauweise ist die Regel. Bestehende Altbauten diirfen er-
neuert, umgebaut, ausgebaut (Umnutzung) und angebaut werden. Der
Abbruch und Wiederaufbau auf dem bisherigen Grundriss mit gleicher
First- und Traufhéhe ist moglich. Der Umbau ist jedoch einem Abbruch
und Neuaufbau vorzuziehen. Bei Um-, Aus- und Anbauten wie bei Er-
satzbauten besteht kein Rechtsanspruch auf Erhéhung der bestehen-
den Nutzung. (Bei Bauten an Kantonsstrassen bleibt die Zustimmung
des Baudepartementes gemass § 63 BauG vorbehalten.)

BNO Zufikon vom 07. Dezember 1995/ 11. Marz 1997
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Bauweise

Larmvorbelastete
Flachen

Dorfzone D
Zweck

Nutzung

Eingliederungs-
pflicht

Dachgestaltung

Bauweise

c) bei Attikageschossen gemass § 25 BauV entspricht die zuldssige
Fassadenhohe der Gesamthohe. Vorbehalten bleibt § 44 Abs. 4
BNO.

2|n der Dorfzone ist die offene Bauweise die Regel. In allen Gbrigen
Bauzonen ist die offene und geschlossene Bauweise zulassig. In den
Zonen D und WG3 diirfen gewerblich genutzte Erdgeschosse eine Ge-
schosshohe von 4 m aufweisen.

3 In den im Bauzonenplan dargestellten Iarmvorbelasteten Flachen gilt
die Empfindlichkeitsstufe Il geméass LSV.

3.1.2 Dorfzone D

§8

' Die Vorschriften der Dorfzone D bezwecken die Erhaltung und eine
ansprechende Erganzung von Dorfteilen mit Altbausubstanz.

)2 Es sind Wohnungen, Dienstleistungs-, Gewerbebetriebe und Res-
taurants sowie Landwirtschaftsbetriebe zulassig. Verkaufsgeschafte
sind bis 250 m? Nettoladenflache pro funktional zusammengehdrende
Gebaude und Anlagen zulassig.

3 Die Bauten miissen sich beziiglich kubische Erscheinung, Stellung,
Fassaden- und Dachgestalt in das Dorfbild einordnen. Vorgarten und
Hinterhéfe sind ansprechend zu gestalten und zu bepflanzen. Die vor-
handene Terrainhohe ist weitgehend beizubehalten. Abstellplatze fir
Motorfahrzeuge und Garagenzufahrten sind sorgfaltig einzufligen.

4 Bei neuen Hauptgebauden sind nur gleichmassig geneigte Steilda-
cher von mind. 30° und max. 40° Dachneigung zulassig. Die Dachfla-
che soll moglichst wenig durchbrochen werden. __

5 Die offene Bauweise ist die Regel. Bestehende Altbauten dirfen er-
neuert, umgebaut, ausgebaut (Umnutzung) und angebaut werden. Der
Abbruch und Wiederaufbau auf dem bisherigen Grundriss mit gleicher
Fassaden- und Gesamthohe ist moglich. Der Umbau ist jedoch einem
Abbruch und Neuaufbau vorzuziehen. Bei Um-, Aus- und Anbauten
wie bei Ersatzbauten besteht kein Rechtsanspruch auf Erhéhung der
bestehenden Nutzung. (Bei Bauten an Kantonsstrassen bleibt die Zu-
stimmung des Baudepartementes gemass § 63 BauG vorbehalten.)
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Fir Neubauten exkl. Ersatzbauten gelten folgende baupolizeiliche Vor-
schriften:

Fir Neubauten exkl. Ersatzbauten gelten folgende baupolizeiliche Vor-
schriften:

— Geschosszahl in der Ebene 2 —_ —_

- Geschossgahl am Hang unbeschrankt = Max. R 750 m Richtwert

— Max. Gebaudehohe 7.50 m he e
# = — Max. Gesamthohe 12.50 m Richtwert

— Max. Firsthéhe 12.50 m Min. G b d 350 ——

— Min. Grenzabstand 3.50 m - Mm. éegfa ds’:gn 3'5 m

— Max. Gebaudelange 35m — Max. Seballdelange m

8 Als Richtwert ist von einer Ausnitzungsziffer von 0,55 auszugehen.

7 Die Eingliederungspflicht geméass Abs. 3 geht den baupolizeilichen
Vorschriften vor.

8 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe 11l gemass LSV.

® Fur Bauten mit Wohnungen legt der Gemeinderat soweit notwendig
eine Erhéhung der minimalen Grenzabstande bis zu 8 m fest fir eine
geniigende Besonnung und Belichtung aufgrund der ortlichen Situa-
tion.

8 Als Richtwert ist von einer Ausniitzungsziffer von 0,55 auszugehen.

7 Die Eingliederungspflicht geméass Abs. 3 geht den baupolizeilichen
Vorschriften vor.

8 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il gemass LSV.

¢ Fur Bauten mit Wohnungen legt der Gemeinderat soweit notwendig
eine Erhéhung der minimalen Grenzabstande bis zu 8 m fest fur eine
genugende Besonnung und Belichtung aufgrund der értlichen Situa-
tion.

Meldepflicht 10 Bauvorhaben sind dem Gemeinderat in einem friihzeitigen Stand Melieiost "% Bauvorhaben sind dem Gemeinderat in einem frihzeitigen Stand
der Projektierung (Vorprojekt) zu melden, um den Baugesuchsteller in der Projektierung _(VorprOJekt) zu melden, um den Baugesg_chsteller in
Fragen des Ortsbildschutzes gegebenenfalls beraten zu kénnen. Fragen des Ortsbildschutzes gegebenenfalls beraten zu kénnen.
3.1.3 Wohn-/Gewerbezone WG3 3.1.3 Wohn-/Gewerbezone WG3
§9 §9
Wohn-/ Gewerbe- )1 Die Wohn- und Gewerbezone WG3 ist fiir Wohnbauten, Dienstleis- Z\c/:?m';nv(/ GG;werbe- )1 Die Wohn- und Gewerbezone WGS3 ist fir Wohnbauten, Dienstleis-
zone WG3 tungsbetriebe, Restaurants und massig stérende Gewerbebetriebe in tung§betnebe,. Restaurants und iaSsig storende Ge\/s.{erbe.ta etngbe -
Verbindung mit Wohnungen bestimmt. Verkaufsgeschafte sind bis 250 Nexiingung mit Wonnungen beshm. ¥ ersaulsgesnigite sind bis a0
m? Nettoladenflache pro funktional zusammengehorende Gebaude m* Nettoladenflache pro funktional zusammengehérende Gebaude
und Anlagen zul3ssig. und Anlagen zulassig.
2 Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften: 2 Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:
— Ausniitzungsziffer 0.6 — Ausniitzungsziffer 0.6
Mo Gebaudehthe Tom — Max. Fassadenhohe 1050m
— Max. Firsthhe 19 - Max. Gesamthohe 12.50 m
— Kleir;er Grenzabstand 5m — Kleiner Grenzabstand 5m
- Grosser Grenzabstand 10m — Grosser Grenzabstand 10m
— Max. Gebaudelange 40 m - Max. Gebaudelange 40 m
- Empfindlichkeitsstufe gemass LSV n — Empfindlichkeitsstufe gemass LSV mn
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Wohnzone W3

Wohnzone W2

3 Im Gebiet Algier ist der Kretenbereich, im Bauzonenplan mit Punkt-
raster bezeichnet, von Bauten freizuhalten. Im Westhang der Parz.
964 darf der First die Kote 414.00 m U.M. nicht Ubersteigen.

3.1.4 Wohnzone W3

§10

)1 Die Wohnzone W3 ist fir Mehrfamilienhauser, Einfamilienhauser

und terrassierte Bauten bestimmt. Nichtstérende Betriebe sind zuge-
lassen.

2 Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:

— Ausnutzungsziffer 0.6
— Geschosszahl 3

— Max. Gebaudehdhe 10m
— Max. Firsthéhe 13 m
— Kleiner Grenzabstand 5m
— Grosser Grenzabstand 10m
— Max. Gebaudelange 40 m

— Empfindlichkeitsstufe gemass LSV Il

73 Im Gebiet Stiegelen ist die Ausarbeitung eines Gestaltungsplanes
Pflicht.

3.1.5 Wohnzone W2

§ 11

)1 Die Wohnzone W2 ist fiir freistehende und zusammengebaute Ein-
familienhauser, fir kleinere Mehrfamilienhauser und terrassierte Bau-
ten bestimmt. Nichtstérende Kleinbetriebe sind zugelassen.

2 Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:

— Ausnitzungsziffer 0.45

— Geschosszahl 2

— Max. Gebaudehdhe 7.20m
— Max. Firsthohe 10.50 m
— Kleiner Grenzabstand 4m

— Grosser Grenzabstand 8m

— Max. Gebaudelange 30m

— Empfindlichkeitsstufe gemass LSV Il

BNO Zufikon vom 07. Dezember 1995 / 11. Marz 1997
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Wohnzone W3

Wohnzone W2
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3 Im Gebiet Algier ist der Kretenbereich, im Bauzonenplan mit Punkt-
raster bezeichnet, von Bauten freizuhalten. Im Westhang der Parz.
964 darf die Firstlinie __ die Kote 414.00 m U.M. nicht Ubersteigen.

3.1.4 Wohnzone W3

§10

7)1 Die Wohnzone W3 ist fiir Mehrfamilienhauser, Einfamilienhauser

und terrassierte Bauten bestimmt. Nichtstérende Betriebe sind zuge-
lassen.

2 Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:

— Ausnutzungsziffer 0.6

— Max. Fassadenhohe 10.50 m
— Max. Gesamthohe 12.50 m
— Kleiner Grenzabstand 5m

— Grosser Grenzabstand 10m

— Max. Gebaudelange 40m

— Empfindlichkeitsstufe gemass LSV 1l

)3 Im Gebiet Stiegelen ist die Ausarbeitung eines Gestaltungsplanes
Pflicht.

3.1.5 Wohnzone W2

§11

)1 Die Wohnzone W2 ist fiir freistehende und zusammengebaute Ein-
familienhauser, fir kleinere Mehrfamilienhauser und terrassierte Bau-
ten bestimmt. Nichtstérende Kleinbetriebe sind zugelassen.

2 Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:

— Ausnttzungsziffer 0.45
— Max. Fassadenhohe 8m
— Max. Gesamthohe 10m
— Kleiner Grenzabstand 4m
— Grosser Grenzabstand 8m
— Max. Gebaudelange 30m

— Empfindlichkeitsstufe gemass LSV 1l



Wohn- und Gewer-
bezone WG2

Zone Emaus ZE

3 Auf Parz. 838 im Gebiet Rossagerte darf der First die Kote 416.00 m
U.M. nicht Ubersteigen.

74 Im Gebiet Oberfeld ist die Ausarbeitung eines Gestaltungsplanes
Pflicht.

*)§11a

' Die Wohn- und Gewerbezone WG2 ist fir Wohnbauten, Dienstleis-
tungsbetriebe sowie massig storende Gewerbebetriebe bestimmt. Es
sind nur Nutzungen mit geringem Verkehrsaufkommen zugelassen.
Verkaufsgeschafte sind nicht erlaubt.

2 Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:

— Ausnutzungsziffer 0.45

— Geschosszahl 2

— Max. Gebaudehohe 7.20 m
— Max. Firsthéhe 10.50 m
— Max. Gebaudelange 30m

— Kleiner Grenzabstand 4m

— Grosser Grenzabstand 8m

— Empfindlichkeitsstufe gemass LSV 1]

3 Im Gebiet Hammergut ist die Ausarbeitung eines Gestaltungsplanes
Pflicht.

*)§11b

" Die Zone Emaus ZE ist insbesondere bestimmt fir Wohnbauten,
nichtstérende Kleinbetriebe, Tierhaltung und einen Restaurantbetrieb.

2 Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:

— Ausnutzungsziffer 0.45

— Geschosszahl 2

— Max. Gebaudehohe 7.20m
— Max. Firsthohe 10.50 m
— Max. Gebaudelange 30m

— Kleiner Grenzabstand 4m

— Grosser Grenzabstand 8m

— Empfindlichkeitsstufe gemass LSV ]
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Wohn- und Gewer-
bezone WG2

Zone Emaus ZE

3 Auf Parz. 838 im Gebiet Rossagerte darf die Firstlinie __ die Kote
416.00 m U.M. nicht Ubersteigen.

4 Im Gebiet Oberfeld ist die Ausarbeitung eines Gestaltungsplanes
Pflicht.

") §11a

" Die Wohn- und Gewerbezone WG2 ist fiir Wohnbauten, Dienstleis-
tungsbetriebe sowie massig storende Gewerbebetriebe bestimmt. Es
sind nur Nutzungen mit geringem Verkehrsaufkommen zugelassen.
Verkaufsgeschafte sind nicht erlaubt.

2 Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:

— Ausnutzungsziffer 0.45
— Max. Fassadenhohe 8m
— Max. Gesamthohe 10m
— Max. Gebaudelange 30m
— Kleiner Grenzabstand 4m
— Grosser Grenzabstand 8m

— Empfindlichkeitsstufe gemass LSV ]

3 Im Gebiet Hammergut ist die Ausarbeitung eines Gestaltungsplanes
Pflicht.

*)§11b

" Die Zone Emaus ZE ist insbesondere bestimmt fir Wohnbauten,
nichtstérende Kleinbetriebe, Tierhaltung und einen Restaurantbetrieb.

2 Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:

— Ausnutzungsziffer 0.45
"~ Max. Fassadenhche 8m

— Max. Gesamthohe 10m
— Max. Gebaudelange 30m
— Kleiner Grenzabstand 4m

— Grosser Grenzabstand 8m

— Empfindlichkeitsstufe gemass LSV 1
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Einfamilienhaus-
zone E2

3Bauvorhaben sind dem Gemeinderat in einem friihzeitigen Stand der
Projektierung (Vorprojekt) zu melden, um den Baugesuchsteller in Fra-
gen der Ortsbildgestaltung gegebenenfalls beraten zu kénnen.

“Die exponierte Lage in der Landschaft erfordert eine gute architekto-
nische Gestaltung und Einpassung der Bauten und Anlagen. Der Lage
am Siedlungsrand und dem Zugang zum Erholungsgebiet Emaus ist
mit einer einheimischen Bepflanzung Rechnung zu tragen.

5Von der Hoéhen- und Langenbeschrankung und der Geschosszahl
kann auch mit einem Gestaltungsplan nicht abgewichen werden.

6 Die Baubegrenzungslinie fir Hauptbauten definiert einen westlichen
Baubereich und einen Gstlichen Bereich fiir Freiflachen und Aussen-
anlagen.

7 Im Bereich fiir Freiflachen und Aussenanlagen sind lediglich Park-
platze, Kleinstbauten und unbewohnte Kleinbauten bis 20 m? Grund-
flache sowie Anlagen der Garten- und Aussenraumgestaltung wie
Fusswege, Treppen, Brunnen, Feuerstellen, Pflanzentrége, Einfrie-
dungen und dergleichen erlaubt.

3.1.6 Einfamilienhauszone E2

§12

)1 Die Einfamilienhauszone E2 ist fiir freistehende Ein- und Zweifami-
lienhauser, Doppeleinfamilienhduser und terrassierte Bauten be-
stimmt. Nichtstorende Kleinbetriebe sind zugelassen.

2 Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:

— Ausnutzungsziffer 0.4

— Geschosszahl 2

— Max. Gebaudehohe 7.20m
— Max. Firsthdhe 10.50 m
— Kleiner Grenzabstand 4m

— Grosser Grenzabstand 8m

— Max. Gebaudelange 25m

— Empfindlichkeitsstufe gemass LSV |l

3 Im Gebiet Algier (Westhang) darf der First die Kote 414.00 m G.M.
nicht Uber-steigen und der Kretenbereich, im Bauzonenplan mit Punkt-
raster bezeichnet, ist von Bauten freizuhalten.
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Einfamilienhaus-

3 Bauvorhaben sind dem Gemeinderat in einem frithzeitigen Stand der
Projektierung (Vorprojekt) zu melden, um den Baugesuchsteller in Fra-
gen der Ortsbildgestaltung gegebenenfalls beraten zu kdnnen.

4 Die exponierte Lage in der Landschaft erfordert eine gute architekto-
nische Gestaltung und Einpassung der Bauten und Anlagen. Der Lage
am Siedlungsrand und dem Zugang zum Erholungsgebiet Emaus ist
mit einer einheimischen Bepflanzung Rechnung zu tragen.

5Von der Hohen- und Langenbeschrankung und der Geschosszahl
kann auch mit einem Gestaltungsplan nicht abgewichen werden.

6 Die Baubegrenzungslinie fiir Hauptbauten definiert einen westlichen
Baubereich und einen ostlichen Bereich fiir Freiflachen und Aussen-
anlagen.

7 Im Bereich fir Freiflichen und Aussenanlagen sind lediglich Park-
platze, Kleinstbauten und unbewohnte Kleinbauten bis 20 m? Grund-
flache sowie Anlagen der Garten- und Aussenraumgestaltung wie

Fusswege, Treppen, Brunnen, Feuerstellen, Pflanzentrége, Einfrie-
dungen und dergleichen erlaubt.

3.1.6 Einfamilienhauszone E2

§12

)1 Die Einfamilienhauszone E2 ist fir freistehende Ein- und Zweifami-

zone E2 lienhauser, Doppeleinfamilienhduser und terrassierte Bauten be-

stimmt. Nichtstérende Kleinbetriebe sind zugelassen.
2 Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:
— Ausnitzungsziffer 0.45
" Max. Fassadenhéhe S—_m
— Max. Gesamthohe 10m
— Kleiner Grenzabstand 4m
— Grosser Grenzabstand 8m
— Max. Gebaudelange 25m
— Empfindlichkeitsstufe gemass LSV Il
3 Im Gebiet Algier (Westhang) darf die Firstlinie die Kote 414.00 m (.M.
nicht Uibersteigen und der Kretenbereich, im Bauzonenplan mit Punkt-
raster bezeichnet, ist von Bauten freizuhalten.
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Gewerbezone G

3.1.7 Gewerbezone G

§13

' Die Gewerbezone G ist fiir Gewerbe-, Gemiiseanbau-, Dienstleis-
tungs-, Forschungs- und Sportbetriebe bestimmt. Nicht zulassig sind
reine Lagerbauten und Lagerplatze ohne eigentlichen Betriebsstand-
ort in Zufikon sowie regionale Einkaufs- und Freizeitzentren. Wohnun-
gen sind nur fiir standortgebundenes Personal zulassig.

Zur Erreichung einer befriedigenden Wirkung im Ortsbild sind Bauten
und deren Umgebung ansprechend zu gestalten. Mit der Baueingabe
ist ein Material- und Farbkonzept einzureichen.

2 Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:

— Max. Gebaudehéhe 9.80 m
— Max. Firsthohe 13 m
— Max. Gebaudelange 60 m
— Min. Grenzabstand 6m

— Empfindlichkeitsstufe gemass LSV 1]

Der Gemeinderat kann fir technische Einrichtungen und Dachaufbau-
ten (Lift, LUftungszentrale u. dgl.) Gebaudemehrhéhen bis zur max.
Firsthohe bewilligen.

3 Mindestens 10 % der Grundstiicksflache muss entlang von Strassen-
und Parzellengrenzen als Griinanlage mit einheimischen Laubbaumen
und Strauchern bepflanzt und erhalten werden. Dies zur optischen
Gliederung der Gewerbezone und als Trennung zu Wohngebieten und
zur offenen Landschaft. Entlang des Radweges istim Minimum ein 4 m
breiter Gehélzstreifen auszuscheiden. Die Gemeinde erstellt zur Griin-
flachenausscheidung mit Bepflanzung einen Richtplan.

4 Der Baueingabe ist ein Umgebungsplan mit Hohenangaben beizule-
gen, der verbindlich festhalt: Zufahrt, Autoabstellplatze, Aussenanla-
gen, Lagerplatze und Lagermaterial, Terraingestaltung, Griinflache,
Bepflanzung und Einfriedung.

)5 Verkaufsgeschéfte und Fachmarkte sind auf eine maximale Netto-
verkaufsflache von 500 m? pro funktional zusammengehdrende Ge-
baude und Anlagen beschrankt. Verteil- und Logistikzentren und ver-
gleichbare Nutzungen sind nicht zulassig.
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Gewerbezone G

3.1.7 Gewerbezone G

§13

' Die Gewerbezone G ist fiir Gewerbe-, Gemiiseanbau-, Dienstleis-
tungs-, Forschungs- und Sportbetriebe bestimmt. Nicht zulassig sind
reine Lagerbauten und Lagerplatze ohne eigentlichen Betriebsstand-
ort in Zufikon sowie regionale Einkaufs- und Freizeitzentren. Wohnun-
gen sind nur fur standortgebundenes Personal zulassig.

Zur Erreichung einer befriedigenden Wirkung im Ortsbild sind Bauten
und deren Umgebung ansprechend zu gestalten. Mit der Baueingabe
ist ein Material- und Farbkonzept einzureichen.

2 Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:

— Max. Fassadenhohe 11m
— Max. Gesamthohe 13m
— Max. Gebaudelange 60 m
— Min. Grenzabstand 6m

— Empfindlichkeitsstufe gemass LSV |

Der Gemeinderat kann fir technische Einrichtungen und Dachaufbau-
ten (Lift, LUftungszentrale u. dgl.) Gebaudemehrhdhen bis zur max.
Gesamthohe bewilligen.

3 Mindestens 10 % der Grundstiicksflache muss entlang von Strassen-
und Parzellengrenzen als Griinanlage mit einheimischen Laubbaumen
und Strauchern bepflanzt und erhalten werden. Dies zur optischen
Gliederung der Gewerbezone und als Trennung zu Wohngebieten und
zur offenen Landschaft. Entlang des Radweges istim Minimum ein 4 m
breiter Gehdlzstreifen auszuscheiden. Die Gemeinde erstellt zur Griin-
flachenausscheidung mit Bepflanzung einen Richtplan.

4 Der Baueingabe ist ein Umgebungsplan mit HShenangaben beizule-
gen, der verbindlich festhalt: Zufahrt, Autoabstellplatze, Aussenanla-
gen, Lagerplatze und Lagermaterial, Terraingestaltung, Griinflache,
Bepflanzung und Einfriedung.

)5 Verkaufsgeschafte und Fachmarkte sind auf eine maximale Netto-
verkaufsflache von 500 m? pro funktional zusammengehérende Ge-
baude und Anlagen beschrankt. Verteil- und Logistikzentren und ver-
gleichbare Nutzungen sind nicht zulassig.
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Zone fir 6ffentliche

Oe

Grinzone

3.1.8 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe

§14

' Die Zone fir &ffentliche Bauten und Anlagen Oe ist fiir vorhandene

Bauten und Anlagen ng kiinftige, dem offentlichen Interesse dienende Bauten und Anla-

gen bestimmt.

2 Der Gemeinderat legt die Baumasse und Absténde unter Berticksich-
tigung privater und offentlicher Interessen fest. Die Geschosszahl ist
nicht beschrankt. Gegeniiber angrenzenden Wohnzonen sind deren
Abstands- und Hohenvorschriften einzuhalten.

3 Abweichend zu Abs. 2 ist in der Zone Oe Unterdorf und Zone Oe
Gemeindehausareal eine Gebaudehdhe von 11 m und eine Firsthdhe
von 14 m erlaubt. In der Zone Oe Schulareal ist eine Gebaudehdhe
von 13 m und eine Firsthéhe von 16 m zulassig.

4 In der Zone Oe Unterdorf missen sich die Bauten speziell gut der
bestehenden Altbausubstanz einordnen.

5 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il gemass LSV. In der Zone Oe Un-
terdorf gilt die Empfindlichkeitsstufe Il gemass LSV.

6 Die Teilzone Oe im Gebiet Aettiglipf (im Bauzonenplan schraffiert
dargestellt) ist nur fiir Anlagen und dazu gehérende Infrastrukturbau-
ten bestimmt.

*) 3.1.9 Griinzone

§ 14a

' Die Griinzone dient der Siedlungsdurchgriinung und der Siedlungs-
gliederung. Landwirtschaftliche Bodennutzung ist gestattet.

2 Die Griinzone ist von allen Bauten freizuhalten. Fusswege, Feuer-
stellen und Gartencheminées, ungedeckte Spiel- und Sitzplatze, Brun-
nen, kleine Teiche sowie kiinstlerische Plastiken sind zulassig.

3 Sofern entlang von &ffentlichen Gewassern eine Griinzone ausge-
schieden wird, sind die Bestimmungen fiir den Gewasserraum (Art.
41a ff. GSchV, BNO Bestimmungen) zu beachten.

BNO Zufikon vom 07. Dezember 1995/ 11. Marz 1997
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Zone fiir offentliche

Oe

Griinzone

3.1.8 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe

§14

1 Die Zone fir offentliche Bauten und Anlagen Oe ist fiir vorhandene

Bauten und Anlagen nq kiinftige, dem offentlichen Interesse dienende Bauten und Anla-

gen bestimmt.

2 Der Gemeinderat legt die Baumasse und Abstande unter Berticksich-
tigung privater und offentlicher Interessen fest. __ . Gegeniber an-
grenzenden Wohnzonen sind deren Abstands- und Héhenvorschriften
einzuhalten.

3 Abweichend zu Abs. 2 ist in der Zone Oe Unterdorf und Zone Oe
Gemeindehausareal eine Fassadenhohe von 11.50 m und eine Ge-
samthohe von 14.50 m erlaubt. In der Zone Oe Schulareal ist eine Fas-
sadenhohe von 13.50 m und eine Gesamthohe von 16.50 m zulassig.

4 In der Zone Oe Unterdorf missen sich die Bauten speziell gut der
bestehenden Altbausubstanz einordnen.

5 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il geméass LSV. In der Zone Oe Un-
terdorf gilt die Empfindlichkeitsstufe 1ll gemass LSV.

6 Die Teilzone Oe im Gebiet Aettiglipf (im Bauzonenplan schraffiert
dargestellt) ist nur fir Anlagen und dazu gehérende Infrastrukturbau-
ten bestimmt.

*) 3.1.9 Griinzone

§ 14a

' Die Griinzone dient der Siedlungsdurchgrinung und der Siedlungs-
gliederung. Landwirtschaftliche Bodennutzung ist gestattet.

2 Die Grunzone ist von allen Bauten freizuhalten. Fusswege, Feuer-
stellen und Gartencheminées, ungedeckte Spiel- und Sitzplatze, Brun-
nen, kleine Teiche sowie kiinstlerische Plastiken sind zuléssig.

3 Sofern entlang von offentlichen Gewassern eine Griinzone ausge-
schieden wird, sind die Bestimmungen fiir den Gewasserraum (Art.
41a ff. GSchV, BNO Bestimmungen) zu beachten.
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Landwirtschaftszone

Bauten in der
Landwirtschaftszone

3.2 Landwirtschaftszonen

3.2.1 Landwirtschaftszone

§ 15

)1 Die Landwirtschaftszone ist fiir die bodenabhangige landwirtschaft-
liche und gartenbauliche Produktion sowie fiir die innere Aufstockung
und die Energiegewinnung aus Biomasse im Sinne von Art. 16 und Art.
16a Abs. 1, 1bis und 2 RPG bestimmt.

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nutzungs-
formen richtet sich nach dem eidgendssischen und dem kantonalen
Recht.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum o6kologischen Ausgleich
(z.B. Terrainveranderungen) bis 50 a pro einzelne Anlage sind zulas-
sig, soweit keine Uberwiegenden, insbesondere landwirtschaftlichen,
Interessen entgegenstehen.

3.2.2 Bauten in der Landwirtschaftszone

§16

)1 Fur alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher be-
troffener Interessen optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich un-
ter Wahrung der betrieblichen Erfordernisse in Bezug auf Ausmass,
Gestaltung, Stellung sowie Umgebungsbepflanzung ins Landschafts-
bild einzuftigen.

2Fur Wohngeb3ude sind 2 Geschosse erlaubt. Im tibrigen werden Ge-
baudehohen und Gebaudelangen vom Gemeinderat unter Berticksich-
tigung der tatsachlichen Verhaltnisse und der bau- und feuerpolizeili-
chen sowie wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt. Es gilt fir alle
Bauten gegeniber den angrenzenden privaten Grundstticken generell
ein Grenzabstand aus der halben Gebaudehdéhe, mindestens aber
4m.

3In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe IIl.
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Landwirtschaftszone

Bauten in der
Landwirtschaftszone

3.2 Landwirtschaftszonen

3.2.1 Landwirtschaftszone

§15

)1 Die Landwirtschaftszone ist fiir die bodenabhéngige landwirtschaft-
liche und gartenbauliche Produktion sowie fiir die innere Aufstockung
und die Energiegewinnung aus Biomasse im Sinne von Art. 16 und Art.
16a Abs. 1, 1bis und 2 RPG bestimmt.

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nutzungs-
formen richtet sich nach dem eidgendssischen und dem kantonalen
Recht.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum o6kologischen Ausgleich
(z.B. Terrainveranderungen) bis 50 a pro einzelne Anlage sind zulas-
sig, soweit keine Uberwiegenden, insbesondere landwirtschaftlichen,
Interessen entgegenstehen.

3.2.2 Bauten in der Landwirtschaftszone

§ 16

)1 Fir alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher be-
troffener Interessen optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich un-
ter Wahrung der betrieblichen Erfordernisse in Bezug auf Ausmass,
Gestaltung, Stellung sowie Umgebungsbepflanzung ins Landschafts-
bild einzuftigen.

2Flr Wohngebzude sind in der Regel 2 Vollgeschosse erlaubt. Im {ib-
rigen werden Fassadenhohen und Gebaudelangen vom Gemeinderat
unter Berlcksichtigung der tatsachlichen Verhaltnisse und der bau-
und feuerpolizeilichen sowie wohnhygienischen Erfordernisse festge-
legt. Es gilt fur alle Bauten gegentiber den angrenzenden privaten
Grundstiicken generell ein Grenzabstand aus der halben Fassaden-
hohe, mindestens aber 4 m.

3|n der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe III.

Teilrevidierte BNO | Beschluss | 18. November 2021 13



Schutzzonen

Schutzgebiete

Naturschutzzone

3.3 Ubriges Gebiet

§ 17 *) aufgehoben

3.4 Schutzzonen, Schutzgebiete

3.4.1 Naturschutzzonen im Kulturland

§18

Der Kulturlandplan scheidet folgende Schutzzonen aus:

— Naturschutzzone
- Uferschutzzone
— Magerwiesen, magere Béschungen

— Besondere Waldgebiete

§19

' Die Naturschutzzone bezweckt im Interesse des Menschen die Erhal-
tung und Verbesserung von Lebensrdumen schutzwiirdiger Tiere und
Pflanzen sowie von typischen Einzelobjekten.

2 Schutzzweck der Naturschutzzone ist die Erhaltung und Verbesse-
rung

— des feuchten, artenreichen Reussuferabschnittes im Gebiet Zopf-
hau (neben Pic-Nic-Platz) sowie den zwei vorgelagerten Inseln

— der orchideenreichen Riedwiese im Gebiet Dungele

— Magerwiesen, magere Bdschungen

— des ganzen Feuchtgebiets-Komplexes im Areal Munimatt / Chirch-
blel mit Riedfliche, versumpften Gehodlzbestanden und Wasser-
laufen

3 Bauten, Anlagen, Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschiittun-
gen, Ablagerungen) sind verboten, soweit sie nicht dem Schutz oder
Unterhalt der Naturschutzzone dienen.

4 Es bestehen folgende Nutzungseinschrankungen:

Diingung, Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertiigungs-
mitteln, Bewasserung, Entwasserung, Beweidung, Umbruch sowie
Aufforstungen sind nicht gestattet.

“15 aufgehoben
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Schutzzonen

Schutzgebiete

Naturschutzzone

3.3 Ubriges Gebiet

§ 17 *) aufgehoben

3.4 Schutzzonen, Schutzgebiete

3.4.1 Naturschutzzonen im Kulturland

§18

' Der Kulturlandplan scheidet folgende Schutzzonen aus:

— Naturschutzzone
— Uferschutzzone
— Magerwiesen, magere Boschungen

— Besondere Waldgebiete

§19

" Die Naturschutzzone bezweckt im Interesse des Menschen die Erhal-
tung und Verbesserung von Lebensraumen schutzwirdiger Tiere und
Pflanzen sowie von typischen Einzelobjekten.

2 Schutzzweck der Naturschutzzone ist die Erhaltung und Verbesse-
rung

— des feuchten, artenreichen Reussuferabschnittes im Gebiet Zopf-
hau (neben Pic-Nic-Platz) sowie den zwei vorgelagerten Inseln

— der orchideenreichen Riedwiese im Gebiet Dungele

— Magerwiesen, magere Boschungen

— des ganzen Feuchtgebiets-Komplexes im Areal Munimatt / Chirch-
biel mit Riedflache, versumpften Gehdlzbesténden und Wasser-
laufen

3 Bauten, Anlagen, Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschiittun-
gen, Ablagerungen) sind verboten, soweit sie nicht dem Schutz oder
Unterhalt der Naturschutzzone dienen.

*Es bestehen folgende Nutzungseinschrankungen:

Diingung, Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungs-
mitteln, Bewdasserung, Entwasserung, Beweidung, Umbruch sowie
Aufforstungen sind nicht gestattet.

15 aufgehoben
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Uferschutzzone

Magerwiesen,
Magere Béschungen

Besondere Waldge-
biete

§ 20

' Die im Kulturlandplan (symbolisch) bezeichnete Uferschutzzone um-
fasst beidseits der Gewésser die Ufervegetation sowie einen Streifen
von 1 m bzw. 3 m Breite, gemessen von der Uferlinie des mittleren
Sommerwasserstandes.

2 Untersagt sind das Pfitigen, die Verwendung von Dinge-, Pflanzen-
schutz- und Unkrautvertilgungsmitteln sowie weitere Veranderungen.
Vorbehalten sind die im 6ffentlichen Interesse erforderlichen Unter-
haltsarbeiten geméass Baugesetz. Die nicht Ufervegetation umfassen-
den Bereiche kénnen als Heuwiese genutzt werden.

Bezlglich Uferbestockung gilt § 25 BNO.

§ 21

" Magerwiesen und magere Boschungen sind extensiv genutzte Fl&-
chen mit besonders schutzwiirdigen Pflanzen- und Tiergemeinschaf-
ten auf trockenem Untergrund.

2 Die Nutzung als Heuwiese (mit spatem Schnitt) ist gestattet. An-
schliessend ist eine extensive Beweidung zuldssig (keine Dauer-
weide).

3 Es bestehen folgende Nutzungseinschrankungen:

Diingung, Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungs-
mitteln, Bewéasserung, Entwasserung, Umbruch sowie Aufforstungen
sind nicht gestattet.

3.4.2 Naturschutzgebiete Wald

§ 22

Die im Kulturlandplan bezeichneten besonderen Waldgebiete sind
nach den Grundsatzen des naturgemassen Waldbaues zu bewirt-
schaften. Standortsfremde Bestande sind mittelfristig auf dem Weg
der Durchforstung zurtickzudrangen.

Uferschutzzone

Magerwiesen,
Magere Boschungen

Besondere Waldge-
biete

§ 20

" Die im Kulturlandplan (symbolisch) bezeichnete Uferschutzzone um-
fasst beidseits der Gewasser die Ufervegetation sowie einen Streifen
von 1 m bzw. 3 m Breite, gemessen von der Uferlinie des mittleren
Sommerwasserstandes.

2Untersagt sind das Pfligen, die Verwendung von Diinge-, Pflanzen-
schutz- und Unkrautvertilgungsmitteln sowie weitere Veranderungen.
Vorbehalten sind die im 6ffentlichen Interesse erforderlichen Unter-
haltsarbeiten gemass Baugesetz. Die nicht Ufervegetation umfassen-
den Bereiche kdnnen als Heuwiese genutzt werden.

Bezuglich Uferbestockung gilt § 25 BNO.

§ 21

" Magerwiesen und magere Bdschungen sind extensiv genutzte Fla-
chen mit besonders schutzwiirdigen Pflanzen- und Tiergemeinschaf-
ten auf trockenem Untergrund.

? Die Nutzung als Heuwiese (mit spatem Schnitt) ist gestattet. An-
schliessend ist eine extensive Beweidung zulassig (keine Dauer-
weide).

3 Es bestehen folgende Nutzungseinschrankungen:

Diingung, Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungs-
mitteln, Bewasserung, Entwasserung, Umbruch sowie Aufforstungen
sind nicht gestattet.

3.4.2 Naturschutzgebiete Wald

§22

' Die im Kulturlandplan bezeichneten besonderen Waldgebiete sind
nach den Grundsatzen des naturgemassen Waldbaues zu bewirt-
schaften. Standortsfremde Bestande sind mittelfristig auf dem Weg
der Durchforstung zurtickzudrangen.
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Landschafts-
schutzzone

Hochstammobstbe-
stidnde

3.5 Uberlagerte Schutzzonen

§23

' Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone und den Na-
turschutzzonen Dungele und Munimatt / Chirchbliel (berlagert. Sie
dient der Erhaltung der Landschaft in ihrem Aussehen und ihrer Ei-
genart. Zusatzlich zu den Vorschriften der Grundnutzungszone sind
Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen (Abgrabungen,
Aufschittungen, Ablagerungen) verboten.

2 Die zulassige Nutzung bestimmt sich nach § 15 Abs. 1.

3 Kleinere Terrainveranderungen, Bienenhauschen, Weideunter-
stande, landwirtschaftliche Fahrnisbauten, die der Bewirtschaftung
dienen, sowie betriebsnotwendige Installationen (Hagelschutznetze
etc.) kdnnen bewilligt werden, wenn sie auf den Standort angewiesen
sind, dem Ziel der Schutzzone nicht widersprechen und keine tUber-
wiegenden offentlichen Interessen entgegenstehen.

4In den Naturschutzzonen Dungele und Munimatt / Chirchblel blei-
ben die Vorschriften von § 19 vorbehalten.

15 Die Landschaftsschutzzone Santezelg ist von samtlichen Bauten

freizuhalten. Der Gemeinderat kann fir landwirtschaftliche Kleinbau-
ten (Bienenhauser, Weideunterstande usw.) Ausnahmen bewilligen.

3.6 Schutzobjekte

3.6.1 Naturobjekte

§ 24

" Das Landschaftsbild wird wesentlich von hochstdmmigen Obstbau-
men mitgepragt. Deren Bestand soll erhalten bleiben.

2 Abgehende Baume sind mit hochstammigen Jungbdumen zu erset-
zen.

3 Der Gemeinderat kann, auf Gesuch hin, Beitrage an die Anschaf-
fungskosten fir hochstammige Jungbaume ausrichten.

BNO Zufikon vom 07. Dezember 1995/ 11. Marz 1997
*) Anderung genehmigt am 26. Februar 2014 | **) Anderung genehmigt am 02.April 2014

Landschafts-
schutzzone

Hochstammobstbe-

stande

3.4 Uberlagerte Schutzzonen

§ 23

' Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone und den Na-
turschutzzonen Dungele und Munimatt / Chirchbiel Gberlagert. Sie
dient der Erhaltung der Landschatft in ihnrem Aussehen und ihrer Ei-
genart. Zusatzlich zu den Vorschriften der Grundnutzungszone sind
Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen (Abgrabungen,
Aufschittungen, Ablagerungen) verboten.

2 Die zulassige Nutzung bestimmt sich nach § 15 Abs. 1.

3 Kleinere Terrainverdnderungen, Bienenhauschen, Weideunter-
stande, landwirtschaftliche Fahrnisbauten, die der Bewirtschaftung
dienen, sowie betriebsnotwendige Installationen (Hagelschutznetze
etc.) kdnnen bewilligt werden, wenn sie auf den Standort angewiesen
sind, dem Ziel der Schutzzone nicht widersprechen und keine Uber-
wiegenden offentlichen Interessen entgegenstehen.

4In den Naturschutzzonen Dungele und Munimatt / Chirchblel blei-
ben die Vorschriften von § 19 vorbehalten.

)5 Die Landschaftsschutzzone Santezelg ist von sdmtlichen Bauten

freizuhalten. Der Gemeinderat kann fur landwirtschatftliche Kleinbau-
ten (Bienenhauser, Weideunterstande usw.) Ausnahmen bewilligen.

3.5 Schutzobjekte

3.5.1 Naturobjekte

§ 24

' Das Landschaftsbild wird wesentlich von hochstammigen Obstbau-
men mitgepragt. Deren Bestand soll erhalten bleiben.

2 Abgehende Baume sind mit hochstdmmigen Jungbdumen zu erset-
zen.

3 Der Gemeinderat kann, auf Gesuch hin, Beitrdge an die Anschaf-
fungskosten fur hochstammige Jungbaume ausrichten.
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Hecken, Feld- und
Ufergehdize

Waldrénder

Ubrige Naturobjekte

§ 25

" Die im Kulturlandplan bezeichneten Hecken (einschliesslich Ge-
bischgruppen, Ufer- und Feldgehdlze sowie Baume innerhalb der He-
cken) sind landschaftlich und biologisch wertvoll und durfen nicht ge-
rodet werden. Sie sind abschnittweise zu pflegen gemass Richtlinien
zum Vollzug Naturschutz (§ 50 Abs. 1 BNO).

2 Eine Rodung von Hecken aus zwingenden Griinden darf nur mit Be-
willigung des Gemeinderates bzw. bei Ufergehdizen mit solcher des
Baudepartementes vorgenommen werden. Die Erteilung einer Bewilli-
gung setzt voraus, dass an geeigneter Stelle Ersatz geschaffen wird.

§ 26

Zur Erhaltung und Schaffung eines biologisch und landschaftlich wert-
vollen stufigen Waldmantels (mit Strauchsaum) sind die Waldrander im
Rahmen der waldbaulichen Planung entsprechend zu verjiingen, d.h.
stufenformig zu erhalten bzw. anzulegen.

§27

Die in den Nutzungsplanen bezeichneten und im Anhang aufgelisteten
Naturobjekte (Einzelbaum, Trockensteinmauer, Findling) sind ge-
schitzt, dirfen nicht beseitigt werden und sind artgerecht zu unterhal-
ten. Einzelbdume sind bei natiirlichem Abgang zu ersetzen. Der Ge-
meinderat kann bei geeignetem Ersatz fir Naturobjekte Ausnahmen
bewilligen.
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Hecken, Feld- und
Ufergehdlze

Waldrénder

Ubrige Naturobjekte

§25

' Die im Kulturlandplan bezeichneten Hecken (einschliesslich Ge-
blschgruppen, Ufer- und Feldgeholze sowie Baume innerhalb der He-
cken) sind landschaftlich und biologisch wertvoll und dirfen nicht ge-
rodet werden. Sie sind abschnittweise zu pflegen gemass Richtlinien
zum Vollzug Naturschutz (§ 50 Abs. 1 BNO).

2 Eine Rodung von Hecken aus zwingenden Griinden darf nur mit Be-
willigung des Gemeinderates bzw. bei Ufergehdlzen mit solcher des
Baudepartementes vorgenommen werden. Die Erteilung einer Bewilli-
gung setzt voraus, dass an geeigneter Stelle Ersatz geschaffen wird.

§ 26

' Zur Erhaltung und Schaffung eines biologisch und landschaftlich
wertvollen stufigen Waldmantels (mit Strauchsaum) sind die Waldran-
der im Rahmen der waldbaulichen Planung entsprechend zu verjlin-
gen, d.h. stufenformig zu erhalten bzw. anzulegen.

§27

" Die in den Nutzungsplanen bezeichneten und im Anhang aufgeliste-
ten Naturobjekte (Einzelbaum, Trockensteinmauer, Findling) sind ge-
schutzt, dirfen nicht beseitigt werden und sind artgerecht zu unterhal-
ten. Einzelbaume sind bei natirlichem Abgang zu ersetzen. Der Ge-
meinderat kann bei geeignetem Ersatz fiir Naturobjekte Ausnahmen
bewilligen.
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Gebaude mit Sub-
stanzschutz

Gebzude mit Volu-
menschutz

Kulturobjekte

3.6.2 Geschiitzte Gebaude

§28

' Die im Bauzonen-/Kulturlandplan violett bezeichneten und im Anhang
aufgelisteten Gebaude sind von kulturgeschichtlichem oder symboli-
schem Wert und in ihrer Substanz geschutzt. Sie durfen nicht abgebro-
chen werden und sind zu unterhalten. Sie dirfen an-, aus- und umge-
baut werden, soweit dies den Schutzzielen und den Bauvorschriften
nicht widerspricht.

Der Gemeinderat kann auf begriindetes Gesuch hin an die tber den
normalen Gebaudeunterhalt hinausgehenden Mehraufwendungen
Beitrage ausbezahlen, sofern die Unterhaltsarbeiten aus Griinden des
Substanzschutzes besonderen Aufwand erfordern oder zur Verbesse-
rung der Objektqualitat beitragen.

2Die im Bauzonenplan blau bezeichneten und im Anhang aufgelisteten
Gebaude sind fiir das Ortsbild von besonderem Wert und in ihrem Vo-
lumen geschitzt. Zusatzlich zu den in Abs. 1 zugelassenen baulichen
Massnahmen diirfen sie abgebrochen und mussen als Ersatzbau in
weitgehend gleicher Lage und Volumenerscheinung wieder aufgebaut
werden. Es ist auf eine besonders gute Einpassung in das Ortsbild zu
achten.

3 Die zulassigen Nutzungen richten sich nach den Zonenvorschriften.

3.6.3 Ubrige Kulturobjekte

§29

Die in den Nutzungsplanen bezeichneten und im Anhang aufgelisteten
Kulturobjekte (Wegkreuz, Brunnen, Grenzstein usw.) sind geschiitzt,
durfen nicht beseitigt bzw. abgebrochen werden und sind fachgerecht
zu unterhalten.
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Gebaude mit Sub-
stanzschutz

Gebaude mit Volu-
menschutz

Kulturobjekte

3.6.2 Geschiitzte Gebaude

§ 28

" Die im Bauzonen-/Kulturlandplan violett bezeichneten und im Anhang
aufgelisteten Gebaude sind von kulturgeschichtlichem oder symboli-
schem Wert und in ihrer Substanz geschiitzt. Sie dirfen nicht abgebro-
chen werden und sind zu unterhalten. Sie dirfen an-, aus- und umge-
baut werden, soweit dies den Schutzzielen und den Bauvorschriften
nicht widerspricht.

Der Gemeinderat kann auf begriindetes Gesuch hin an die tber den
normalen Gebaudeunterhalt hinausgehenden Mehraufwendungen
Beitrage ausbezahlen, sofern die Unterhaltsarbeiten aus Grinden des
Substanzschutzes besonderen Aufwand erfordern oder zur Verbesse-
rung der Objektqualitat beitragen.

2Die im Bauzonenplan blau bezeichneten und im Anhang aufgelisteten
Gebaude sind fiir das Ortsbild von besonderem Wert und in ihrem Vo-
lumen geschitzt. Zusatzlich zu den in Abs. 1 zugelassenen baulichen
Massnahmen dirfen sie abgebrochen und missen als Ersatzbau in
weitgehend gleicher Lage und Volumenerscheinung wieder aufgebaut
werden. Es ist auf eine besonders gute Einpassung in das Ortsbild zu
achten.

3 Die zulassigen Nutzungen richten sich nach den Zonenvorschriften.

3.4.3 Ubrige Kulturobjekte

§29

' Die in den Nutzungsplanen bezeichneten und im Anhang aufgeliste-
ten Kulturobjekte (Wegkreuz, Brunnen, Grenzstein usw.) sind ge-
schitzt, dirfen nicht beseitigt bzw. abgebrochen werden und sind fach-
gerecht zu unterhalten.
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4. TEIL

DEFINITIONEN 4. TEIL DEFINITIONEN
4.1 Ausniitzungsziffer 4.1 Ausniitzungsziffer
§ 30 § 30
Ausnitzungsziffer  Die Bruttogeschossflache in Dach-, Attika- und Untergeschossen wird Ausniitzungsziffer ' Dach-, Attika- und Untergeschosse werden bei der Ausniitzungs-
bei der Berechnung der Ausnitzungsziffer nicht berticksichtigt. berechnung nicht __ angerechnet.
4.2 Abstand gegeniiber dem Kulturland 4.2 Abstand gegeniiber dem Kulturland
§ 31 § 31
Abstand " Gegenuiber dem Kulturland ist fir Gebaude der zonengemasse mini- Abstand " Gegenlber der Bauzonengrenze ist fiir Gebaude der zonengemasse

male Grenzabstand einzuhalten.

2 In Abweichung von § 47 Abs. 2 BauG kann dieser Grenzabstand we-
der aufgehoben noch reduziert werden.

4.3 Arealiiberbauungen

§32

Minimalflachen Die Arealliberbauung ist méglich, wenn die zusammenhangende an-

rechenbare Landflache mindestens folgende Grosse aufweist:

— Zone W3, WG3, D
— Zone W2

4'000 m?
3'000 m?
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Minimalfiachen

minimale Grenzabstand einzuhalten.

bis Klein- und Anbauten haben gegeniiber dem Kulturland einen
Grenzabstand von 2 m einzuhalten.

2 In Abweichung von § 47 Abs. 2 BauG kénnen diese __ Grenzab-
stande __ weder aufgehoben noch reduziert werden.

4.3 Arealiiberbauungen

§ 32

' Die Arealliberbauung ist méglich, wenn die zusammenhangende an-
rechenbare Landflache mindestens folgende Grésse aufweist:

— Zone W3, WG3, D 4'000 m?
— Zone W2 3'000 m?
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4.4 Gewerbe

§ 33

Gewerbe 1 Als nicht stérende Gewerbe gelten in Wohnquartiere passende Klein-
betriebe mit geringem Zubringerverkehr wie Laden, Biros und Ge-
schafte, die keine erheblich grossere Auswirkungen entfalten, als sie
aus dem Wohnen entstehen.

2 Als massig stérend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rah-
men herkémmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, auf
die Ublichen Arbeits- oder Oeffnungszeiten beschrankt sind und nur
voriibergehend auftreten. Betriebe, die ein hohes Mass von quartier-
fremdem Verkehr verursachen, gelten nicht als méssig stérend.

4.5 Tiefbauten

§ 34

Tiefbauten ) Gegenliber dem Kuituriand ist fur Gebaude der zonengemasse mi-
nimale Grenzabstand einzuhalten.

*)4.6 Strassenabstiande

*}§ 34a

Strassenabstande  Die Abstande gegenliber Gemeindestrassen und Privatstrassen im
Gemeingebrauch werden ab Strassenmark gemessen.

a) Stitzmauern bis 1,80 m Hdéhe und Boschungen haben einen Ab-
stand von mindestens 60 ¢cm einzuhalten. Entlang von Geh- und
Radwegen wird der Abstand aufgehoben.

b) Wo es die Gelandeverhéltnisse erfordern, sind héhere Stutzmau-
ern zuldssig. Sie missen zusatzlich zum geltenden Abstand um
das Mehrmass ihrer Hohe von der Grenze zurlickversetzt werden.

c) Parkfelder durfen bis an das Strassenmark gestellt werden.
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Gewerbe

Strassenabsténde

44 Gewerbe

§ 33

! Als nicht stérende Gewerbe gelten in Wohnquartiere passende Klein-
betriebe mit geringem Zubringerverkehr wie Laden, Blros und Ge-
schifte, die keine erheblich grossere Auswirkungen entfalten, als sie
aus dem Wohnen entstehen.

2 Als massig stérend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rah-
men herkdmmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, auf
die {iblichen Arbeits- oder Oeffnungszeiten beschrankt sind und nur
voriibergehend auftreten. Betriebe, die ein hohes Mass von quartier-
fremdem Verkehr verursachen, gelten nicht als massig stérend.

4.5 (aufgehoben)

§ 34 (aufgehoben)

*}4.6 Strassenabstinde

*)§ 34a

' Die Absténde gegeniiber Gemeindestrassen und Privatstrassen im
Gemeingebrauch werden ab Strassenmark gemessen.

a) Stitzmauern bis 1,80 m Hohe und Bdschungen haben einen Ab-
stand von mindestens 60 cm einzuhalten. Entlang von Geh- und
Radwegen wird der Abstand aufgehoben.

b) Wo es die Gelandeverhéltnisse erfordern, sind héhere Stutzmau-
ern zuldssig. Sie missen zusatzlich zum geltenden Abstand um
das Mehrmass ihrer Hohe von der Grenze zuriickversetzt werden.

c) Parkfelder diirfen bis an das Strassenmark gestellt werden.

Teilrevidierte BNO | Beschiuss | 18. November 2021 20



BNO Zufikon vom 07. Dezember 1995 / 11. Mérz 1997
*} Anderung genehmigt am 26. Februar 2014 | **) Anderung genehmigt am 02.April 2014

4.7 Kliein- und Anbauten

4.8 Abgrabung

§ 34c

Abagrabung ! Das an eine Gebaudefassade anschliessende massgebende Terrain
darf durch Abgrabungen nicht mehr als auf einem Drittel des fassa-
denbezogenen Teils der projizierten Fassadenlinie freigelegt werden.
in Abweichung davon darf die Abgrabung auf einer Fassade fiir Gara-
gen und Erschliessungsanlagen max. 6.0 m breit sein, auch wenn der
zulassige Drittel Gberschritten wird.
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5. TEIL

BAUVORSCHRIFTEN

5. TEIL

BAUVORSCHRIFTEN

Beniitzung von
Privateigentum

Aligemeine
Anforderungen

5.1 Erschliessung

§35

' Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Strassen-
nummerierung der Bauten ist Sache des Gemeinderates.

2 Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstdnde bei
Bushaltestellen und andere im o6ffentlichen Interesse liegende Einrich-
tungen diirfen an die Grenze der Privatgrundstiicke gestellt werden.

3 Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentiimer ist méglichst
Rucksicht zu nehmen.

5.2 Technische Bauvorschriften

5.2.1 Aligemeine Anforderungen

§ 36

" Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und Feuch-
tigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Baukunst als Richt-
linie.

2 Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherrschatft
eine Begutachtung durch Fachleute anordnen und besondere Mass-
nahmen verlangen, soweit Uberwiegende 6ffentliche Interessen dies
erfordern.
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Benliitzung von
Privateigentum

5.1 Erschliessung

§35

' Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Strassen-
nummerierung der Bauten ist Sache des Gemeinderates.

2 Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenuntersténde bei
Bushaltestellen und andere im 6ffentlichen Interesse liegende Einrich-
tungen diirfen an die Grenze der Privatgrundstiicke gestellt werden.

3 Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentiimer ist mdéglichst
Rucksicht zu nehmen.

5.2 Technische Bauvorschriften

5.2.1 Aligemeine Anforderungen

§36
Aligemeine 1 Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und Feuch-
Anforderungen tigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Baukunst als Richt-
linie.
2 Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherrschaft
eine Begutachtung durch Fachleute anordnen und besondere Mass-
nahmen verlangen, soweit Uberwiegende 6ffentliche Interessen dies
erfordern.
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Energiesparmass-
nahmen

Ausrichtung
der Wohnung

5.2.2 Energiesparmassnahmen

§37

" Der Gemeinderat kann die Erstellung von Einzelfeuerungsanlagen
untersagen, sofern ein Zusammenschluss zu einer Gruppenheizung
oder die Versorgung mit Abwarme oder zentral hergestellter Warme
mdglich, sinnvoll und zumutbar ist.

)2 Splaranlagen, Photovoltaik usw. sind in allen Zonen am Gebaude
und im Umgebungsbereich zugelassen. Bei Gebauden die unter Sub-
stanzschutz stehen, ist eine besonders gute Einpassung ins Ortsbild
erforderlich. Der Gemeinderat kann in begriindeten Fallen aus gestal-
terischen Griinden eine Baubewilligung verweigern.

5.3 Wohnhygiene

5.3.1 Ausrichtung der Wohnungen

§ 38

Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die ortlichen Verhaltnisse
(Lérm, Besonnung, Nutzung der Rdume, Einpassung usw.) abzustim-
men. Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnungen sind nur in
Ausnahmefalien gestattet.
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Energiesparmass-
nahmen

Ausrichtung
der Wohnung

5.2.2 Energiesparmassnahmen

§37

" Der Gemeinderat kann die Erstellung von Einzelfeuerungsanlagen
untersagen, sofern ein Zusammenschluss zu einer Gruppenheizung
oder die Versorgung mit Abwarme oder zentral hergestellter Warme
mdglich, sinnvoll und zumutbar ist.

2 Solaranlagen, Photovoltaik usw. sind in allen Zonen am Gebéude
und im Umgebungsbereich zugelassen. Bei Gebauden die unter Sub-
stanzschutz stehen, ist eine besonders gute Einpassung ins Ortsbild
erforderlich. Der Gemeinderat kann in begriindeten Fallen aus gestal-
terischen Griinden eine Baubewilligung verweigern.

5.3 Wohnhygiene

5.3.1 Ausrichtung der Wohnungen

§38

' Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die ortlichen Verhéltnisse
(Larm, Besonnung, Nutzung der Raume, Einpassung usw.) abzustim-
men. Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnungen sind nur in
Ausnahmefallen gestattet.
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5.3.2 Raummasse, Fenstergrossen, Nebenrdaume fiir Neubauten 5.3.2 Raummasse, Fenstergrossen, Nebenrdaume fiir Neubauten

§39 §39
Raummasse, Es gelten nachstehende Masse: Raummasse, Es gelten nachstehende Masse:
Fenstergrossen, Fenstergrossen,
Nebenraume-fie _— Nebenraume fiir P
T Wohn-; Schiaf- und-Arbeitsraume 1 e -
Neubauterr : Neiibatten Wohn-, Schiaf- und Arbeitsraume
-Raumgrosse ———mind—10m2 Raumgrosse mind. 10m?2
Gedleq-
—\Qnm_l Ratmhéhe- Lichte Hohe
i Vollgeschoss *} mind. 2.40 m - Vollgeschoss *) mind. 2.40 m
~ /
?B\tmz\a&un -DBachgeschoss——*}-mind-2:40-m-auf-mind-5-m2Fache - Dachgeschoss *) mind. 2.40 m auf mind. 5 m2 Flache

Fensterflache *) Bewohnte Rdume missen eine Fensterfla-
che von mind. 10 % der Bodenflache aufwei-
sen, direkt ins Freie oder einen gut beliftbaren
Wintergarten filhren und gedéffnet werden kon-
nen oder eine kontrollierte Liftung aufweisen.

2 Nebenraume in Mehrfamilienhausern:

Absteltraum-/Sehrankftache Abstellraum /Schrankflache

~pro-WohauRg———— )} mind-4-m2-(im-EstrichKeller - pro Wohnung *) mind. 4 m? (im Estrich, Keller
oder-auf dem-gleichen-Geschoss oder auf dem gleichen Geschoss
wie-die-Wohnung)- wie die Wohnung)

Keller- Keller

~fiirjede- Wohnurg————————ming—6-m - fur jede Wohnung mind. 6 m?

3 Die Wohnungen haben ausreichende und gut benitzbare Garten-, 3 Die Wohnungen haben ausreichende und gut beniitzbare Garten-,

Terrassen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenommen Klein- Terrassen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenommen Kilein-

und Dachwohnungen). und Dachwohnungen).

4 In der Zone ,D* kann der Gemeinderat Abweichungen bewilligen. 4 In der Zone ,D* kann der Gemeinderat Abweichungen bewilligen.

BNO Zufikon vom 07. Dezember 1995 / 11. Marz 1997

N S Teilrevidierte BNO | Beschluss | 18. November 2021 24
*) Anderung genehmigt am 26. Februar 2014 | **) Anderung genehmigt am 02.April 2014



5.3.3 Bezug von Wohnungen und Arbeitsrdumen

§ 40
Bezug von Wohnun- Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeitsrdumen
gen und Arbeitsrau-  yerweigern, wenn das Gebaude nicht geniigend ausgetrocknet ist, die

men Sicherheits- und Schutzvorkehren oder die Anforderungen des Schall-
oder Warmeschutzes nicht erflllt sind.

5.4 Ausstattung

5.4.1 Velos, Kinderwagen

§ 41
Velos, In jedem Mehrfamilienhaus sind gentigend grosse, gut zugangliche
Kinderwagen und abschliessbare Abstellrdume fir Velos, Kinderwagen usw. vorzu-
sehen.

5.4.2 Weitere Vorschriften fiir die Ausstattung

§ 42

Spielplatze Die Grosse der Spielplatze hat gesamthaft mindestens 15 % der anre-
chenbaren Bruttogeschossflache zu betragen.
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5.3.3 Bezug von Wohnungen und Arbeitsraumen

§ 40
Bezug von Wohnun- 1 Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeitsrau-
gen und Arbeitsrau-  men verweigern, wenn das Gebaude nicht geniigend ausgetrocknet

men ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehren oder die Anforderungen des
Schall- oder Warmeschutzes nicht erflillt sind.

5.4 Ausstattung

5.4.1 Velos, Kinderwagen

§ 41
Velos, ' In jedem Mehrfamilienhaus sind genligend grosse, gut zugangliche
Kinderwagen und abschliessbare Abstellrdume fiir Velos, Kinderwagen usw. vorzu-
sehen.

5.4.2 Weitere Vorschriften fiir die Ausstattung

§ 42

Spielplatze ' Die Grosse der Spielplatze hat gesamthaft mindestens 15 % der an-
rechenbaren Bruttogeschossflache zu betragen.
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6. TEIL SCHUTZVORSCHRIFTEN

6. TEIL SCHUTZVORSCHRIFTEN

6.1 Ortsbild- und Denkmalschutz

6.1.1 Alilgemeine Anforderungen

§43

Ortsbildschutz " Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anlagen
in das Ortsbild nach folgenden Kriterien:

a) Stellung (Firstrichtung),

b) Groésse der Baukuben,

¢} Wirkung im Strassenraum

d) Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse,

e) Dachform, Dachneigung,

f) Fassadengliederung,

g) Materialwahl, Farbe,

h) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedungen

2 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen:

a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dachauf-
sichten, Aufnahmeplane des Altbestandes, Modelle, Umgebungs-
plan mit Gebaudeprofilen, Angaben Uber Gestaltung und Bepflan-
zung des Aussenraumes usw.) verlangen;

b) Vorschlage zur besseren Einordnung unterbreiten;

c) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewdhnlichen Bau-
ten eine Begutachtung verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung stdrender Anlagen und
Bauteile verlangen, soweit dies technisch moglich und wirtschaft-
lich tragbar ist, und

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der
Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.
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6.1 Ortsbild- und Denkmalschutz

6.1.1 Aligemeine Anforderungen

§ 43

Ortsbildschutz ' Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anlagen
in das Ortsbild nach folgenden Kriterien:

a) Stellung (Firstrichtung),

b) Grosse der Baukuben,

c) Wirkung im Strassenraum

d) Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse,

e) Dachform, Dachneigung,

f) Fassadengliederung,

g) Materialwahl, Farbe,

i) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedungen

2 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen:

a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dachauf-
sichten, Aufnahmeplane des Altbestandes, Modelle, Umgebungs-
plan mit Gebdudeprofilen, Angaben iiber Gestaltung und Bepflan-
zung des Aussenraumes usw.) verlangen;

b) Vorschldge zur besseren Einordnung unterbreiten;

¢) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewdhnlichen Bau-
ten eine Begutachtung verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und
Bauteile verlangen, soweit dies technisch mdglich und wirtschaft-
lich tragbar ist, und

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der
Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.
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Aussenraumgestal-
tung

Materialablagerun-
gen

6.1.2 Aussenraumgestaltung

§44

" Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden. Okologisch und ge-
omorphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen.
Terrainveranderungen dirfen die Nachbarn nicht (bermassig beein-
trachtigen, muissen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen und
durfen die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Versiegelte Fla-
chen sind auf das Nétige zu beschranken.

2Wer an seinem Grundstiick die Héhenlage verandert, hat das Erd-
reich mit Béschungen und nétigenfalls mit Stlitzmauern zu sichern.
Stutzmauern sind in genligender Stérke zu erstellen, in gutem Zustand
zu erhalten und in der Regel zu bepflanzen.

3 Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojektes.
Der Gemeinderat erlasst, wo es die Umsténde erfordern, hierflir be-
sondere Auflagen in der Baubewilligung.

6.1.3 Materialablagerungen

§ 45

' Die Ablagerung von Material fiir eine Dauer von mehr als 2 Monaten
kann in der Gewerbezone bewilligt werden.

2 Der Gemeinderat kann Auflagen machen tber die zugelassenen Ma-
terialien sowie Uber die Hohe, Abstéande und Gestaltung der Ablage-
rung und des Lagerplatzes. Er kann nétigenfalls eine Umzaunung ver-
langen.
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Aussenraumgestal-
tung

Gebaude an Hang-
lagen

Materialablagerun-
gen

Teilrevidierte BNO |

6.1.2 Gestaltungsanforderungen

§ 44

" Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden. Okologisch und ge-
omorphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen.
Terrainveranderungen dirfen die Nachbarn nicht Gibermassig beein-
trachtigen, missen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen und
dirfen die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Versiegelte Fla-
chen sind auf das Nétige zu beschranken.

2Wer an seinem Grundstiick die Hohenlage verandert, hat das Erd-
reich mit Béschungen und nétigenfalls mit Stiitzmauern zu sichern.
Stutzmauern sind in gentigender Starke zu erstellen, in gutem Zustand
zu erhalten und in der Regel zu bepflanzen.

3 Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojektes.
Der Gemeinderat erlasst, wo es die Umsténde erfordern, hierflr be-
sondere Auflagen in der Baubewilligung.

A anglage ciner-Neigunc ehr-als e sind Attikage-
schosse um mindestens 3.0 m von der darunter liegenden talseitigen
Hauptfassade zuriick zu setzen. In Gegenrichtung zum Hang verlau-
fende Pultdacher sind nur zuldssig, wenn der Pultdachfirst um mindes-
tens 3.0 m von der talseitigen Hauptfassade zuriickgesetzt ist.

6.1.3 Materialablagerungen

§ 45

' Die Ablagerung von Material fiir eine Dauer von mehr als 2 Monaten
kann in der Gewerbezone bewilligt werden.

2 Der Gemeinderat kann Auflagen machen Uber die zugelassenen Ma-
terialien sowie uber die Héhe, Abstéande und Gestaltung der Ablage-
rung und des Lagerplatzes. Er kann nétigenfalls eine Umzaunung ver-
langen.
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Quartierversorgung

Einwirkungen

**} 6.1.4 Mobilfunkaniagen

**) § 45a

' Die Standortsteuerung von Mobilfunkaniagen richtet sich nach § 26
EG UWR, die Beschrankung auf die Quartierversorgung nach den fol-
genden Abséatzen.

2 Mobilfunkanlagen mit Standort in den Wohn- und Mischzonen haben
iberwiegend der Quartierversorgung zu dienen, um eine qualitativ
gute Versorgung mit Mobilfunkdiensten zu erméglichen, und haben
den Charakter und die Qualitat dieser Quartiere zu wahren.

3 Massstab ist eine qualitativ gute (nicht bloss kritische oder ungeni-
gende) Versorgung mit Mobilfunkdiensten in einem oder mehreren
Wohnguartieren der Gemeinde.

4 Die Gesuchsteller zeigen mittels einer Abdeckungskarte auf, wo eine
qualitativ gute, kritische und ungeniigende Versorgung mdoglich ist.

5 Die Vorschrift gilt nur fir baubewilligungspflichtige Mobilfunkaniagen,
die ausserhalb von Gebauden angebracht werden und die von allge-
mein zuganglichen Standorten aus optisch wahrgenommen werden
kénnen.

6.2 Umweltschutz

6.2.1 Einwirkungen

§ 46

" Jedermann ist verpflichtet, sich bei Ausiibung seines Eigentums, wie
namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen Unter-
nehmens, aller tbermassigen Einwirkungen auf das Eigentum des
Nachbarn und die weitere Umgebung zu enthalten.

2 Verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage sowie
Beschaffenheit der Grundstiicke oder nach Ortsgebrauch nicht ge-
rechtfertigten Einwirkungen durch Larm, Erschitterungen, Geruch,
Abgase, Rauch, Russ, Dinste, Staub oder Strahlen.
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Quartierversorgung

Einwirkungen

**} 6.1.4 Mobilfunkanlagen

**) § 45a

' Die Standortsteuerung von Mobilfunkanlagen richtet sich nach § 26
EG UWR, die Beschrankung auf die Quartierversorgung nach den fol-
genden Absatzen.

2 Mobilfunkanlagen mit Standort in den Wohn- und Mischzonen haben
(iberwiegend der Quartierversorgung zu dienen, um eine qualitativ
gute Versorgung mit Mobilfunkdiensten zu erméglichen, und haben
den Charakter und die Qualitdt dieser Quartiere zu wahren.

3 Massstab ist eine qualitativ gute (nicht bloss kritische oder ungend-
gende) Versorgung mit Mobilfunkdiensten in einem oder mehreren
Wohnquartieren der Gemeinde.

4 Die Gesuchsteller zeigen mittels einer Abdeckungskarte auf, wo eine
qualitativ gute, kritische und ungenigende Versorgung maéglich ist.

5 Die Vorschrift gilt nur fiir baubewilligungspflichtige Mobilfunkanlagen,
die ausserhalb von Gebauden angebracht werden und die von allge-
mein zuganglichen Standorten aus optisch wahrgenommen werden
kénnen.

6.2 Umweltschutz

6.2.1 Einwirkungen

§ 46

" Jedermann ist verpflichtet, sich bei Ausiibung seines Eigentums, wie
namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen Unter-
nehmens, aller Ubermassigen Einwirkungen auf das Eigentum des
Nachbarn und die weitere Umgebung zu enthalten.

2 Verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage sowie
Beschaffenheit der Grundstiicke oder nach Ortsgebrauch nicht ge-
rechtfertigten Einwirkungen durch Larm, Erschitterungen, Geruch,
Abgase, Rauch, Russ, Dinste, Staub oder Strahlen.
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Lérmschutz

Hochwassergeféhr-
detes Gebiet

3 Eigentimer und Besitzer von Grundstiicken haben alle zumutbaren
baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um Einwirkungen
auf die Umgebung mdglichst gering zu halten, soweit dies technisch
und betrieblich méglich und wirtschaftlich tragbar ist.

6.2.2 Larmschutz

§ 47

Der Gemeinderat kann die Anforderungen an die Larmarchitektur
(Steliung und Gestaltung der Bauten, Anordnung larmempfindlicher
Raume, Schalischutzmassnahmen usw.) selbst wenn die Grenzwerte
eingehalten sind, im Sinne der Vorsorge erhdhen, soweit dies tech-
nisch und betrieblich méglich sowie wirtschaftlich tragbar ist. Dies gilt
insbesondere bei Bauten mit larmempfindlichen Raumen, die die ele-
mentaren Regeln des Larmschutzes missachten, sowie in Gebieten,
die infolge Vorbelastung der nachsthoheren Empfindlichkeitsstufe zu-
geordnet sind.

*} 6.2.3 Hochwasser

*)§ 47a

' Wer in hochwassergefahrdetem Gebiet baut, hat im Baugesuch
nachzuweisen, dass er dem Projekt entsprechende Schutzmassnah-
men getroffen hat. In der Regel sind die Massnahmen auf das scha-
denfreie Uberstehen eines hundertjahrlichen Hochwassers HQ100
auszurichten, bei einer Fliesstiefe von mehr als 50 cm im HQ300 auf
das dreihundertjahrliche Hochwasser.

2 Als massgebliche Uberpriifungs- und Projektierungsgrundlagen gel-
ten namentlich Gefahrenkarte, Ereigniskataster, Schutzdefizitkarte
und die Massnahmenpla-nung, welche auf der Gemeindeverwaltung
eingesehen werden kénnen.

% Die Baubewilligungsbehdrde kann, wenn nétig, auf Kosten der Bau-
herrschaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen. Soweit tiber-
wiegende oOffentliche Interessen es erfordern, kann die Baubewilli-
gungsbehorde weitergehende Massnahmen verlangen oder Bauvor-
haben untersagen..
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Larmschutz

Hochwassergefahr-
detes Gebiet

3 Eigentimer und Besitzer von Grundstiicken haben alle zumutbaren
baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um Einwirkungen
auf die Umgebung maoglichst gering zu halten, soweit dies technisch
und betrieblich moglich und wirtschaftlich tragbar ist.

6.2.2 Larmschutz

§ 47

" Der Gemeinderat kann die Anforderungen an die Larmarchitektur
(Stellung und Gestaltung der Bauten, Anordnung larmempfindlicher
Raume, Schalischutzmassnahmen usw.) selbst wenn die Grenzwerte
eingehalten sind, im Sinne der Vorsorge erhéhen, soweit dies tech-
nisch und betrieblich moglich sowie wirtschaftlich tragbar ist. Dies giit
insbesondere bei Bauten mit larmempfindlichen Raumen, die die ele-
mentaren Regeln des Larmschutzes missachten, sowie in Gebieten,
die infolge Vorbelastung der nachsthoheren Empfindlichkeitsstufe zu-
geordnet sind.

*) 6.2.3 Hochwasser

*)§47a

' Wer in hochwassergefahrdetem Gebiet baut, hat im Baugesuch
nachzuweisen, dass er dem Projekt entsprechende Schutzmasshah-
men getroffen hat. In der Regel sind die Massnahmen auf das scha-
denfreie Uberstehen eines hundertjahriichen Hochwassers HQ100
auszurichten, bei einer Fliesstiefe von mehr als 50 cm im HQ300 auf
das dreihundertjahrliche Hochwasser.

2 Als massgebliche Uberpriifungs- und Projektierungsgrundiagen gel-
ten namentlich Gefahrenkarte, Ereigniskataster, Schutzdefizitkarte
und die Massnahmenpla—nung, welche auf der Gemeindeverwaltung
eingesehen werden konnen.

3 Die Baubewilligungsbehorde kann, wenn nétig, auf Kosten der Bau-
herrschaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen. Soweit Gber-
wiegende oOffentliche Interessen es erfordern, kann die Baubewilli-
gungsbehorde weitergehende Massnahmen verlangen oder Bauvor-
haben untersagen..
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*) § 47b

Oberflachenwasser- ' In Hang- und Muldenlagen ist der Gefahrdung durch Oberflachenab-

schutz

fluss angemessen Rechnung zu tragen.

2 Gebaudedsffnungen wie Hauszugange, Fensterdffnungen, Abfahrten
und Lichtschéchte sind ausreichend erhdht oder wasserdicht auszu-
fihren.

3 Die Baubewilligungsbehdrde kann, wenn notig, auf Kosten der Bau-
herrschaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen. Soweit iber-
wiegende offentliche Interessen es erfordern, kann die Baubewilli-
gungsbehdrde weitergehende Massnahmen verlangen oder Bauvor-
haben untersagen.
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*)§ 47b

Oberflachenwasser- ' In Hang- und Muldenlagen ist der Gefahrdung durch Oberflachenab-~

schutz

fluss angemessen Rechnung zu tragen.

2 Gebaudedffnungen wie Hauszugénge, Fensteréffnungen, Abfahrten
und Lichtschachte sind ausreichend erhoht oder wasserdicht auszu-
flihren.

3 Die Baubewilligungsbehdrde kann, wenn nétig, auf Kosten der Bau-
herrschaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen. Soweit Gber-
wiegende offentliche Interessen es erfordern, kann die Baubewilli-
gungsbehdrde weitergehende Massnahmen verlangen oder Bauvor-
haben untersagen.
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7. TEIL

VOLLZUG, VERFAHREN

7. TEIL VOLLZUG, VERFAHREN
7.1 Zustandigkeit 7.1 Zustandigkeit
§48 §48
Zustéandigkeit " Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion be- Zustandigkeit " Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion be-

stellen. Er kann flr die Prifung von Gesuchen und fiir Volizugskontrol- stellen. Er kann fiir die Prifung von Gesuchen und fiir Vollzugskontrol-
len externe Fachleute sowie regionale Stellen beiziehen. len externe Fachleute sowie regionale Stellen beiziehen.

2Fur Verfligungen und Entscheide aller Artist der Gemeinderat zustan- 2Fur Verfugungen und Entscheide aller Art ist der Gemeinderat zustan-
dig. dig.

7.2 Gebiihren 7.2 Gebiihren

§49 §49

Geblhrenreglement  Die Gebiihren fir die Tatigkeit des Gemeinderates und der Verwaltung Gebuhrenreglement

Volizugsrichtlinien

Mehrwertausgleich

in den Bereichen Raumplanung, Natur- und Umweltschutz und Bau-
wesen sowie die Tragung der weiteren Verfahrenskosten (Auslagen fur
externe Fachleute und regionale Stellen, Expertisen usw.) richten sich
nach dem Gebiihrenreglement der Gemeinde.

7.3 Vollzugsrichtlinien

§ 50
' Der Gemeinderat erlasst Richtlinien zum Vollzug Naturschutz.

2 Soweit offentlicher Wald betroffen ist, werden Pflege- und Unterhalts-
bestimmungen in der forstlichen Planung festgelegt.

") § 51

Der Ausgleich fiir Planungsmehrwerte wird in einem separaten Regle-
ment geregelt.

BNO Zufikon vom 07. Dezember 1995/ 11. Mérz 1997
*) Anderung genehmigt am 26. Februar 2014 | **) Anderung genehmigt am 02.April 2014

Volizugsrichtlinien

' Die Gebiihren fiir die Tatigkeit des Gemeinderates und der Verwal-
tung in den Bereichen Raumplanung, Natur- und Umweltschutz und
Bauwesen sowie die Tragung der weiteren Verfahrenskosten (Ausla-
gen fur externe Fachleute und regionale Stellen, Expertisen usw.) rich-
ten sich nach dem Gebihrenreglement der Gemeinde.

7.3 Vollzugsrichtlinien

§ 50
" Der Gemeinderat erlasst Richtlinien zum Vollzug Naturschutz.

2 Soweit 6ffentlicher Wald betroffen ist, werden Pflege- und Unterhalts-
bestimmungen in der forstlichen Planung festgelegt.

") § 51

Mehrwertausgleich
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" Der Ausgleich fur Planungsmehrwerte wird in einem separaten Reg-
lement geregelt.
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8. TEIL SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

8. TEIL

SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

8.1 Aufhebung bisherigen Rechts

") §52

Aufhebung *} Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:

bisherigen Rechts
a) der Bauzonenplan vom 7.12.95

b) die Bauordnung von 8.5.80 mit Teilrevision vom 1.12.83
c) die Nutzungsordnung vom 27.6.91

BNO Zufikon vom 07. Dezember 1995 / 11. Méarz 1997
*) Anderung genehmigt am 26. Februar 2014 | **) Anderung genehmigt am 02.April 2014

Ubergangsbestim-
mung

Aufhebung
bisherigen Rechts

8.1 Aufhebung bisherigen Rechts

§51a

' Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Bau- und Nutzungsord-

nung héngigen Baugesuche, welche noch nicht vom Gemeinderat
entschieden worden sind, werden nach dem neuen Recht beurteilt.

2 Fiir_altrechtliche Sondernutzungsplane gelten folgende Begriffsdefi-
nitionen:

a) Tiefbauten_entsprechen neu unterirdischen Bauten bzw. Unterni-
veaubauten

b) Die Gebaudehdhe bzw. die Gebaudekote entsprechen neu der Fas-
sadenhdhe

c) Die Firsthohe bzw. die Attikakote entsprechen neu der Gesamthéhe

*)§ 52

*) ' Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:

a) der Bauzonenplan vom 7.12.95
b) die Bauordnung von 8.5.80 mit Teilrevision vom 1.12.83
¢) die Nutzungsordnung vom 27.6.91

1bis Die vorliegende Teilrevision tritt mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft. Die unveranderten Bestimmungen bieiben wie
bisher bestehen.
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Unverandert
Geédnderte bzw. neue Bestimmungen

Schwarz: -
Rot: -

Rechtskriftige BNO

Revidierte BNO

2. Raumplanung

2.3 Sondernutzungsplanung

§5

Sondernutzungsplanung / Bebauung nach Gestaltungsplan

' Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen diirfen nur erschlossen und
Uberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Erschliessungs- oder Gestaltungsplan
vorliegt.

2 Fur die im Bauzonenplan schwarz bandierten Gebiete ist die Ausarbeitung eines
Gestaltungsplanes Pflicht. Im Unterdorf-Aettiglipf ist insbesondere eine optimierte
Baumassenverteilung einerseits zur Altbausubstanz, anderseits zur offenen Land-
schaft anzustreben. Im Gebiet Sunneguet-Wygarten soll eine stédtebaulich optima-
le Lésung erzielt werden.

2. Raumplanung

2.3 Sondernutzungsplanung

§5

Sondernutzungsplanung / Bebauung nach Gestaltungsplan

' Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen diirfen nur erschlossen und
Uberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Erschliessungs- oder Gestaltungsplan
vorliegt.

? Fur die im Bauzonenplan bezeichneten Gebiete mit Sondernutzungsplanpflicht
bzw. Gestaltungsplan- oder Erschliessungsplanpflicht gelten folgende generelle
Zielsetzungen:

Besonders gute Einpassung ins Landschafts- und Ortsbild

Gute Anbindung von Fuss- und Velowegnetz in Richtung Ortskern

Optimale Gestaltung des Siedlungsrandes und des Uberganges zum Kultur-
land

Koordinierte und flachensparende Erschliessung

Entlang der Kantonsstrasse ist mit geeigneten Schutzmassnahmen auf die
Larmsituation zu reagieren. Dabei sind Massnahmen auf dem Ausbreitungs-
weg wie auch planerische, gestalterische und bauliche Massnahmen an den
Bauten zu priifen.




Rechtskriftige BNO

Revidierte BNO

3 |m Gestaltungsplangebiet W3 Stiegelen und im Gestaltungsplangebiet W2
Oberfeld gelten folgende Anforderungen und Ziele:

In exponierter Lage am Siedlungsrand hat die Gestaltung der Bauten hohe
architektonische Anforderungen zu erfiillen. Bauten und Anlagen haben sich
optimal in die topografische Hangsituation einzufiigen.

Im Gestaltungsplangebiet W3 Stiegelen ist daher auch im Rahmen des Gestal-
tungsplanes kein zusatzliches Geschoss zuldssig. Im Gestaltungsplangebiet
W2 Oberfeld ist ein zusatzliches Geschoss nur zulassig, wenn dadurch eine
stddtebaulich einwandfreie Lésung erreicht wird und eine beziiglich Larm-
schutz gute Lésung gewahrleistet werden kann.

Jedes Gestaltungsplangebiet ist als ganzheitliches Bebauungskonzept zu pla-
nen. Die einzelnen Baukd&rper sind so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwir-
kung entsteht. Es sind nur Flachd&dcher erlaubt. Sie sind extensiv zu begriinen.
Verkehrserschliessungen sind als verkehrsberuhigte Strassen zu gestalten.
Die Aussenraumgestaltung ist mit klar definierten Grinflachen und einheimi-
scher Bepflanzung zu gestalten.

4 "9 |m Gestaltungsplangebiet WG2 Hammergut gelten folgende Anforderungen
und Ziele:

Es ist auf die besondere Erschliessungs- und Larmsituation Riicksicht zu
nehmen. Hierflr ist im Rahmen des Gestaltungsplans ein ganzheitliches Be-
bauungskonzept zu erarbeiten.

Aufgrund der exponierten Larmsituation sind allfallige Nutzungseinschrankun-
gen hinsichtlich Iarmempfindlicher Rdume, insbesondere fir Wohnnutzungen
zu prifen.

Die Maximalhéhe von Bauten darf die Kote 437.00 m . M. nicht Ubersteigen.
Die gesetzlichen Strassenabstande kénnen auch mit einem Gestaltungsplan
nicht unterschritten werden.



















Rechtskréaftige BNO

Revidierte BNO

° Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IIl geméss LSV.

® Fur Bauten mit Wohnungen legt der Gemeinderat soweit notwendig eine Erhé-
hung der minimalen Grenzabstande bis zu 8 m fest fir eine genligende Besonnung
und Belichtung aufgrund der ortlichen Situation.

Meldepflicht

'° Bauvorhaben sind dem Gemeinderat in einem friihzeitigen Stand der Projektie-
rung (Vorprojekt) zu melden, um den Baugesuchsteller in Fragen des Ortsbild-
schutzes gegebenenfalls beraten zu kénnen.

3.1.3 Wohn-/Gewerbezone WG3
§9

Wohn-/Gewerbezone WG3

' Die Wohn- und Gewerbezone WG3 ist fiir Wohnbauten, Dienstleistungsbetriebe
und massig stérende Gewerbebetriebe in Verbindung mit Wohnungen bestimmt.

3.1.3 Wohn-/Gewerbezone WG3
§9

Wohn-/Gewerbezone WG3

' Die Wohn- und Gewerbezone WGS3 ist fiir Wohnbauten, Dienstleistungsbetriebe,
Restaurants und massig stérende Gewerbebetriebe in Verbindung mit Wohnungen
bestimmt. Verkaufsgeschafte sind bis 250 m? Nettoladenfiéiche pro funktional zu-
sammengehdtrende Gebdude und Anlagen zuldssig.



Rechtskraftige BNO

Revidierte BNO

% Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:

Ausnutzungsziffer 0,6
Geschosszahl 3
Max. Gebdudehéhe 10m
Max. Firsthéhe 13 m
Kleiner Grenzabstand 5m
Grosser Grenzabstand 10m
Max. Gebdudelénge 40 m

Empfindlichkeitsstufe geméass LSV i

? |m Gebiet Algier ist der Kretenbereich, im Bauzonenplan mit Punktraster be-
zeichnet, von Bauten freizuhalten. Im Westhang der Parz. 964 darf der First die
Kote 414.00 m (.M. nicht Gbersteigen.

3.1.4 Wohnzone W3
§10

Wohnzone W3

' Die Wohnzone W3 ist fiir Mehrfamilienhéuser und Einfamilienhuser bestimmt.

Nichtstérende Betriebe sind zugelassen.

% Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:

Ausniitzungsziffer 0,6
Geschosszahl 3
Max. Gebdudehdhe 10m
Max. Firsthéhe 13 m
Kleiner Grenzabstand 5m
Grosser Grenzabstand 10m
Max. Gebdudeldnge 40 m

Empfindlichkeitsstufe geméss LSV I

® Im Gebiet Algier ist der Kretenbereich, im Bauzonenplan mit Punktraster be-
zeichnet, von Bauten freizuhalten. Im Westhang der Parz. 964 darf der First die
Kote 414.00 m 0.M. nicht Ubersteigen.

3.1.4 Wohnzone W3

§10
Wohnzone W3

' Die Wohnzone W3 ist fiir Mehrfamilienhauser, Einfamilienhduser und terrassierte
Bauten bestimmt. Nichtstérende Betriebe sind zugelassen.






Rechtskréftige BNO

Revidierte BNO

2 Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:

Ausnutzungsziffer

Geschosszahl

Max. Geb&dudehbhe

Max. Firsthohe

Kleiner Grenzabstand

Grosser Grenzabstand

Max. Gebadudelange
Empfindlichkeitsstufe geméss LSV

0,45

2
7.20m
10.50 m
4m

8m
30m

I

¥ Auf Parz. 838 im Gebiet Rossagerte darf der First die Kote 416.00 m .M. nicht

iibersteigen.

2Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:

Ausnitzungsziffer

Geschosszahl

Max. Gebaudehthe

Max. Firsthohe

Kleiner Grenzabstand

Grosser Grenzabstand

Max. Gebadudelénge
Empfindlichkeitsstufe geméass LSV

0,45

2

7.20 m
10.50 m
4m
8m
30m

I

* Auf Parz. 838 im Gebiet Ross#gerte darf der First die Kote 416.00 m . M. nicht

libersteigen.

* %% 1m Gebiet Oberfeld ist die Ausarbeitung eines Gestaltungsplanes Pfiicht.

§ 11a (neu)

Wohn- und Gewerbezone WG2

' Die Wohn- und Gewerbezone WG2 ist fiir Wohnbauten, Dienstleistungsbetriebe
sowie massig stérende Gewerbebetriebe bestimmt. Es sind nur Nutzungen mit
geringem Verkehrsaufkommen zugelassen. Verkaufsgeschéfte sind nicht erlaubt.

11



Rechtskréaftige BNO

Revidierte BNO

? Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:

Ausnitzungsziffer

Geschosszahl

Max. Gebdudehéhe

Max. Firsthéhe

Max. Gebaudelange

Kleiner Grenzabstand

Grosser Grenzabstand
Empfindlichkeitsstufe geméass LSV

0,45

2
7.20m
10.50 m
30m
4m
8m

1]

* Im Gebiet Hammergut ist die Ausarbeitung eines Gestaltungsplanes Pflicht.

§ 11b (neu)

Zone Emaus ZE

' Die Zone Emaus ZE ist insbesondere bestimmt fiir Wohnbauten, nichtstérende
Kleinbetriebe, Tierhaltung und einen Restaurantbetrieb

? Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:

Ausniitzungsziffer

Geschosszahl

Max. Gebaudehdhe

Max. Firsthéhe

Max. Geb&udelange

Kleiner Grenzabstand

Grosser Grenzabstand
Empfindlichkeitsstufe gemass LSV

0,45

2
7.20m
10.50 m
30m
4m
8m

1]

12



Rechtskriftige BNO

Revidierte BNO

¥ Bauvorhaben sind dem Gemeinderat in einem frithzeitigen Stand der Projektie-
rung (Vorprojekt) zu melden, um den Baugesuchsteller in Fragen der Ortsbildge-
staltung gegebenenfalls beraten zu kénnen.

* Die exponierte Lage in der Landschaft erfordert eine gute architektonische Gestal-
tung und Einpassung der Bauten und Anlagen. Der Lage am Siedlungsrand und
dem Zugang zum Erholungsgebiet Emaus ist mit einer einheimischen Bepflanzung
Rechnung zu tragen.

®Von der Héhen- und Langenbeschrankung und der Geschosszahl kann auch mit
einem Gestaltungsplan nicht abgewichen werden.

® Die Baubegrenzungslinie fir Hauptbauten definiert einen westlichen Baubereich
und einen dstlichen Bereich flr Freiflachen und Aussenanlagen.

7 Im Bereich fiir Freiflachen und Aussenanlagen sind lediglich Parkplatze, Kleinst-
bauten und unbewohnte Kleinbauten bis 20 m2 Grundflache sowie Anlagen der
Garten- und Aussenraumgestaltung wie Fusswege, Treppen, Brunnen, Feuerstel-
len, Pflanzentrége, Einfriedungen und dergleichen erlaubt.

3.1.6 Einfamilienhauszone E2
§12

Einfamilienhauszone E2

' Die Einfamilienhauszone EZ2 ist fiir freistehende Ein- und Zweifamilienhauser und
Doppeleinfamilienhduser bestimmt. Nichtstérende Kleinbetriebe sind zugelassen.

3.1.6 Einfamilienhauszone E2

§12

Einfamilienhauszone E2

' Die Einfamilienhauszone E2 ist fiir freistehende Ein- und Zweifamilienhduser,

Doppeleinfamilienhduser und terrassierte Bauten bestimmt. Nichtstérende Kleinbe-
triebe sind zugelassen.

13



Rechtskraftige BNO

Revidierte BNO

? Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:

Ausnitzungsziffer 04
Geschosszahl 2

Max. Gebdudehthe 7.20m
Max. Firsthéhe 10.50 m
Kleiner Grenzabstand 4m
Grosser Grenzabstand 8m
Max. Gebaudelénge 25m

Empfindlichkeitsstufe geméass LSV

I

® Im Gebiet Algier (Westhang) darf der First die Kote 414.00 m (.M. nicht {iberstei-
gen und der Kretenbereich, im Bauzonenplan mit Punktraster bezeichnet, ist von

Bauten freizuhalten.

? Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:

Ausntutzungsziffer 04
Geschosszahl 2

Max. Gebaudehdhe 7.20m
Max. Firsthohe 10.50 m
Kleiner Grenzabstand 4m
Grosser Grenzabstand 8m
Max. Gebdudelénge 25m

Empfindlichkeitsstufe gemass LSV

Il

¥ Im Gebiet Algier (Westhang) darf der First die Kote 414.00 m .M. nicht Uberstei-
gen und der Kretenbereich, im Bauzonenplan mit Punktraster bezeichnet, ist von

Bauten freizuhalten.

3.1.7 Gewerbezone G
§13

Gewerbezone

3.1.7 Gewerbezone G
§13

Gewerbezone

' Die Gewerbezone G ist fiir Gewerbe-, Gemiiseanbau-, Dienstleistungs-, For-
schungs- und Sportbetriebe bestimmt. Nicht zuldssig sind reine Lagerbauten und
Lagerplatze ohne eigentlichen Betriebsstandort in Zufikon sowie regionale Ein-
kaufs- und Freizeitzentren. Wohnungen sind nur fur standortgebundenes Personal
zulassig.

Zur Erreichung einer befriedigenden Wirkung im Ortsbild sind Bauten und deren
Umgebung ansprechend zu gestalten. Mit der Baueingabe ist ein Material- und
Farbkonzept einzureichen.

' Die Gewerbezone G ist fiir Gewerbe-, Gemiiseanbau-, Dienstleistungs-, For-
schungs- und Sportbetriebe bestimmt. Nicht zul&ssig sind reine Lagerbauten und
Lagerplatze ohne eigentlichen Betriebsstandort in Zufikon sowie regionale Einkaufs-
und Freizeitzentren. Wohnungen sind nur fir standortgebundenes Personal zulas-
sig.

Zur Erreichung einer befriedigenden Wirkung im Ortsbild sind Bauten und deren
Umgebung ansprechend zu gestalten. Mit der Baueingabe ist ein Material- und
Farbkonzept einzureichen.

14



Rechtskriftige BNO

Revidierte BNO

? Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:

Max. Gebdudehéhe 9.80m
Max. Firsththe 13m
Max. Gebaudeldnge 60 m
Min. Grenzabstand 6m

Empfindlichkeitsstufe gemass LSV Ul

Der Gemeinderat kann fur technische Einrichtungen und Dachaufbauten (Lift, LUf-
tungszentrale u. dgl.) Gebaudemehrhéhen bis zur max. Firsthéhe bewilligen.

* Mindestens 10 % der Grundstiicksflache muss entlang von Strassen- und Par-
zellengrenzen als Grinanlage mit einheimischen Laubbaumen und Strauchern
bepflanzt und erhalten werden. Dies zur optischen Gliederung der Gewerbezone
und als Trennung zu Wohngebieten und zur offenen Landschaft. Entlang des Rad-
weges ist im Minimum ein 4 m breiter Geholzstreifen auszuscheiden. Die Gemein-
de erstellt zur Griinflichenausscheidung mit Bepflanzung einen Richtplan.

* Der Baueingabe ist ein Umgebungsplan mit Hohenangaben beizulegen, der ver-
bindlich festhalt: Zufahrt, Autoabstellplatze, Aussenanlagen, Lagerplatze und La-
germaterial, Terraingestaltung, Griinflache, Bepflanzung und Einfriedung.

? Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:

Max. Gebaudehdhe 9.80m
Max. Firsthéhe 13m
Max. Gebaudeldange 60 m
Min. Grenzabstand 6m

Empfindlichkeitsstufe geméass LSV I

Der Gemeinderat kann fur technische Einrichtungen und Dachaufbauten (Lift, LGf-
tungszentrale u. dgl.) Gebdudemehrh&hen bis zur max. Firsthéhe bewilligen.

® Mindestens 10 % der Grundstiicksflache muss entlang von Strassen- und Par-
zellengrenzen als Griinanlage mit einheimischen Laubbdumen und Strduchern be-
pflanzt und erhalten werden. Dies zur optischen Gliederung der Gewerbezone und
als Trennung zu Wohngebieten und zur offenen Landschaft. Entlang des Radweges
ist im Minimum ein 4 m breiter Gehdlzstreifen auszuscheiden. Die Gemeinde erstellt
zur Griinflachenausscheidung mit Bepflanzung einen Richtplan.

* Der Baueingabe ist ein Umgebungsplan mit Héhenangaben beizulegen, der ver-
bindlich festhalt: Zufahrt, Autoabstellplétze, Aussenanlagen, Lagerplatze und La-
germaterial, Terraingestaltung, Grinflache, Bepflanzung und Einfriedung.

? ") yerkaufsgeschafte und Fachmérkte sind auf eine maximale Nettoverkaufsfia-
che von 500 m? pro funktional zusammengehdrende Gebadude und Anlagen be-
schrankt. Verteil- und Logistikzentren und vergleichbare Nutzungen sind nicht zu-
lassig.

3.1.9 Griinzone
§ 14b (neu)

Griinzone

15
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' Die Griinzone dient der Siedlungsdurchgriinung und der Siedlungsgliederung.
Landwirtschaftliche Bodennutzung ist gestattet.

? Die Griinzone ist von allen Bauten freizuhalten. Fusswege, Feuerstellen und Gar-
tencheminées, ungedeckte Spiel- und Sitzplatze, Brunnen, kleine Teiche sowie
kiinstlerische Plastiken sind zulassig.

? Sofern entlang von &ffentlichen Gewassern eine Griinzone ausgeschieden wird,
sind die Bestimmungen flr den Gewasserraum (Art. 41a ff. GSchV, BNO Bestim-
mungen) zu beachten.

3.2 Landwirtschaftszonen
3.2.1 Landwirtschaftszone

§15

Landwirtschaftszone

' Die Landwirtschaftszone ist fur die (iberwiegend bodenabhangige Produktion in
den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemiise-, Obst- und Rebbau
sowie fir den produzierenden Gartenbau bestimmt.

% Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nutzungsformen richtet
sich nach dem eidgenéssischen und dem kantonalen Recht.

? Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum 6kologischen Ausgleich (z.B. Terrain-
veranderungen) bis 50 a sind zulassig soweit keine Uberwiegenden, insbesondere
landwirtschaftlichen Interessen entgegenstehen.

3.2 Landwirtschaftszonen
3.2.1 Landwirtschaftszone

§15

Landwirtschaftszone

' Die Landwirtschaftszone ist fiir die bodenabh#ngige landwirtschaftliche und gar-
tenbauliche Produktion sowie fiir die innere Aufstockung und die Energiegewinnung
aus Biomasse im Sinne der Art. 16, Art. 16a Abs. 1, 1bis und 2 RPG bestimmt.

? Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nutzungsformen rich-
tet sich nach dem eidgendssischen und dem kantonalen Recht.

* Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum kologischen Ausgleich bis 50 a_sind
zulassig, soweit keine iberwiegenden, insbesondere landwirtschaftlichen, Interes-
sen entgegenstehen.




Rechtskraftige BNO

Revidierte BNO

3.2.2 Bauten in der Landwirtschaftszone
§16

Bauten in der Landwirtschaftszone

' Fur alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher betroffener Interes-
sen optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestal-
tung, Stellung sowie Umgebungsbepflanzung ins Landschaftsbild einzufligen.

% Fur Wohngebaude sind 2 Geschosse erlaubt. Im Ubrigen werden Gebaudehohen
und Gebaudelangen vom Gemeinderat unter Beriicksichtigung der tatsachlichen
Verhéltnisse und der bau- und feuerpolizeilichen sowie wohnhygienischen Erfor-
dernisse festgelegt. Es gilt fir alle Bauten gegeniiber den angrenzenden privaten
Grundstiicken generell ein Grenzabstand aus der halben Gebaudehéhe, mindes-
tens aber 4 m.

* In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe IIl.

3.2.2 Bauten in der Landwirtschaftszone
§16

Bauten in der Landwirtschaftszone

' Fir alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher betroffener Interes-
sen optimaler Standort zu wéhlen. Sie haben sich unter Wahrung der betrieblichen
Erfordernisse in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Bepflanzung in die
Landschaft einzufligen.

2 Fur Wohngebaude sind 2 Voligeschosse erlaubt. Im Ubrigen werden Geb&ude-
héhen und Gebadudeldngen vom Gemeinderat unter Berlicksichtigung der tat-
sachlichen Verhéltnisse und der bau- und feuerpolizeilichen sowie wohnhygieni-
schen Erfordernisse festgelegt. Es gilt fir alle Bauten gegenuber den angrenzen-
den privaten Grundstlicken generell ein Grenzabstand aus der halben Gebaude-
héhe, mindestens aber 4 m.

* In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe 111.

3.3 Ubriges Gebiet
§ 17

Ubriges Gebiet

' Das keiner Nutzungs- oder Schutzzone zugewiesene und nicht zum Wald oder zu
den Gewassern gehdrende Areal wird als Ubriges Gebiet bezeichnet.

? Die Vorschriften fiir die Landwirtschaftszone gelten sinngemass.

3.3 Ubriges Gebiet
§17

aufgehoben
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Rechtskriftige BNO

Revidierte BNO

3.4 Schutzzonen, Schutzgebiete
3.4.1 Naturschutzzonen im Kulturland
§19

Naturschutzzone

° Die Christbaumkultur im Gebiet Munimatt ist spatestens bis Ende 1998 vollstan-
dig zu beseitigen.

3.4 Schutzzonen, Schutzgebiete
3.4.1 Naturschutzzonen im Kulturland
§19

Naturschutzzone

* aufgehoben

3.5 Uberlagerte Schutzzonen
§23

Landschaftsschutzzone

' Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone und den Naturschutzzo-
nen Dungele und Munimatt/Chirchbiiel Uberlagert. Sie dient der Erhaltung der
Landschaft in ihrem Aussehen und ihrer Eigenart. Zusatzlich zu den Vorschriften
der Grundnutzungszone sind Bauten und Anlagen sowie Terrainverénderungen
(Abgrabungen, Aufschlittungen, Ablagerungen) verboten.

? Die zulassige Nutzung bestimmt sich nach § 15 Abs. 1.

® Kleinere Terrainveranderungen, Bienenhauschen, Weideunterstande, landwirt-

schaftliche Fahrnisbauten, die der Bewirtschaftung dienen, sowie betriebsnotwen-
dige Installationen (Hagelschutznetze etc.) kénnen bewilligt werden, wenn sie auf
den Standort angewiesen sind, dem Ziel der Schutzzone nicht widersprechen und
keine Uberwiegenden offentlichen Interessen entgegenstehen.

3.5 Uberlagerte Schutzzonen
§23

L andschaftsschutzzone

' Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone und den Naturschutzzo-
nen Dungele und Munimatt/Chirchblel Uberlagert. Sie dient der Erhaltung der Land-
schaft in ihrem Aussehen und ihrer Eigenart. Zusétzlich zu den Vorschriften der
Grundnutzungszone sind Bauten und Anlagen sowie Terrainverdanderungen (Abgra-
bungen, Aufschittungen, Ablagerungen) verboten.

2 Die zulassige Nutzung bestimmt sich nach § 15 Abs. 1.

* Kleinere Terrainveranderungen, Bienenhauschen, Weideunterstande, landwirt-
schaftliche Fahrnisbauten, die der Bewirtschaftung dienen, sowie betriebsnotwendi-
ge Installationen (Hagelschutznetze etc.) kénnen bewilligt werden, wenn sie auf den
Standort angewiesen sind, dem Ziel der Schutzzone nicht widersprechen und keine
Uberwiegenden &ffentlichen Interessen entgegenstehen.

18



Rechtskriftige BNO

Revidierte BNO

*In den Naturschutzzonen Dungele und Munimatt/Chirchbtiel bleiben die Vorschrif-
ten von § 19 vorbehalten.

% In den Naturschutzzonen Dungele und Munimatt/Chirchbiiel bleiben die Vorschrif-
ten von § 19 vorbehalten.

*(" bie Landschaftsschutzzone Santezelg ist von samtlichen Bauten freizuhalten.
Der Gemeinderat kann fur landwirtschaftliche Kleinbauten (Bienenhiuser, Weideun-
tersténde usw.) Ausnahmen bewilligen.

4. Definitionen

4.5 Tiefbauten

§34

Tiefbauten

Tiefbauten durfen an die Grenze gestellt werden. Gehen von Tiefbauten schadliche

oder lastige Einwirkungen aus, so gilt ein Grenzabstand von 4 m, der mit schriftli-

cher Zustimmung der betroffenen Nachbarn reduziert oder aufgehoben werden
kann.

4, Definitionen
4.5 Tiefbauten

§ 34
Tiefbauten
Tiefbauten diirfen an die Grenze gestellt werden. Tiefbauten sind so zu erstellen,

dass daflir notwendige Baugruben vollstandig innerhalb des Baugebiets liegen.
Gegentiber 6ffentlichen Strassen gelten die gesetzlichen Abstande.

4.6 Strassenabstinde
§ 34a (neu)

Strassenabstinde
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Rechtskréftige BNO

Revidierte BNO

Die Absténde gegeniiber Gemeindestrassen und Privatstrassen im Gemeinge-
brauch werden ab Strassenmark gemessen.

a) Stutzmauern bis 1,80 m Hohe und Bdschungen haben einen Abstand von min-
destens 60 cm einzuhalten. Entlang von Geh- und Radwegen wird der Abstand
aufgehoben,

b) Wo es die Geléandeverhéltnisse erfordern, sind héhere Stitzmauern zuldssig.
Sie missen zusétzlich zum geltenden Abstand um das Mehrmass ihrer Hohe
von der Grenze zurlickversetzt werden.

c) Parkfelder diirfen bis an das Strassenmark gestellt werden.

5.2 Technische Bauvorschriften
5.2.2 Energiesparmassnahmen
§ 37

Energiesparmassnahmen

' Der Gemeinderat kann die Erstellung von Einzelfeuerungsanlagen untersagen,
sofern ein Zusammenschluss zu einer Gruppenheizung oder die Versorgung mit
Abwéarme oder zentral hergesteliter Warme maglich, sinnvoll und zumutbar ist.

? Aussenwinde durfen nachisoliert werden, selbst wenn dadurch die Vorschriften
Uber die Grenz- und Gebaudeabstéande nicht mehr in vollem Masse eingehalten
und die Ausnitzungsziffer Uberschritten werden.

5.2 Technische Bauvorschriften
5.2.2 Energiesparmassnahmen
§37

Energiesparmassnahmen

' Der Gemeinderat kann die Erstellung von Einzelfeuerungsanlagen untersagen,
sofern ein Zusammenschluss zu einer Gruppenheizung oder die Versorgung mit
Abwiarme oder zentral hergestellter Warme mdoglich, sinnvoll und zumutbar ist.

% ("% solaranlagen, Photovoltaik usw. sind in allen Zonen am Gebaude und im Um-
gebungsbereich zugelassen. Bei Gebauden die unter Substanzschutz stehen, ist
eine besonders gute Einpassung ins Ortsbild erforderlich. Der Gemeinderat kann in
begriindeten Fallen aus gestalterischen Griinden eine Baubewilligung verweigern.
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Rechtskriftige BNO

Revidierte BNO

5.3 Wohnhygiene

5.3.2 Raummasse, Fenstergréssen, Nebenrdume fiir Neubauten
§ 39

Raummasse, Fenstergréssen, Nebenrdume flir Neubauten

Es gelten nachstehende Masse:

1 Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume

Raumgrésse mind. 10 m?

Raumhdéhe

- Vollgeschoss mind. 2.30 m

- Dachgeschoss mind. 2.30 m auf mind 5 m® Flache
Fensterflache

Bewohnte Rdume miissen eine Fensterfliche von mind. 10 % der Bodenflache
aufweisen, direkt ins Freie oder einen gut beliftbaren Wintergarten fiihren und

gedffnet werden kénnen.

2 Nebenrgume in Mehrfamilienhdusern

Abstellraum/Schrankflache

- pro Wohnung mind. 4 m* (im Estrich oder auf dem gleichen Geschoss wie die

Wohnung)

Keller
- fiir jede Wohnung mind. 6 m*

5.3 Wohnhygiene

5.3.2 Raummasse, Fenstergrossen, Nebenrdume fiir Neubauten
§ 39

Raummasse, Fenstergréssen, Nebenrdume fiir Neubauten

Es gelten nachstehende Masse:

1 Wohn-, Schiaf- und Arbeitsrdume

Raumgrésse mind. 10 m?

Raumhéhe

- Vollgeschoss mind. 240 m

- Dachgeschoss mind. 2.40 m auf mind 5 m? Flache
Fensterflache

Bewohnte R&ume miissen eine Fensterflaiche von mind. 10 % der Bodenflache
aufweisen, direkt ins Freie oder einen gut beliiftbaren Wintergarten fithren und ge-
6ffnet werden kénnen oder eine kontrollierte Liiftung aufweisen.

2 Nebenrdume in Mehrfamilienhdusern

Abstellraum/Schrankflache

- pro Wohnung mind. 4 m* (im Estrich, Keller oder auf dem gleichen Geschoss wie
die Wohnung)

Keller
- fiir jede Wohnung mind. 6 m*

6.2.4 Hochwasser

24



Rechtskréftige BNO

Revidierte BNO

§ 47b (neu)
Hochwassergefdahrdetes Gebiet

' Wer in hochwassergefahrdetem Gebiet baut, hat im Baugesuch nachzuweisen,
dass er dem Projekt entsprechende Schutzmassnahmen getroffen hat. In der Regel
sind die Massnahmen auf das schadenfreie Uberstehen eines hundertjihrlichen
Hochwassers HQ100 auszurichten, bei einer Fliesstiefe von mehr als 50 cm im
HQ300 auf das dreihundertjahrliche Hochwasser.

2 Als massgebliche Uberpriifungs- und Projektierungsgrundiagen gelten namentlich
Gefahrenkarte, Ereigniskataster, Schutzdefizitkarte und die Massnahmenplanung,
welche auf der Gemeindeverwaltung eingesehen werden kénnen.

* Die Baubewilligungsbehdrde kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherrschaft eine
Begutachtung durch Fachleute anordnen. Soweit (iberwiegende 6ffentliche Interes-
sen es erfordern, kann die Baubewilligungsbehérde weitergehende Massnahmen
verlangen oder Bauvorhaben untersagen.

§ 47c (neu)

Oberflachenwasserschutz
' In Hang- und Muldenlagen ist der Gefahrdung durch Oberflachenabfluss ange-
messen Rechnung zu tragen

? Gebaudesffnungen wie Hauszugénge, Fenstersffnungen, Abfahrten und Licht-
schéachte sind ausreichend erhdht oder wasserdicht auszufiihren.
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Rechtskréftige BNO

Revidierte BNO

§ 51

Aufhebung bisherigen Rechts

Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:

a) der Zonenplan vom 8.5.80 mit Teilrevisionen vom 24.6.82, 13.6.85, 4.12.86,
26.11.92, 24.6.93, 1.12.94

b) die Bauordnung vom 8.5.80 mit Teilrevision vom 1.12.83

¢) die Nutzungsordnung vom 27.6.91

° Die Baubewilligungsbehérde kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherrschaft eine
Begutachtung durch Fachleute anordnen. Soweit iberwiegende offentliche Interes-
sen es erfordern, kann die Baubewilligungsbeh&rde weitergehende Massnahmen
verlangen oder Bauvorhaben untersagen.

§ 51 (neu)
Mehrwertausgleich

Der Ausgleich fur Planungsmehrwerte wird in einem separaten Reglement geregelt.

§ 52

Aufhebung bisherigen Rechts

Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:

der Bauzonenplan vom 7.12.95
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9. ANHANG

Inventar-Objekt-Nummern gemass Kulturlandplan / Ergénzungsplan Objekt- und Volumenschutz

Inventar-
Objekt Nr.

Naturobijekte: (§

Flurname/Strasse
Rarzelle Nr.

27)

5

Geb&ude mit Substanzschutz (§ 28 Abs. 1)

Attigiipfstrasse

im Kulturland/Wald

41
4.30
im Baugebiet

4.2

4.25
4.26
4.27
4.28
4.29
4.31
4.32
4.33

4.34
4.35
4.36
4.37
4.38

4.39

Emaus—Parz15+17

Schlossbergstrasse, Parz.650

Bachstrasse
Unterdorfstrasse
Unterdorfstrasse
Unterdorfstrasse
Schulstrasse
Schulstrasse
Oberdorfstrasse
Oberdorfstrasse
Oberdorfstrasse

Aettiglipfstrasse
Aettiglipfstrasse
Aettiglipfstrasse
Bachstrasse
Bachstrasse
Bachstrasse
Bachstrasse

Objekttyp Anmerkung
Einzelbaum Kastanienbaum (Verfiigung vom 29.4.96)
Emauskapelle Denkmalschutz

Wandbild/Kreuz
Bauernhaus mit Scheune

Kirche Denkmalschutz
Bauernhaus/Scheune

Bauernhaus Teil Nordwest
Schopf

Gemeindehaus

Altes Schulhaus ohne Anbau
Bauernhaus/Scheune

altes Feuerwehrlokal

Bauernhaus/Scheune

Garten/Gartenmauer

Bauernhaus

Wohnhaus

Wohnhaus (ehemalige Scheune)

Pfarreizentrum

Bauernhaus

Bauernhaus

Schepf-Waschhaus/Trotte
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440 Baghstrasse—————— 864 Alles Badehaus

4.41 Oberdorfstrasse 765 Bauernhaus mit Scheune
4.62 Bachstrasse 866 Bauernhaus ohne eingeschossigen Flachdachanbau auf Stidwestseite
Inventar- Flurname/Strasse Objekttyp Anmerkung
Objekt Nr. Parzelle Nr.
Liste Geb&dude mit Volumenschutz: (§ 28 Abs. 2)
4.42 Stiefelstrasse Wohnhaus
4.43 Stiefelstrasse Wohnhaus/Schopf
444 Unterdorfstrasse Wohnhaus/Scheune
4.45 Unterdorfstrasse Wohnhaus
4.46 Unterdorfstrasse Bauernhaus Teil Stidost
447 Unterdorfstrasse Bauernhaus/Scheune
Stall

4.48 Séadelstrasse Scheune
4.49 Unterdorfstrasse Wohnhaus/Werkstatt
4.50 Schlossbergstrasse Wohnhaus/Laden

Schlossbergstrasse Oekonomiegebaude
4.51 Oberdorfstrasse Bauernhaus/Scheune
452 Schlossbergstrasse Wohnhaus/Scheune
4.53 Schlossbergstrasse Wohnhaus

Schlossbergstrasse Wohnhaus
4.54 Schlossbergstrasse Wohnhaus

Schlossbergstrasse Wohnhaus
4.55 Schlossbergstrasse Wohnhaus

Schlossbergstrasse Wohnhaus
4.56 Schlossbergstrasse Wohnhaus
4.58 Schlossbergstrasse Wohnhaus
459 Schlossbergstrasse Wohnhaus/Restaurant ohne Kegelbahnanbau
4.60 im Winkel Werkstatt
4.61 im Winkel Wohnhaus mit freistehendem Nebengebaude
4,62 Bachstrasse Scheune ohne nérdlichen Anbau
4.63 Bachstrasse Scheune

Bachstrasse Scheune
464 Aettiglipfstrasse Wohnhaus
465 Haldenstrasse Wohnhaus
Inventar- Flurname/Strasse Objekttyp Anmerkung

Objekt Nr.

Parzelle-Nr.



Kulturobjekte (§ 29

im Kulturland/Wald

47 Unterfeld/Laubegg
48 Schulstrasse

410 Stiegelen

411 Sédel

412 Dominiloch

413 Weiermatten/Geisshofstrasse
im Baugebiet

4.3 Unterdorfstrasse
4.4 Schlossbergstrasse
4.5 Ibisguetstrasse

4.6 Bachstrasse

49 Unterdorfstrasse
4,22 Schulstrasse

423 Oberdorfstrasse
4.23A Schlossbergstrasse
4,24 Unterdorfstrasse
4.66 Algierstrasse
Denkmalschutzobjekte

im Kulturland/Wald

4.1
4.2
4.3
4.10
6

Emaus
Bachstrasse
Unterdorfstrasse
Stiegelen
Burgrain

Wegkreuz
Wegkreuz
Wegkreuz
Wegkreuz
Hist. Grenzstein
Polenstein

Herald. Relief

Brunnen

Brunnen und Kreuz
Brunnen und Kreuz
Wegkreuz

Sodbrunnen

Brunnen

Brunnen

Wegkreuz u. Grenzstein
Wegkreuz

Emauskapelle Wandbild/Kreuz

Kirche

Herald. Relief

Wegkreuz

Wehranlage (Erdbefestigung/Refugium)

Denkmalschutz
ehem. Klosterscheune
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Inventar-
Objekt Nr.

4.56
4.58
4.59

4.60
4.61
4,62
463

4.64
4.65

Flurname/Strasse
Parzelle Nr.

Schlossbergstrasse
Schlossbergstrasse
Schlossbergstrasse

im Winkel

im Winkel

im Winkel

im Winkel
Bachstrasse
Bachstrasse
Bachstrasse
Aettigtpfstrasse
Haldenstrasse

871
869
877

873
879
880
880
866
864
865
637
758
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Objekttyp Anmerkung

Wohnhaus

Wohnhaus

Wohnhaus/Restaurant ohne Kegelbahn-
anbau

Werkstatt

Wohnhaus/

Scheune

altes Waschhaus

Bauernhaus/Scheune

Scheune

Scheune

Wohnhaus

Wohnhaus
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