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1. Geltungsbereich

Geltungsbereich

Uebergeordnetes
Recht

2. Raumplanung

Verdichtung und
Siedlungserneue-
rung

Gestaltungsplan-
pflicht

§1

Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das
kommunale Raumplanungs-, Umweltschutz- und Baurecht,

2Ihre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und
Anlagen, deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

3Die BNO gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

§2

1Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und
kantonalen Rechts bleiben vorbehalten.

2Die wichtigsten Bestimmungen des (bergeordneten
Rechts finden sich im Handbuch zum Bau- und Nutzungs-
recht (BNR).

§3

Der Gemeinderat kann in Zusammenarbeit mit den Grund-
eigentimern und unter Beizug von Fachleuten ein Konzept
zur Verdichtung und Erneuerung unternutzter bzw. sanie-
rungsbeddrftiger Gebiete erstellen.

§4

Die im Bauzonenplan bandierten Flachen durfen nur er-
schlossen und Gberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger
Gestaltungsplan vorliegt.



3. Zonenvorschriften

3.1 Bauzonen

Zonenubersicht,
Tabelle

§5

1Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:

Bauzonen Volige- Aus- Gebdude- | Firsthdhe G d Empfind- | Zi
schosse ndtzung hhe lichkeils- | scheiften
klein gross siufe
Dodzone 3 2° 0.70% 1.55 120° 5° o= i 56
Wohnzone w2 2 0.45 60 90 4 8 i 57
orange
Gawerbezona G a a a a a - [} £8
winlel

Zone fik Bfenti- | OeBA a - = a a - i §9

che Bauten und | grau

Anlagen

Sonderzone H b b b b b b (] §10

Herzbarg hellbeaun
2Die mit "@" bezeichneten Masse legt der Gemeinderat un-
ter Abwagung der betroffenen privaten und éffentlichen In-
teressen im Einzelfall fest.
3Die mit "D" bezeichneten Masse richten sich nach einem
Gestaltungsplan.
4Die mit "¢" bezeichneten Masse gelten nur fir Neubauten,
sowie bei Anbauten mit mehr als 20 m* Grundflache und bei
Aufstockungen bestehender Gebaude.
Swo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist sowohl
die offene als auch die geschlossene Bauweise zulassig. In
der Zone D durfen gewerblich genutzte Erdgeschosse eine
Geschosshdéhe von 4 m aufweisen.
§6

Dorfzone 1Die Dorfzone bezweckt die Erhaltung der baulichen Einheit

und Eigenart sowie den Schutz geschichtlich und architek-
tonisch wertvoller Gebaude.

2Die Dorfzone ist fir Wohnbauten, Ladengeschafte, Land-
wirtschaftsbetriebe, Gewerbebetriebe, Gaststatten und
Dienstleistungsbetriebe bestimmt. Massig stérendes Ge-
werbe ist zugelassen.
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Wohnzone W2

Gewerbezone

3Bestehende Bauten dirfen erneuert, angebaut, umgebaut
sowie ersetzt werden, sofern der Schutzzweck dadurch
nicht beeintrachtigt wird. Unter den gleichen Bedingungen
kann der Gemeinderat Erganzungsbauten bewilligen.

4Abbriche darfen nur bewilligt werden, wenn das Ortsbild
nicht beeintrachtigt wird oder fur die entsprechende Bau-
licke die Erstellung eines Ersatzbaus gesichert ist.

5Die architektonische Gestaltung der Dacher bedarf beson-
derer Sorgfalt und hat bei der Wahl der Dachformen auf das
Quartierbild Rucksicht zu nehmen. Die Neigung der Dach-
flache hat in der Regel zwischen 20° und 45° zu liegen. Bei
Umbauten sind bestehende Dachneigungen und Vor-
springe zu Ubernehmen.

BDacheinschnitte sind nicht erlaubt.

7Der Gemeinderat bietet die fachliche Beratung an und
zieht soweit nétig Fachstellen bei. Zu diesem Zweck sind
Bauvorhaben méglichst friih anzuzeigen.

§7

1Die Wohnzone W2 ist fur den Bau von zweigeschossigen
Wohnbauten bestimmt. Nicht stérendes Gewerbe ist zuge-
lassen.

2In den im Bauzonenplan besonders bezeichneten Hangla-
gen gelten die folgenden Vorschriften:

Es sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung
von 20° bis 45° gestattet. Die Firstrichtung dieser Dacher ist
in der Regel hangparalle! anzuordnen.

Nicht mit Gebauden verbundene Stitzmauern Gber 1.20 m
sind so zu staffeln, dass bepflanzte Zwischenrdume
(Bermen) von mindestens 40 cm Tiefe entstehen.

§8

1Die Gewerbezone ist fur stérende Gewerbebetriebe zuge-
lassen.

2Wohnungen sind nur fir den Betriebsinhaber sowie fur
betrieblich an den Standort gebundenes Personal gestattet.



Zone fur offentliche
Bauten und Anlagen

Sonderzone
Herzberg

§9

1Die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen ist fur Bauten
und Anlagen bestimmt, die dem o&ffentlichen Interesse die-
nen.

2Gegenuber angrenzenden Wohnzonen sind deren Ab-
stands- und Hoéhenvorschriften einzuhalten.

§10

1Die Sonderzone Herzberg dient der Erhaltung und Erneue-
rung der bestehenden Bauvolumen. Es sind nur Nutzungen
gestattet, die zum Betrieb von Kurs- und Begegnungszen-
tren notig sind.

2Die Bebauung richtet sich nach einem Gestaltungsplan.

3Bis zur Rechtskraft des Gestaltungsplanes sind Unterhalt,
zeitgemasse Erneuerung sowie Umbauten im bestehenden
Kubus sowie die Erstellung von Klein- und Anbauten zulas-

sig.






3.3 Schutzzonen

Naturschutzzone N

= s

§14

1Die Naturschutzzone N dient der Erhaltung, Pflege und
Entwicklung schutzwurdiger Pflanzen und Pflanzengemein-
schaften und ihren ausreichend grossen Lebensrdumen
sowie der Erhaltung typischer Einzelobjekte.

2Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind
Bauten, Anlagen, Terrainveranderungen (Abgrabungen,
Aufschittungen, Ablagerungen), Bewasserung, Entwasse-
rung, Beweidung, Umbruch, Verwendung von Pflanzen-
schutz- und Unkrautvertiigungsmitteln, Aufforstung, Cam-
pieren sowie Entfachung von Feuer nicht gestattet.

3vom Eigentimer mit Einverstandnis des Gemeinderates
oder vom Gemeinderat angeordnete Unterhalts- und
Schutzmassnahmen sind gestattet.

3.4 Uiberlagerte Schutzzonen

Landschaftsschutz-
zone LS

Landschaftsschutz-
zone
Staffelegg/Rohregg-
Stockmatt

§ 15

1Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone
Uberlagert. Sie dient der Erhaltung der Landschaft in ihrem
Aussehen und ihrer Eigenart. Zusétzlich zu den Vorschriften
der Grundnutzungszone sind Bauten, Anlagen und Terrain-
veranderungen (Abgrabungen, Aufschattungen, Ablagerun-
gen) sowie Aufforstungen verboten.

2Bestehende Baume, Baumgruppen, Obsthochstamme,
Hecken, Trockenmauern, Ackerterrassen, Wassergraben,
die Wald- und Offenflur-Verteilung und sonstige, das Er-
scheinungsbild charakterisierende Aspekte, sind zu erhal-
ten. Eine Bereicherung der Landschaft mit solchen standort-
typischen Lebensrdumen und Elementen soll angestrebt
werden.

3pie zulassige Nutzung bestimmt sich nach § 11 Abs. 1.
Intensivkulturen wie Baumschulen und Christbaumkulturen
sind nicht zulassig.

4Kleinere Terrainveranderungen, Bienenhauschen, Weide-
unterstande, Fahrnisbauten, die der Bewirtschaftung die-
nen, sowie betriebsnotwendige Installationen (Hagelschutz-
netze, usw.) kénnen in der Landschaftsschutzzone Staffel-
egg/Rohregg-Stockmatt bewilligt werden, wenn sie auf den
Standort angewiesen sind und keine Oberwiegenden 6ffent-
lichen Interessen entgegenstehen.
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Naturobjekte Inventarnummer Bezeichnung im Plan Schutzziel Pflegemassnahme
Trocken-, Halbtrocken-, | 3.1 « Erhallung des cha-|« keine Beeintrachti-
Magerstandorte rakteristischen Pflan-| gung durch Din-
zZenbestandes gung, Bewasserung,
Beweidung, Auffor-
slung
Feucht-,  Nasssland-| 3.2 » Erhaltung und ange-| « periodisch und ab-
orte, Ulervegetation messene Pllege schnittweise im
Herbst schneiden,
die Mahd ist abzu-
fahren
‘Waldrander 33.1bis 335 « artenreicher, stufiger |« Waldrander  stufig
Aufbau der Waldran- |  strukturiert  anlegen
der ist zu fardern und erhallen
= periodische  Verjin-
gung
« keine vorgelagerten
Aufforstungen
Hecken 14 heilgrune Signatur = Brut- und Nahrungs- |« Strukiur erhalten
blolop « periodisch  zurtick-
» Gliederung der Land-| schneiden und ver-
schaft Jjangen
= Trittstein, # im gleichen Jahr
Vernetzungselement nicht mehr als 173
« Windschulz auf den Stock setzen
« vielfaltiger  Ueber- | * leitweise  Artenzu-
gangsbereich Wald- sammenselzung ver-
Kutturfand beszem
« Arenreichtum
Baumgruppen 3.5.1bis354 Punktsignatur « Erhaltung « Phege aul lange
Lebensdauer
CObsigarten 36 « Erhaltung » Phanzung und Pllege
won  Obsthochstam-
men
Einzelbdume 37.1bis 3712 gruner Punid « Siediungs- und land- | « Pflege aul lange
schaftspragendes Lebensdauer
Naturelement « freistehender Baum:
bei natUrlichem Ab-
ng ersatzen
naturliche Aufschiusse, | 3.8.1 bis 3.5.4 + Erhaltung * Verbot der Beseiti-
Hohlen, Felsen gung oder Verande-
ung
Kiesgruben 3.9.1 bis 3.83 « Erhaltung « Werbol der Besaili-
gung oder Verdnde-
rung
spezielie Standorte, | 3.10 » Erhaltung » Verbot der Beseiti-
Brutkolonien, Trocken- gung oder Verande-
Rebmauern ung
Uferschutzstreifen Punitsignatur « Nahrstolfeinschwem- | » Pfiigen, Verwendung

umfasst die Ufervege-
einen
Sireifen von 1 m, beim
Stalfeleggbach 3 m, ab
den  Uferlinien  bei
mittlerern  Sommerwas-

talion  sowie

serstand

Entlang der Gewerbe-
zone Kaisermatt betragt
der  Uferschutzstreifen

6m

mung in Gewasser
verhindern

Erstellung von Hoch-
bauten sind  nicht
2ulassig

Ausgencmmen  sind
die im offentichen
Interesse  erforderii-
chen Unterhalts- und
Revitalisierungsarbei-

ten































6.2 Umweltschutz

Einwirkungen

Larmschutz

-D2.

§ 41

1Jedermann ist verpflichtet, sich bei Ausibung seines Ei-
gentums, wie namentlich beim Betrieb eines gewerblichen
oder industriellen Unternehmens, aller Uberméssigen Ein-
wirkungen auf das Eigentum der Nachbarn und die weitere
Umgebung zu enthalten.

2\erboten sind insbesondere alle schadlichen und nach
Lage sowie Beschaffenheit der Grundsticke oder nach
Ortsgebrauch nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch
Larm, Erschitterungen, Geruch, Abgase, Rauch, Russ,
Danste, Staub oder Strahlen.

3Eigentimer und Besitzer von Grundstiicken haben alle
zumutbaren baulichen und betrieblichen Massnahmen zu
treffen, um Einwirkungen auf die Umgebung maéglichst ge-
ring zu halten, soweit dies technisch und betrieblich méglich
und wirtschaftlich tragbar ist.

§ 42

Der Gemeinderat kann die Anforderungen an die Stellung
und Gestaltung der Bauten, die Anordnung larmempfindli-
cher Raume, die Schallschutzmassnahmen, selbst wenn die
Grenzwerte eingehalten sind, im Sinne der Vorsorge erhs-
hen, soweit dies technisch und betrieblich méglich sowie
wirtschaftlich tragbar ist. Dies gilt insbesondere bei Bauten
mit larmempfindlichen R&umen, welche die elementaren
Regeln des Larmschutzes missachten, sowie in Gebieten,
die infolge Vorbelastung der nachsthéheren Empfindlich-
keitsstufe zugeordnet sind.






	Page 1
	Page 1

