









































STADT AARAU KANTON AARGAU
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Departement
Bau, Verkehr und Umwelt
Abteilung Verkehr

Gestaltungsplan Torfeld Siid

(mit Knde}ryng Gestaltungsplan Freiverlad und Erschliessungsplan Nr. BL 12)

;f\"-\l !VL = o

gemass § 21 BauG

Massstab 1 2 1000 Format: 60 / 105

Mitwirkungsbericht vom: 2. Juni 2009 Vorpriifungsbericht vom: 15. Mal 2009
Offentliche Auflage vom: 11. Juni bis 10. Juli 2009

Beschlossen vom Stadtrat am: 23. August 2010

Der Stadtammann: Der Stadtschreiber:
Dr. M. Guignard : Dr. M, Gossweiler

/ i
cenehmigung:  Genehmigung durch den Reglerungsrat .

Aarau, den M. Na. 20M

~

Der Staatsschreibers Entwurf USURS 5. August 2010
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LEGENDE ZUM GESTALTUNSPLAN

GENEHMIGUNGSINHALT

s e s - Perimeter

P - Anderungsperimeter Gestaltungsplan "Freiverlad"
Uberbauung

TEmmmmmm. Baufeld (Abgrenzung mit Nummer)

m— Baulinie

T Zwangsbaulinie

1 Arkadenbaulinie

i Aufzuhebende Baulinie

Freiraum

offentliche Nutzung)

Umgebungsbereich Florastrasse

Baumgruppe (Lage, Anzahl und Abstand der Biume orientierend)

0000 Baumreihe (Lage, Anzahl und Abstand der Baume orientierend)
Erschliessung

Strasse/Trottoir (Enteignungsrecht geméss § 132 BauG)

Maximalhdhe 4 m)
ey Ein- und Ausfahrisbereich Motorfahrzeuge
] Bereich Notzufahrt Florastrasse
(T Durchfahrtssperre

%////% Fuss- und Veloweg, (Enteignungsrécht gemass § 132 BauG)

FRHHHED

20000 Hauptachse Fuss- und Veloweg (Fiihrung und Breite geméass Bauprojekt)

/// /Z/ / / / / / / Freihaltebereich fiir Briickenkopf Fussgénger- und Velopasserelle
ORIENTIERUNGSINHALT

Zu erhaltendes Geb&ude

Vorprojekt Industriestrasse, Verldngerung Untere Torfeldstrasse,
WSB-Haltestelle, Fussgénger- und Velopasserelle

Bushaltestelle

Bestehende offentliche Strassen -/Trottoirfliche

= Gemeindegrenze Aarau — Buchs

Offentlicher Griin- und Freiraum (Enteignungsrecht geméss § 132 BauG in Bezug auf

Arkade/Trottoir (Enteignungsrecht gemass § 132 BauG flr Strassenebene bis

Fuss- und Veloweg Minimalbreite 5 m (Enteignungsrecht geméss § 132 BauG)
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KANTON AARGAU

Baudepartement Kanton Aargau
Abteilung Raumentwickiung

Sondernutzungsplanung
Totalrevision der kommunalen
Erschliessungsplane

Phase 2

gemass § 16ff BauG

Plan Nr. BL 12
M. 1:1000

Verfasser: Stadtbauamt Aarau, Sektion Stadtplanung

Verwendungszweck: Genehmigung Datum: 22. April 2002
Mitwirkungsbericht vom: 7. November 2001 Vorprifungsbericht vom: 31. Oktober 2001

Offentliche Auflage vom: 20. November 2001 bis: 19. Dezember 2001

Beschlossen vom Stadtrat am: 6. Mai 2002

Der Stadtschreiber:

Dr. M. Dr. M. Goss

Genehmigung:  Genehmigung durch den Regierungsrat
Aarau,den, 2. Janual 2003

Der Staatsschreiber: / fgé

Legende:

Genehmigungsinhalt

Sofern die kant. Gesetzgebung fiir

Kleinbauten gegenlber Wald sowie
fir Einfriedungen und Larmschutz-

einrichtungen gegeniber Strassen

Neue Baulinie oder Baulinie mit Lagednderung
gegeniber vorgangiger Baulinie

Baulinie mit gleicher Lage geringere Abstande vorsieht,
wie vorgangige Baulinie so gelten diese.
| —  — | — — Baulinie fir Obergeschosse

XXX M
(Strassenraum x.xx m ab Fahrbahnniveau)

Orientierungsinhalt

P EBEDDEBOD Perimeter Gestaltungspléne mit
Genehmigungsdatum oder Angabe Verfahrensstand

S e In Phase 1 und 2 aufgehabene Baulinien

B e Waldrand geméss §3 AWaV
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Stadt Aarau Kanton Aargau Genehmigungsinhalt
----------------------- - Perimeter i
Gestaltungsplan "Freiverlad" ; ; neus Glkize ok
Aussere Mantellinie fiir Untergeschosse ' '

aussere Mantellinie fiir Erd- und Obergeschosse

geméss § 21 BauG ' — wwee [nnere Mantellinie fiir Erd- und Obergeschosse

Bereich fiir Erschliessung mit Motorfahrzeugen

Orientierungsinhalt

Mdglicher Baukdrper

Sondernutzungsvorschriften

§1 Zweck

Die stadtebaulich exponierte Lage, die starke Larmbelastung durch Strasse und Bahn sowie die ?
dkologisch wertvollen Trockenstandorte des ehemaligen Freiverlad-Areals bedingen besondere architek-

tonische, larmschutztechnische und dkologische Sorgfalt. Der Gestaltungsplan stellt eine zweckméssige und
wirtschaftliche, die verschiedenen Schutz- und Nutzungsinteressen gebiihrend berlcksichtigende

Bebaubarkeit sicher.

§2 Gebaudevolumen
1. Die Mantellinien umschreiben die horizontale Ausdehnung der Bauten. Die dussere Mantellinie
entspricht der zuléssigen Maximal-, die innere Mantellinie der notwendigen Minimalausdehnung

der Bauten.
2. Die maximale Gebaudehdhe betrégt 15 m. ‘ /e o
3. Zulassig sind Flach- und Sheddécher. A ' - '
Verfasser: Urs Burkard Adrian Meyer und Partner, Architekten BSA SIA, Baden §3 Lérrr.ischut‘z & ; v
1. Es sind primér larmunempfindliche Nutzungen zu realisieren.
Verwendungszweck: Besckiius 2. Larmempfindliche betriebliche Nutzung ist nur méglich, sofern die Beliiftung der Rdume kiinstlich oder
' durch Fenster erfolgt,
. ; a) vor welchen die Summe aller Pegelddmpfungen bezogen auf den Quellenwert der SBB min-
Ermipickungedatuny; Fabiasr 225 destens 20 dB(A) betrégt; fiir nachts erhaht sich die Pegeld&mpfung auf 27 dB(A) und
b)  vor welchen die Summe aller Pegeldampfungen bezogen auf den Quellenwert der Kantonsstrasse
mindestens 14 dB(A) betragt.
= ; ) , §4 Freiflichen
el 2. Marz1am 1. Die Freiflache kann fiir Freiluftausstellung und Verkauf genutzt und als Hartbelag ausgebildet werden.
Vorpriifungsbericht vom: 16. Mai 2000 2. Die horizontale Minimalfiache fir den nach Art. 18b NHG notwendigen kologischen Ausgleich betrégt
Offentliche Auflage vom: 20. Juni 2000 bis  19. Juli 2000 2'000 m2. Dafiir sollen in erster Linie Freiflachen und nach Bedarf Flachdécher in Anspruch genommen
' ) ' werden.
Beschlossen vom Stadtrat am: 4. September 2000 3. Mit dem Baugesuch ist hierzu ein detaillierter Umgebungsplan einzureichen, fiir den eine Fachkraft
Der Stadtammanh: Der Sladischreiber: des Naturschutzes beizuziehen ist.
3 §5 Erschliessung
4.1 /F » 1. Aufgrund der beschrénkten Verkehrskapazitdten im Bereich Kreisel Gais ist moglichst friihzeitig,
: aber spatestens im Baubewilligungsverfahren die verkehrstechnische Machbarkeit der vorgesehenen
. Nutzung nachzuweisen.
Dr. M. Guignard Dr. M. Gossweiler 2. Die Erschliessung fiir Motorfahrzeuge erfolgt ausschliesslich iber den im Plan festgesetzien Bereich.
Genehmigung: Genehmigung durch den Regierungsrat

Aarau, den M. Apnl 2004
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