Gemeinde Othmarsingen Kanton Aargau

Erschliessungsplan Blumenrain

gemass §17 BauG
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Mitwirkungsbericht vom: 22. August 2017
Vorpriifungsbericht vom: 2. November 2017
Offentliche Auflage vom 15. Januar 2018 bis 13. Februar 2018

Vom Gemeinderat beschlossen am: 7. Mai 2018

Der Gemeindeamnjann: Dig Gemeindeschreiberin)
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1 Die Einfahrt der Strasse zur Erschliessung der

Legende
Die Strassen- und Baulinien auf der Parzelle 154

werden ersatzlos gestrichen. zur Parzelle 1085 nach wie vor méglich und im

1. Genehmigungsinhalt
gewahrleistet bleibt.

- Em e = Perimeter des Erschliessungsplanes und der Sondernutzungsvorschriften

Weg- und Strassenlinien kombiniert (Enteignungsrecht gem. §132 BauG)
Baulinie

Neue Erschliessungsstrassen (Enteignungsrecht gem. §132 BauG)
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Ausweichstellen auf
jeweiligen Vorplatzen

Ein- / Ausfahrtsrecht Giber die Parzelle 154

Die Vorplatze entlang des Tulpenrains, des Blumenrains und
der Obstanlage dienen als Ausweichstellen.
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Sichtzone mit Beobachtungsdistanz B und Knotensichtweite A

AZ-Ubertragung:

Auf der Parzelle 153 ist eine Ubertragung der Ausniitzungsziffer zulassig,
sofern gemass §34 BauV das Orts-, Quartier-, und Landschaftsbild nicht
tbermassig beeintrachtigt wird. Insbesondere die Einordnung in die Umgebung
(Ortsbildschutzperimeter) und eine gute Gestaltung der Bauten, Anlagen und
Freirdume ist zu gewahrleisten. Zudem darf maximal die Ausnutzungsziffer
von 0.1 von der Kernzone in die Wohnzone 2 transferiert werden. Dies
entspricht einer anrechenbaren Geschossflache von 65m2. Somit betragt in
der Wohnzone 2 auf der Parzelle 153 die maximale Ausniitzungsziffer 0.544.

Wiederherstellen Trockenmauer:

Die Bruchstein-Trockenmauer ist aus einheimischem Muschelsandstein
wieder aufzubauen. Die vorhandenen Steine sind wieder zu verwenden, sofern
sie nicht zu strakt verwittert sind. Ergéanzende Steine sind von Hand
zuzurichten und die Anschliisse an die bestehenden Mauern sind sorgfaltig zu
verzahnen, sodass keine Fugen entstehen.

2. Orientierungsinhalt

Bestehende Strassen / Wege
Bestehende Gebaude

—————— Baulinie

e _®_ ZEEn Zonengrenze und Zonenbezeichnung gemass Zonenplan
Bestehende Parkplatze/Zufahrten

Parzellengrenze geméass Projekt NBS Immobilien-Treuhand GmbH
(noch nicht rechtskraftig)

Bestehende Wasserleitung

Bestehende Kanalisation
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Neue Wasserleitung

Neue Kanalisation

Parzelle 159 (Tiefgarageneinfahrt) ist so auszuge
stalten, dass die Nutzung der von der Strassenlin
erfassten Teilfldche der Parzelle 1085 als Zufahrt

Falle der Enteignung dieser Fléche auch rechtlich
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Ausweichstellen auf
jeweiligen Vorplatzen

Ausweichstellen auf
jeweiligen Vorplatzen

Wiederherstellen
Trockenmauer

Baulinie
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Ausweichstellen auf
jeweiligen Vorplatzen
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