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Sonderbauvorschriften
- Heckenabstand

§1 Der Gestaltungsplan "Uf em Feld" bezweckt eine architektonisch gute und einheitliche )
Zweck Uberbauung, regelt die rationelle Erschliessung, die Nutzung und das kubische Volumen, Scherbisweg
sowie die Freirdume mit den gemeinschaftlichen und privaten Aussenbereichen. Er sorgt
fur einen haushéilterischen Umgang mit dem Boden und firr die Einordnung der e Hoéhenkoten bestehend
Bebauung in die vorhandene Bebauungsstruktur.
§2 Der Gestaltungsplan besteht aus den verbindlichen Bestandteilen Plan und / best. Werkleitungen
Bestandteile _; : i
Sondemutzungsvorschriften. Strassen- und Baulinien geméass
§3 _ Baubereiche fiir Wohnbauten geméass BNO §9. Erschliessungsplan "Uf em Feld”
Baubereiche A Es sind nur Flachdacher zulassig.
§4 ] Baubereiche fiir Wohnbauten geméss BNO §9.
Baubereiche B Die maximalen Gebaudehdhen werden im Schemaschnitt definiert.

Es sind nur Flachdacher zulassig.

§5 ] Baubereich flr Untersténde, Garagen etc., H6he max. 3.00 m ab gestaltetem Terrain, P ‘ N,
Baubereiche 3.00 GENEHMIGUNGSINHALT
§7 Offene Verbindungs- und Vordécher sind insbesondere bei den Eingangsbereichen und
Vordacher/ bis zu einer Tiefe von 2.00 m ausserhalb der eigentlichen Baubereiche erlaubt. Dies
Kleinbauten gilt auch fur private, eingeschossige Kleinbauten bis zu maximal 15 m? Grundfléche.
Fur die Absténde ausserhalb der Baubereiche ist § 18 ABauV massgebend. Sonderbauvorschriften Schemaschnitt Genehmigungsinhalt: OK max. Attika, max. Gebaudehshen Mst. 1 : 500
§8 Die Flachdacher der Hauptbauten sind zu begriinen oder als nutzbaren Aussenraum zu !

Dachgestaltung gestalten.

§10 Der motorisierte Verkehr beschrankt sich auf die Wohnstrasse. Eine Fusswegverbindung Baubereiche B i
Verkehr zum Obstgartenweg ist zu gewahrleisten. Alle Fusswege innerhalb des Perimeters sind e o meas —y . , :
als auf 3.00 m breit befestigte Notzufahrten auszubilden. An den mit "V" bezeichneten §6 P'e A& Tor Wohner! sk Rrden Gesaitungaplanpermsisr tatal aut DS oy, Alilin Ao Ao mo M
Stellen sind geeignete Abstellplatze fiir Velos etc. zu erstellen. Ausnutzung insgesamt 0.65 bel Endausbau festgelegt. max. Gebdudehdhe E 465.20 m.i.M. 465.20 m.i.M.
§12 . 7 kafeﬁzzflzlzaégxgh‘:jizgtitnr’omle tungen im Perimeter sind 2u berficksichtigen und §9 Fir die Umgebungsgestaltung ist ein einheitliches Konzept zu erarbeiten. s S
Werkleitungen ' Umgebungs- Zu diesem Zweck ist dem Baugesuch ein detailierter Umgebungsplan
§13 Die Ver- und Entsorgung ist Bestandteil der Baueingabe. gestaltung vom Fachplaner Landschaftsarchitektur mit folgendem Inhalt einzureichen: A A
Ver- und Entsorgung , - Art der Gestaltung der Griinflachen ’
§14 Die Realisierung kann in 2 Etappen erfolgen. Vor Bezug der ersten Wohneinheiten - Nachwels geNigens grosser und dlsrmienond besormier,
Etappierung sind alle Hartplatze (ohne Deckbelag) und die anteilmissig benétigte Anzahl ober- germeinschafiich mitzbamr Syssenherehe wnd splalfidcbenlr Knde

- Gestaltung der Erschliessungsanlagen, im speziellen der Bereich

und unterirdischer Parkplatze fertigzustellen. .
2 ¢ "Wohnstrasse" und "Ubergang Scherbisweg - interne Erschliessung".

§15 e Soweit der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, gilt die Bau- und
Verhdltnis zur BNO Nytzungsordnung, sowie der Bauzonenplan der Gemeinde Schéftland.

" et i =t . M -Es diirfen unterirdisch und oberirdisch keine weiteren Parkpléatze erstellt werden.
§16 Der Gestaltungsplan "Uf em Feld" tritt mit seiner Genehmigung durch Parkierung

Inkraftreten den Regierungsrat in Kraft.
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Der Gestaltungsplan "Uf em Feld" bezweckt eine architektonisch gute
und einheitliche Uberbauung, regelt die rationelle Erschliessung, die
Nutzung und das kubische Volumen, sowie die Freirdume mit den
gemeinschaftlichen und privaten Aussenbereichen. Er sorgt flr einen
haushélterischen Umgang mit dem Boden und flr die Einordnung der
Bebauung in die vorhandene Bebauungsstruktur.

Der Gestaltungsplan besteht aus den verbindlichen Bestandteilen Plan
und Sondernutzungsvorschriften.

Baubereiche fur Wohnbauten geméss BNO §9.
Die maximalen Geb&udehbéhen werden im Schemaschnitt definiert.
Es sind nur Flachdécher zulassig.

Baubereiche fur Wohnbauten geméss BNO §9.
Die maximalen Gebaudehéhen werden im Schemaschnitt definiert.
Es sind nur Flachdécher zuléssig.

Baubereich fur Unterstdnde, Garagen etc., H6he max. 3.00 m ab
gestaltetem Terrain.

Die AZ fur Wohnen ist fur den Gestaltungsplanperimeter total auf
insgesamt 0.50 - 0.55 bei Endausbau festgelegt.

Offene Verbindungs- und Vordécher sind insbesondere bei den Ein-
gangsbereichen und bis zu einer Tiefe von 2.00 m ausserhalb der
eigentlichen Baubereiche erlaubt. Dies gilt auch fur private, einge-
schossige Kleinbauten bis zu maximal 15 m? Grundfléache. FUr die
Absténde ausserhalb der Baubereiche ist § 18 ABauV massgebend.

Die Flachdacher der Hauptbauten sind zu begriinen oder als nutzbaren
Aussenraum zu gestalten.

Plan Mst. 1: 500

+ 0.00 = 457.60 M. U. M.
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FUr die Umgebungsgestaltung ist ein einheitliches Konzept zu

erarbeiten. Zu diesem Zweck ist dem Baugesuch ein detailierter

Umgebungsplan mit folgendem Inhalt einzureichen:

- Art der Gestaltung der Grunflachen

- Nachweis gentigend grosser und ausreichend besonnter, gemein-
schaftlich nutzbarer Aussenbereiche und Spielflachen fur Kinder.

- Gestaltung der Erschliessungsanlagen, im speziellen der Bereich
"Wohnstrasse" und "Ubergang Scherbisweg - interne Erschliessung".

Der motorisierte Verkehr beschréankt sich auf die Wohnstrasse. Eine
Fusswegverbindung zum Obstgartenweg ist zu gewahrleisten. Alle
Fusswege innerhalb des Perimeters sind als auf 3.00 m breit
befestigte Notzufahrten auszubilden. An den mit "V" bezeichneten
Stellen sind geeignete Abstellplatze fUr Velos etc. zu erstellen.

Die Anzahl der benétigten Abstellpléatze richtet sich nach §25 ABauV.
Die Parkierung erfolgt weitgehend unterirdisch.

Im Bereiche der Wohnstrasse sind vor der Rampe max. 35 und hinter
der Rampe max. 20 Parkplétze erlaubt. Innerhalb der Baulinien dirfen
keine Pflichtparkplétze erstellt werden.

Die Kanalisations- und Stromleitungen im Perimeter sind zu bertck-
sichtigen und jederzeit zu gewahrleisten.

Die Ver- und Entsorgung ist Bestandteil der Baueingabe.

Die Realisierung kann in 2 Etappen erfolgen.

Vor Bezug der ersten Wohneinheiten sind alle Hartplatze (ohne Deck-
belag) und die anteilméssig benétigte Anzahl ober- und unterirdischer
Parkplétze fertigzustellen.

Soweit der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, gilt die Bau- und

Nutzungsordnung, sowie der Bauzonenplan der Gemeinde Schéftland.

Der Gestaltungsplan "Uf em Feld" tritt mit seiner Genehmigung durch
den Regierungsrat in Kraft.

Schemaschnitte

Genehmigungsinhalt: OK max. Attika, max. Gebaudehéhen

Mst. 1: 500

OK max. Attika

Baubereiche B

468.20 m.u.M.

468.20 m.u.M.

468.40 m.u.M.

max. Gebaudehohe

3.00

465.20 m.u.M.

Erdgeschosskote

750

A

OK max. Attika

Baubereiche A

469.20 m.i.M.

465.20 m.u.M.

469.40 m.u.M.

465.40 m.i.M.

469.90 m.u.M.

468.90 m.u.M.

469.90 m.i.M.

max. Gebaudehdhe

466.70 m.i.M.

Erdgeschosskote

OK max. Attika

Baubereiche A

469.20 m.i.M.

466.90 m.u.M.

469.40 m.u.M.

467.40 m.u.M.

469.90 m.il.M.

465.90 m.u.M.

450.40 m.u.M.

466.90 m.i.M.

467.90 m.u.M.

450.40 m.u.M.

max. Gebdudehdhe

466.70 m.i.M.

Erdgeschosskote

C

466.90 m.u.M.

467.40 m.i.M.

467.90 m.u.M.




