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Sondernutzungsvorschriften

Zweck

1 Der Gestaltungsplan soll die Voraussetzungen fur den Bau einer Wohnuberbauung mit folgenden Merkmalen schaffen:
- gute Gestaltung, gute ortsbauliche Einpassung

- Erhalt des durch die beiden Flussrdume gebildeten, nischenartigen Landschaftsraums

2 Ein weiterer Zweck besteht darin, die Hochwassersicherheit planerisch sicherzustellen.

Bestandteile und Geltungsbereich

1 Der Gestaltungsplan besteht aus den verbindlichen Bestandteilen Plan und Sonderbauvorschriften:
- Situationsplan + Schemaschnitt, Mst. 1:500.

2 Der Geltungsbereich (Perimeter) ist im Plan dargestellt.

Verhéltnls zur Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Soweit der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, gilt die Bau- und Nutzungsordnung, sowie der Bauzonenplan der Gemeinde
Schéftland.

Baufelder

1 Es werden zwei Baufelder definiert. In beiden Baufeldern ist eine Baute zuldssig, die die Héhenkote 471.1 m 4. M. (14.5 m ab
gewachsenem Terrain) nicht Gberschreitet. Technisch bedingte Aufbauten (Liftschéchte, Kamine, Solaranlagen usw.) dirfen diese Kote
durchstossen.

2 Im Baufeld 1 ist ein Attikageschoss tber die Kote 471.1 m 4. M. zuldssig.

3 Im Baufeld 2 ist kein Attikageschoss zuldssig und im &stlichen Teil dieses Baufelds ist die maximale Hohenkote 468.3 m . M. Dieser
Feld istim Plan schraffiert.

4 Technisch bedingte Aufbauten (Luftungsschéchte, Kamine usw.) diirfen ausserhalb der Baufelder errichtet werden.

5 Die Baufelder sind gegen Norden und Westen durch Baulinien begrenzt, welche anstelle der gesetzlichen Abstandsvorschriften gelten.

Gegen Siden und Osten sind die Baufelder innerhalb den gesetzlichen Grenzabsténden - 10 m, bzw. 5 m - definiert.

6 Unterirdische Gebdude oder Gebaudeteile diirfen auch ausserhalb der Baufelder errichtet werden.

Dachgestaltung

Die Bauten missen eine formale einheitliche Dachgestaltung aufweisen. Die Flachdacher sind zu begriinen, dabei ist der 6kologische
Mindeststandard geméss der Griindachrichlinie | SFG zu erfillen, oder sie sind als nutzbarer Aussenraum zu gestalten.

Ausniitzung

Betragt der Wohnanteil 100%, erhéht sich die zuléssige Ausnutzungsziffer auf max. 1.0

Griinzone

Die genauen Grenzen der Griinzone langs der Suhre und Ruederchen aus den Gewésserabstandslinien 1:500 sind im Plan dargestelit.
Fir die Definition der Griinzone gilt der §13 der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Schéftland.

Aussengestaltung

1 Es werden erhéhte Anforderungen an eine qualitativ hochwertige Umgebungsgestaltung gestelit.

2 Der Aussenraum ist naturnah zu gestalten, als Bepflanzung sind einheimische und standortgerechten Gewéchse zu verwenden.

Erschliessung
1 Die Zu- und Wegfahrt fir Fahrzeuge sowie der Verbindung fur Fussganger erfolgen von der Picardiestrasse Uiber eine Briicke.
2 Die Zu- und Wegfahrt in die Tiefgarage istim Erschliessungsbereich anzuordnen und in der Umgebungsgestaltung zu integrieren.

3 Die Fuss- und Fahrradwege sind im Erschliessungsbereich anzuordnen und in der Umgebungsgestaltung zu integrieren.

Parkierung

1 Die Parkierung ist unterirdisch anzuordnen. Die Berechnung richtet sich nach den einschldgigen Vorschriften und ist mit der
Baubewilligungsbehorde abzusprechen.

2 Die Besucher-Parkplatze durfen oberirdisch im Erschliessungsbereich angeordnet werden. Der Anzahl ist mit der
Baubewilligungsbehérde abzusprechen.

Hochwasserschutz

Als Hochwasserschutzmassnahme wird die EG Kote auf 458.53 m U. M. festgelegt (s. beilegendes hydrologisches Gutachten und
Hochwasserschutznachweis). Die Geb&dudehdhe wird jedoch ab dem gewachsenen Terrain gemessen und darf 14.5 m nicht
Uberschreiten. Gebaudeoffnungen wie Hauszugénge, Fensteroéffnungen, Tiefgaragenabfahrten/ -zugénge und Lichtschéchte sind
ausreichend (100-jahrliches Hochwasser) erhéht oder wasserdicht auszufiihren. Besteht bei den Kanalisationen bei Hochwasser eine
Ruckstaugefahr sind als Absicherung Riickstauklappen vorzusehen. Werkleitungen, welche ins Gebé&udeinnere filhren und die
Kellergeschosse sind dicht auszufiihren, potentiell gefahrliche Anlagen wie Oltanks sind zu sichern. Wohnraume, (allenfalls: sensibel
Nutzungen, unterirdiche Lagerfir umweltgefahrdende Stoffe oder grosse Sachwerte) sind in Untergeschossen nicht zuléssig.
Nebenrdume

Die minimale Abstellflache in den Wohnungen muss mindestens 3 m2 betragen. Die restliche Fldche gemédss BNO kann im Keller
angeordnet werden.

Inkrafttreten, Anderung

1 Der Gestaltungsplan tritt mit seiner Genehmigung in Kraft.

2 Die Anderung oder Aufhebung erfordert das gleiche Verfahren wie der Erlass.

Gemeinde Schoftland

Kanton Aargau

Gestaltungsplan "Wasserschloss Schéftland"  «anton aargau

gemaéss § 21 BauG

Departement

Bau, Verkehr und Umwelt
Abteilung Raumentwicklung

Situationsplan + Schemaschnitt Mst. 1:500

weitere Bestandteile des Gestaltungsplans:
Sondernutzungsvorschriften

Ubersichtsplan Mst 1:25000 (vom Zonnenplan)

VON BALLMOOS

Plan Nr.

Datum Plan Gr. Gez. Gepr.
157 GP 22.12.2011 80.4x42 cm sp

tvb

KRUCKER FELDMANN

Revision 31.07.2012 / 04.10.2012

ARCHITEKTEN spiichar Werte schatfen.

Index

Datum Bezeichnung Gez. Gepr.

Bauherrschaift Feldmann-Immobilien AG Zurcherstrasse 1, 5630 Muri
Architekt von Ballmoos Krucker Architekten AG Badenerstrasse 156, 8004 Ziirich
Mitwirkungsbericht vom: 5. 1. 2012

Vorprifungsbericht vom: 8.0/0,20i2

Offentliche Auflage vom: 29.10,201Z

Beschlossen vom Gemeinderat am N

P

22013

bis: 27./.20/2

Der Gemeindea w?nﬂz —~ %

Genehmigung:

/

on ) &
e ingleschrejber:

s/

Genehmigungsinhalt:

| Perimeter

7777777) Baufelder; Kote max. 471.10 m . M.
7] Baufelder; Kote max. 468.30 m 4. M.

Erschliessungsbereich, inkl.:
Ein- / Ausfahrt Tiefgarage
Oberirdische PP Flache
Abstellplatz fir Velos
Fussgéngererschliessung

Ont fir Gemeinschaftsraum
Ort fur Spielplatz

sesssssew Rad-/Fusswegverbindung

—=  Zu-/ Wegfahrt
B

Genehmigungsorientierung:

: Grinzone F geméss Bauzonenplan Gemeinde Schéftland

[ 7| Gewasser

—— - -« —. Baulinie geméss Gewésserabstandslinien 1:500

Kantonales Denkmalschutzobjekt Haus Gaérbi, SCL0O09

Genehmigung durch das Departement
Bau, Verkehr und Umwelt
Aarau, den 24 Jeni 2043




