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Sondernutzungsvorschriften:

Bisherige Formulierung
(Informationsinhalt)

Anderungen
(rote Bestimmungen: Genehmigungsinhalt)

1. Zweck
Der Gestaltungsplan "Zentrum” bezweckt die Realisierung einer
ZentrumsUberbauung von guter Qualitat.

2. Baubereiche

- Die Mantellinie bezeichnen die dusseren Geb&dudebegrenzungslinien.
Sie durfen von Erkern, Balkonen sowie Wintergarten und Windfangen
um héchstens 1.5 m Uberschritten werden. Diese Bauteile durfen einen
Drittel der Fassadenlange nicht tberscheiten.

- Kleinbauten sind grundsatzlich ausserhalb der Mantellinien zuléssig.
Ihre Flache wird im Rahmen des Bauprojektes festgelegt.

- Innerhalb des Perimeters gelten keine Mehrlangenzuschlage.

- Die Baulinie im Bereich des Baufeld D darf nicht durch vor-
springende Gebaudeteile gemiss ABauV Paragraph 2. Absatz 1
unterschritten werden.

2. Baubereiche

- Die Mantellinie bezeichnen die dusseren Gebaudebegrenzungslinien.
Sie darfen von Erkern, Balkonen sowie Wintergarten und Windfangen
um héchstens 1.5 m tberschritten werden. Diese Bauteile dirfen einen
Drittel der Fassadenlinge nicht Gberscheiten.

- Kleinbauten sind grundsétzlich ausserhalb der Mantellinien zulassig.
Thre Flache wird im Rahmen des Bauprojektes festgelegt.

- Innerhalb des Perimeters gelten keine Mehrlangenzuschlage.

- Die Baulinie im Bereich des Baufelder D und E darf nicht durch
vorspringende Gebaudeteile gemass ABauV Paragraph 2. Absatz 1
unterschritten werden.

3. Erschliessung, Parkierung

- Die Zufahrt der unterirdischen Einstellhallen richtet sich nach dem
Gestaltungsplan.

- Die erforderliche Anzahl Parkplatze richtet sich nach den
VSS-Normen.

3. Erschliessung, Parkierung

- Die Zufahrt der unterirdischen Einstellhallen richtet sich nach dem
Gestaltungsplan. Die bestehende Einstellhalle wird Richtung Baufeld E
erweitert. Die Ein-/Ausfahrt der Einstellhalle Baubereich E erfolgt tber
die bestehende Einstellhalle Richtung Metzgergasse.

- Die erforderliche Anzahl Parkplatze richtet sich nach den VSS-Normen.
- Die realisierten resp. privatrechtlich gesicherten unterirdischen
Parkplatze auf der Parz. Nr. 773, die zur Uberbauung des Gestaltungs-
plans Zentrum gehéren, sind im angrenzenden "Gestaltungsplan
Dorfzentrum Gebiet A" gesichert (Festlegung in den Sondernutzungs-
vorschriften),

- Die privatrechtlich gesicherten oberirdischen Parkplatze auf der Parz.
Nr. 773, die zur Uberbauung des Gestaltungsplans Zentrum geharen,
werden bei den Baufeldern D und E (gemass Darstellung irm Plan)
erstellt oder sind im angrenzenden "Gestaltungsplan Dorfzentrum
Gebiet A" gesichert (Festlegung in den Sondernutzungsvorschriften).

- Wahrend der Uberbauung der Parz. Nr. 773 (heutige PP) bietet die
Gemeinde kostenlos Ersatz auf der gemeindeeigenen Parz. Nr. 511

4 Offentlicher Fussweg

- Der offentlicher Fussweg verbindet Postweg und Tramstrasse.
Die Breite betragt 2 m (die genaue Lage wird im Rahmen des
Bauprojektes festgelegt).

- Die minimale Durchgangshéhe im Bereich des Baufeldes D
betragt 2.5 m.

4 Offentlicher Fussweg

- Der &ffentlicher Fussweg verbindet Postweg und Tramstrasse.
Die Breite betragt 2 m (die genaue Lage wird im Rahmen des
Bauprojektes festgelegt).

B L
betdgt26.m

5. Larmschutz

- Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist der Nachweis tber die
Einhaltung der Anforderungen an den Schutz gegen Aussen- larm (im
Sinne von Art. 32 LSV) zu erbringen.

Larmempfindliche Wohnraume im Baufeld D mit Fenster gegen K 242
missen mindestens ein Fenster aufweisen, wo die Immissions-
grenzwerte eingehalten sind.

6. Vorschriften
- Soweit der Gestaltungsplan nichts abweichendes festlegt, gelten die
Vorschriften der Bau- und Nutzungsordnung.

7. Verfahren zur Anderung des Gestaltungsplans und der
Sondernutzungsvorschriften

-Die Anderung des Gestaltungsplans "Zentrum" und der dazu-
gehérenden Sondernutzungsvorschriften erfolgt gleichzeitig mit der
Festsetzung des angrenzenden Gestaltungsplans "Dorfzentrum Gebiet
A" und der Landumlegung "Zentrum A" Uber die Parzellen Nr.
T60/768/770/771/772/773/1432/1433,

-Alle drei Planungsinstrumente werden gleichzeitig 6ffentlich aufgelegt
und gleichzeitig beschlossen.

-Die Anderung des Gestaltungsplans "Zentrum" tritt nur in Kraft, wenn
der Gestaltungsplan "Dorfzentrurn Gebiet A" und die Land- umlegung
"Zentrum A" ebenfalls rechtskraftig beschlossen sind.
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[Ny  oberirdische Parkierung
[ ] Baubereich offentlicher Fussweg

Sichtzonen 4/40

2. Orientierungsinhalt

Landabtretung an Parz. 777

Landabtretung an Parz. 1166 und 1127

Baulinie

—.—.—  neue Parzellengrenzen

Hohenbezugspunkt = Schachtdeckel = 396.13 m.u.M

bestehende Erschliessungsanlagen

Gegenseitiges Grenzbaurecht mit Hohenbeschrinkung ouf 408.43 m.U.M

Sondernutzungsvorschriften

1. Zweck -
Der Gestaltungsplan "Zentrum” bezweckt die Realisierung einer Zentrumsiiberbouung von quter Qualitdt.

2. Baubereiche

—Die Mantellinien bezeichnen die dusseren Gebdudebegrenzungslinien. Sie diirfen von Erkern, Balkonen sowie Wintergdrten und
Windfdngen um hdchstens 1.5 m liberschritten werden. Diese Bauteile diirfen einen Drittel der Fassadenlinge nicht
iiberschreiten.

~Kleinbauten sind grundsdtzlich ausserhalb der Mantellinien zuldssig. lhre Fldche wird im Rahmen des Bauprojektes festgelegt.

—Innerhalb des Perimeters gelten keine Mehrldngenzuschldge.

—Die Baulinie im Bereich des Baufeld D darf nicht durch vorspringende Gebdudeteile gemdss ABauV Paragraph 2, Abs. 1
unterschritten werden.

3. Erschliessung, Parkierung
—Die Zufahrt der unterirdischen Einstellhallen richtet sich nach dem Gestaltungsplan.

—Die erforderliche Anzahl Parkpldtze richtet sich nach den VSS—Normen.

4. Qeffentlicher Fussweg

~Der offentliche Fussweg verbindet Postweg und Trammstrasse . Die Breite betrdgt 2 m.
(Die genaue Lage wird im Rahmen des Bauprojektes festgelegt)

—Die minimale Durchgangshthe im Bereich des Baufeldes D betrdgt 2.5m.

5. Ldrmschutz
—Im Rohmen des Baubewiligungsverfohrens ist der Nachweis Uiber die Einhaltung der Anforderungen an den Schutz gegen

Aussenldrm (im Sinne von Art. 32 LSV) zu erbringen.
Ldrmempfindliche Wohnrdume im Baufeld D mit Fenster gegen die K 242 miissen mindestens ein Fenster aufweisen,

wo die Immissionsgrenzwerte eingehalten sind.

6. Vorschriften
—Soweit der Gestaltungsplan nichts abweichendes festlegt, gelten die Vorschriften der Bau— und Nutzungsordnung.
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