GEMEINDE OBERROHRDORF KANTON AARGAU

Baudepartement Kanton Aargau
Abteilung Raumentwicklung

KOMMUNALER UBERBAUUNGSPLAN
Uberarbeitete Situation

DORFKERN OBERROHRDORF
MIT SPEZIALBAUVORSCHRIFTEN
ANDERUNGEN 2004/ AUSSCHNITT

Alte Situation
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Gebaudekategorien mit Schutzbestimmungen
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Erhaltenswerte Gebiude unter kommunalem Schutz
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Abbruchverbot. VerSnderungen innen und aussen sind bawlligungs-
piiichtiq. BeitrBge an 8ussere Arbeiten maglich gemiiss den Regeln des
kantonalen Orisbildschutzes, i
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Oberrohrdorf 18.Oktober 2004
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Fiir den Strassenraum wichlige Gebaude
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Plan Nr. 1149-1A
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-Bauten sind nach Mogiichkelt zu erhalien. Umbauien und Verinde-
rungen innerhalb des  bestehendasn Volumens sind  mogiich.  Aus
wichligen Grinden sind auch Ersatzbauten mit gisichem Volumen am
urspringtichen Standort miglich. '
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(brige fir das Strassenbild mitbestimmende Gebdude
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Umbauisn, Verdnderungen sowie Ersatz durch Neubauten, singd mit
Rilcksicht auf das Ortabild moglich. :

Ubrige bestehende Gebdude

Alle nach BO vorgssehenen Verdinderungen sind mbglich,

1 Das Strassenbitd milgestaltende Objekte und Raume

Vorprifungsbericht vom: 30.Méarz 2004
1.November 2004 Vorgérien, Vorpldtze, Srunnen, Mauern, Bepflanzungen, Wohnatrzssen-
bergiche usw. (Mit Baulinien abgesichert).

Mitwirkungsbericht vom:

Oeffentliche Auflage vom: 15.Juni bis 14.Juli 2004

Genshmigte Baulinien. mit Genshmigungsdatum - -

Beschlossen vom Gemeinderat am: 1.November 2004
7 Gianehmigte Strasseny Cll
- gungsdatum A

Der Gemeindeschreiber: i AT b
7 S A o A

Genehmigung durch den Regierungsrat
Aarau,den 2. Jonuar 200§

Der Gemeindeammann:

Genehmigung:

Projekliette  Bau- und  Stasseniinlen, -die. "
“Gegenstand einer anderet Vorlage sind

- Eia- und  Ausfahrsbeschrénkungen. Zu- ond
Wegfahrten nur bei den im Plan bezeichpeten
Anschiisseh. Besiehende Ein- und. Ausfahrten:
blefoen fiir dig bisherige Nutzung erhalten.
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Der Staatsschreiber:
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Hauptverkehrsstrassen HVS .~
Sammelstrassen §§
Erschliessungssirassen ES'

Fusswege mit beschréinkiem Fahverkehr -
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. “ehwege / Fusswege

‘Radwage / Radstrelferi - -
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1.Genehmigungsinhalt

_Fir die Ubserbavung der vier Parzefien Nra. ..
573, ‘574, 576 .und 580 sind . Spezialbauvor- . .
schriften. (Gegenstand einer andsren Vorlagg)
.24 beachten, die.im Rahmen der Projekiiering

- der Keinen Veregung der ‘NK 415 eiprbeilat

Es Wa:iftién'fpigand@ farbig angelegiten Elemente genehmigt:

rot Normalbaulinien

Ubrige fir das Strassenbild mitbestimmende Gebiude

Umbauten, Verdnderungen sowie Ersatz durch Neubauien, sind mit
Riicksicht auf das Orisbild moglich.
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Quellennachweis : Aus kommunalem Uberbauungsplan vom 18.9.1996

T Gestaltungsbaulinien
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Tawawen O Vorbauten- und A.rkadenbgu,hmgg‘
rot Strassen-/Weglinien

GR, DATUM, blau
_GR  OATUI, " bla

Aufzuhebende Baulinien

_GR ; DATUM, Diau
LA L
Bereich fir Fussweg, Breite 2,0 m. Die genaue

rot
Lage wird mit der Uberbauung festgelegt.
BiA ___ . ___ schwarz Sichtlinie als Begrenzung der Sichizonen mit
Beobachtungsdistanz 8 und Knotensichtweite A.
hellblau Sichtzone: In den Sichtzonen muss sin sicht-
freier Raum zwischen der Hohe von 80 om
und 3 m gewahrleistel sein,
-}: P s :“E_ Der mit Punkfraster bezeichnete Bereich der
B e iy Zone OFE hat eine zusammenhingende Griin-
N e flaiche von mindestens 2'000 m® zu enthalien.

Es sind nur unterirdische Bauten eriaubt.
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1. Genehmigungsinhait

Es werden folgende farbig angelegten Elemente genehmigh

— Normaibaulinien
Ty, O Gestaltungsbaulinien
sowwwws O Vorbauten- und Arkadenbaufinien

Strassen-/Weglinien
Aufzuhebende Strassen-Wegiinien
Aufzuhebende Baufinien

Berelch fir Fussweq, Breita 2,0 m. Die genaue
Lage wird mit der Uberbauung festgelegt.

GR B uAwa blau
GR ; DATUM, blau
B e

Sichtiinle als Begrenzung der Sichtzonen mit
Becbachtungsdistanz B und Knotensichiweite A.

Sichtzone: In den Sichtzonen muss ein sicht-
freler Reum zwischen der Hoéhe von 80 om
und 3 m gewshrleistet sein.

Der mit Punkiraster bezeichnete Bereich der
Zone OE hat eine zusammenhangende Grin-
fidche von mindestens 2'000 m® zu enthalten.
Es sind nur unterirdische Bauten eraubt.
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Schutz

Abbruchverbot. Vernderungen Inpen und aussen sind bewiligungs-
pilichtig. Beltrdge an Aussere Arbeiten miglich gem#iss den Regeln des
kanionalen Ortsbiidschutzes.
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Bauten sind nach Mbglichkeit zu erhallen. Umbauten und Veriinde-
rungen innerhalb des bestehendesn Vol sind mogich. Aus
wichtigen Grilnden sind auch Ersatzbauten mit gleichem Volumen am

urspriinglichen Standort méglich.
UObrige fir das St bild mitbest

Umbauten, Verinderungen sowle
Ritcksicht auf das Ortsbild méglich.
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Ersatz durch Meubaulen, sind mit

Ubrige bestehende Gebdude
Alle nach BO vorgesghenen Verdinderung

Das St bild mitg tende Objekte und Raume
Vorgérien, Vormplitze, Brunnen, Mauem, Bepflanzungen, Wohnstrassen-
bereiche usw. {Mit ien abgesichert).

2. Orientierungsinhait

e L biau Genehmigte Baulinien mit Genshmigungsdatum
GR__DATUM _ blau Genehmigte Strassen-Weglinlen mit Genshmi-
gungsdatum
i, 1 Projeklierte Bau- und Strassenlinien, die
i einer anderen Vorlage sind
e braun Ein- und Ausfahrisbeschrankungen. Zu- und

Wegfahrten nur bei den im Plan bezeichneten
Anschlilssen. Bestehende Ein- und Ausfahrien
bleiben fir die bisherige Nutzung erhaiten.
Hochlelstungsstrassen  HLS
Hauptverkehrsstrassen HVS -

Sammelstrassen  §8

Erschliessungsstrassen  ES

Fusswege mit beschriinktem Fahrverkehr
Gehwege / Fusswege

Radwege / Radstrelfen

Bestehende Strassen / Wege

Bushaltestellen, Parkplalze, Verkehrsteiler
Griinstreifens, bepflanzte Fidchen

Zonengrenzen und Zonanbezeichnungen
Héhenfixpunkt

Fir die Uberbauung der vier Parzeflen N,
573, 574, 576 und 580 sind Spezialbauvor-
schriflen (Gegenstand elner anderen Vorlage)
zu beachten, die im Rahmen der Projekierung
der Keinen Verlegung der NK 415 erarbeitet
werden.
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Anderungen gemass Einsprache-
Entscheid des Regierungsrates

neu Schutzbestimmungen ,c¢*
neu Schutzbestimmungen ,c*

Baulinie stdlich Geb. Nr. 247
neu entlang der Fassade

N

Anderungen/Auflagen gemass
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Beschluss %
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4 Die Gemeinde Oberrohrdorf wird aufgefordert, N
im Bereich des Schildes Niederrohrdorferstrasse/
Hochstrasse/Buacherstrasse/Buechrainweg die Bau- s
und Strassenlinien innert 2 Jahren der durch die LT
Aufhebung der Trasseefreihaltung flr die Verlegung b
der K 415 entstandenen neue Situation anzupassen.
Dieser Auftrag erfolgt unter dem Vorbehalt, dass der
Grosse Rat diesbezlglich den Richtplan geméass Antrag
des Regierungsrates vom Juni 1996 beschliesst.



