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8 1.3
Baulinien

' Entlang der nordlichen und éstlichen Grenzen der Baufelder B1 bis B7 sind die Gebaude an die
Pflichtbaulinien zu stellen.

? Tiefbauten drfen nur innerhalb der Baulinien far Tiefbauten angeordnet werden,
beziehungsweise innerhalb der Grenzen der Baufeldern B1-B7
Sie durfen auf der bahnabgewendeten Seite von Notausgangen und —ausstiegen uiberschritten
werden.

2 Baufelder

§2.1
Baufelder B1/B3/B5/B7
" Es gilt unter Vorbehalt von § 2.1,Abs.8 und § 2.2 Abs.1 die geschlossene Bauweise.

? Die Uberbauung kann in Etappen von mind. einem Baufeld nach Reihenfolge der
Baufeldnummern erfolgen.

“ Ein minimaler Abstand von 8m von der geplanten 5. Gleichsachse ist einzuhalten.

° Die Dacher sind als Flachdacher zu gestalten und extensiv zu begrinen. Von der Begriinung
ausgenommen sind begehbare Dachterrassen sowie Flachdacher von Klein- und Anbauten.

® Bauten durfen eine Hhenkote von 351.10 m.0.M. nicht Uberschreiten.

" In den Baufeldern B1, B3, B5 und B7 sind Gebaude mit zwei Vollgeschossen, einem
Attikageschoss und einem Untergeschoss zulassig.

® Innerhalb der markierten Bereiche ist jeweils im ersten Ober- und Dachgeschoss ein Einschnitt
vorzusehen.

§22
Baufelder B2/B4/B6

" Der Durchgang in diesem Bereich dient der 6ffentlichen und privaten Erschliessung und darf bis
zu einer Hohe von 2.50m ab der Kote 341.79 m.i.M. nicht Uberbaut werden.

? Im Bereich B4/B6 missen zusatzlich Rampen zur Personenunterfiuhrung mit einer lichten
Mindestbreite von 4.8m erstellt werden. Diese missen vom Projektrealisator bis zu den bereits
bestehenden Passagen weitergeftihrt werden und auf eine Belastung inkl. des 5. Geleises
ausgelegt werden.

* Im bezeichneten Bereich muss zudem zum Zeitpunkt der Erstellung der Rampe zur
Personenunterfuhrung im Baufeld B6, vom Projektrealisator ein behindertengerechter Lift, zur
Erschliessung der Personenunterfiihrungen erstellt werden.

“ Ansonsten gelten die Vorschriften nach § 2.1 der Sondernutzungsvorschriften.
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§44
Parkierung
' Die Abstellplatze fiir die Bewohner mussen sich im Untergeschoss der Uberbauung befinden.

? Die Anzahl der Parkplatze richtet sich nach § 25 ABauV (SN 640 281). Es durfen jedoch nicht
mehr als max. 1PP/100m2 BGF erstellt werden. Fur Besucher sind max. 7% der Parkplatze fur
Bewohner zusatzlich zu erstellen.

° Im bezeichneten Gebiet sind zudem Abstellplatze fur Mobility (oder ahnliche) Fahrzeuge
zulassig.

* Die Zufahrt in die Tiefgarage muss am bezeichneten Ort statt finden und den gultigen VSS
Normen entsprechen.

® Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Mobilitatskonzept mit einzureichen, welches
aufzeigt, mit welchen Mitteln eine aktive Férderung des 6ffentlichen Verkehrs und des
Langsamverkehrs unterstutzt wird.

§4.5
P+Rail

' Die bestehende Park+Rail Anlage muss bestehen bleiben kdnnen oder durch eine gleichwertige
in diesem Bereich ersetzt werden kénnen.

? Die Erschliessung des P+Rail hat innerhalb des bezeichneten Einfahrtsbereiches zu erfolgen.
Es ist eine minimale Sichtzone von B/A 2.5m/30m zu gewahrleisten.

§ 46
Notzufahrt

' Die Notzufahrt der Feuerwehr und Ambulanz fir den riickwertigen Bereich erfolgt uber die
offentlichen und privaten Erschliessungsflachen im Norden. Die markierten Einfahrtstellen
mussen sichergestellt werden.

* Bei einer etappierten Uberbauung sind die Notzufahrten von der Weichlenstrasse mit allfalligen
Provisorien sicherzustellen.

5 Aussenrdaume

§ 5.1
Griinflaichen

' Die Grinflachen sind fur private und gemeinschaftlich genutzte Aussenraume, Pflanzflachen,
Gemeinschaftseinrichtungen und Spielplatze reserviert. Es ist eine angemessene Bepflanzung
mit Strauchern und einheimischen Laubbdumen anzustreben. Hartbeldge innerhalb der
Grunflachen sind auf ein Minimum zu beschranken und dirfen ausschliesslich mit sickerfahigen
Belagen ausgestattet werden.

? Es durfen Klein- und Anbauten bis zu einer GF von 8m2 und einer absoluten Hohe von 3m uber
gewachsenem Terrain erstellt werden.

*In den im Situationsplan bezeichneten Bereichen sind Kinderspielplatze zu errichten, welche in
ihrer Auslegung die Larmexposition moglichst klein halten. Die konkrete Anordnung und
Gestaltung wird mit dem jeweiligen Bauprojekt festgelegt.

‘ Eine gesamteinheitliche Gestaltung muss sichergestellt werden. Dafiirist ein Landschafts-
architekt beizuziehen und der Gemeinde bei Baubeginn der ersten Etappe ein verbindlicher
Plan zur Aussenraumgestaltung der gesamten Parzelle vorzulegen. (Siehe auch § 8. Abs.3)
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Sondernutzungsvorschriften

Zweck des Gestaltungsplanes

Der Gestaltungsplan ist Grundlage fiir die Uberbauung des siidlichen Bahnhofareals in Turgi.
Das Konzept firr die Bebauung nimmt im speziellen Bezug auf die Lérm- und Besonnungssituation.

Genehmigungsinhalt

1 Perimeter, Weg- und Baulinien
§1.1

Perimeter
Der Perimeter umfasst die gesamte, Wohn- und Gewerbezone Bahnhof” der Gemeinde Turgi.

§1.2
Weglinie (Enteignungsrecht gemdss. §132 BauG)

2 Baufelder

§2.1
Baufelder zweigeschossige Bauten B1/ B3/ B5, Dachrandhéhe

TEs gilt die geschlossene Bauweise.

2 pie Uberbauung kann in Etappen erfolgen. Die geschlossene Bauweise muss dabei sichergestellt
sein.

3 Die Baufelder fiir zweigeschossige Bauten diirfen auf der Nordseite mit offenen Treppenanlagen um
maximal 1.50 m auf maximal 1/3 der Gebaudelange sowie allseitig mit Vordachern tiberschritten wer-
den.

4 Die Bauten sind an die nérdliche Baufeldgrenze zu stellen.

5 Die Dicher sind als extensiv begriinte Flachdécher zu gestalten.

6 Die Dachrandhéhe von 348.10 m.i.M. ist fiir alle Bauetappen einzuhalten.

§22

Baufelder B2 und B4 liber Erschliessungsflichen

1 Die Bauten haben fir die private und &ffentliche Erschliessung eine minimale Durchgangshéhe von
2.50 m zu gewéhrleisten.

2 Stellung der Bauten, Dachrandhhe und Dachgestaltung richtet sich nach §2.1 der Sondernutzungs-
vorschriften.

§23
Baufelder eingeschossige Bauten L1/ L2

1 Die Bauten dienen dem Larmschutz fiir den rickwartigen Erschliessungsraum. Zugelassen sind
larmunempfindliche Nutzungen wie offene Unterstinde, Abstellrdume, Bastelriume, private und
offentliche Fahrradabstellpldtze und dgl.

2 s gilt die geschlossene Bauweise.

3 Die Bauten der Baufelder L1 und L2 sind auf die ganze Ldnge der einzelnen Bauetappe zu erstellen.

4 Mauerkronen und Dacher diirfen die Kote von 344.50 m.ii.M. nicht Uiberragen. Offene, nicht tiber-
dachte Larmschutzbauten haben gemessen ab rlickwartiger Erschliessung eine minimale Héhe von 2.0
m zu erreichen.

5 Die Bauten sind an die nérdliche Baufeldgrenze zu stellen. Die Baufelder diirfen allseitig mit
Vordachern iberschritten werden, gegen das Bahnareal jedoch héchstens um 0.30 m.

3 Larmschutz

§3.1
Geltungsbereich Larmschutz

T An den nach Norden, Westen und Osten orientierten Fassaden der Baufelder B1-B5 diirfen keine
larmempfindlichen Wohnraume angeordnet werden, wenn diese nicht auf die ldrmabgewandte Seite
hin natirlich belichtet und beliiftet werden kénnen.

2 Gebsudedurchginge bei den Bauten der Baufelder B1, B3 und B5 sind so zu gestalten, dass die durch-
gehende Wirkung des Larmschutzes nicht beeintrachtigt wird.

§3.2
Larmschutzwand

Zwischen den Baufeldern L1 und L2 ist eine Lirmschutzwand zu erstellen. Die Hohe der Larmschutz-

wand hat gemessen ab riickwartiger Erschliessung mindestens 2.0 m zu betragen, darf aber die Kote
von 344.50 m.i.M. nicht Giberschreiten.

4 Erschliessung und Parkierung

§4.1
Offentliche Erschliessungsflichen, Hohenkote

1 Die 6ffentlichen Erschliessungsflichen dienen der Erschliessung filr Fussganger, Fahrradverkehr und
dem Warenumschlag.

2sje stellen zusammen mit den privaten Erschliessungsflachen die Notzufahrt fiir Feuerwehr und
Ambulanz sicher.

3 Im Bereich der Baufelder B1-B5 liegt die Hohenkote der &ffentlichen Erschliessungsflache auf
341.80 m.U.M.

§4.2

Private Erschliessungsflichen

1 Die privaten Erschliessungsflachen erganzen und erweitern die 6ffentlichen Erschliessungsflachen.

2 Die aus privaten und éffentlichen Erschliessungsflichen gebildeten Strassenriume und Platze sind
nach einem unter den Bauetappen abgestimmten Konzept zu gestalten.

§43
Rampe Personenunterfiihrung
§44

Offentliche Fahrradabstellplitze

1 Die 6ffentlichen Fahrradabstellpldtze sind mit den Bauetappen der Baufelder B1/B2 resp. B4/B5 zu
erstellen.

2Dje Anzahl der zu realisierten Absteliplatze richtet sich nach dem jeweiligen Bedarf.
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3 Der Ubergang zwischen Grinfliche und Fahrradabstellplitzen ist zu gestalten, resp. klar zu tren-
nen.

§45
Parkierung

1 Parkplitze fiir Bewohner, Besucher, Kunden und Angestellte sind innerhalb der bezeichneten
Parkierungsbereiche Baufeld B1/B2, B3 und B4/B5 als offene Abstellpldtze zu erstellen.

2 Fijr die Berechnung der Anzahl Abstellplitze gilt der reduzierte, minimale Bedarf geméss §38 BNO.

3 Die privaten Abstellplitze sind mit sickerfahigen Beldgen zu erstellen und mit Laubbaumen zu
bepflanzen.

4 per Ubergang zwischen Griinfliche und Fahrradabstellpldtzen ist zu gestalten, resp. klar zu tren-
nen.

§46

Park+Ride

1 Es diirfen maximal 90 Parkplatze erstelit werden.

2 stellen die SBB ausserhalb des Gestaltungsplanperimeters Parkpldatze fur Bahnkunden zur
Verfiigung, wird die zuldssige Anzahl Parkplatze fir das Park+Ride um diese reduziert.

3 Zwischen Park+Ride und der ruckwartigen Erschliessung ist eine rollstuhlgdngige Fussgangerver-
bindung mit Rampe (max. 6%) zu erstellen.

4pje Parkplatze sind mit sickerfdhigen Beldgen zu erstellen und mit Laubbdumen zu bepflanzen.
5Das im Gestaltungsplan strichliert dargestellte Nutzungskonzept (Parkierung, Rampe, Treppe
Bepflanzung) hat lediglich informativen Charakter.

§4.7

Bereich Ein- und Ausfahrt Park+Ride

Die Erschliessung des Park+Ride hat innerhalb des bezeichneten Einfahrtsbereiches zu erfolgen.
Es ist eine minimale Sichtzone von B/A 2.5/30 zu gewéhrleisten.

§48

Notzufahrt

1 Die Erschliessung der riickwirtigen éffentlichen und privaten Erschliessungsflichen fiir Feuerwehr
und Ambulanz erfolgt Uiber die Notzufahrten.

2 Es ist eine minimale Sichtzone von B/A 2.5/30 zu gewdhrleisten.

3 Bei einer etappierten Uberbauung sind die Notzufahrten von der Weichlenstrasse mit allfalligen
Provisorien sicherzustellen.

§49

Sichtlinie

Begrenzung der Sichtzone mit Beobachtungsdistanz B und Knotenweite A

§4.10

Sichtzone

In der Sichtzone muss ein sichtfreier Raum zwischen der Hohe 80 cm und 3 m gewahrleistet werden.

5 Aussenraume

§5.1
Griinflichen

IDie Griinflichen sind fiir private und gemeinschaftlich genutzte Aussenriume, Pflanzflichen,
Gemeinschaftseinrichtungen und Spielplitze reserviert. Es ist eine angemessen Bepflanzung mit
Stréduchern und hochstdmmigen Baumen anzustreben.? Hartbelige innerhalb der Griinflachen diirfen
ausschliesslich mit sickerfahigen Belagen ausgestattet werden.

§52 7
Hecke mit einzelnen hochstammigen Laubbédumen

Die Decke dient der optischen Trennung zwischen Park+Ride und den Bauten des Baufeldes B5.
Die Hecke ist mit der Erstellung des Park+Ride zu pflanzen.

6 Abfallentsorgung

§6
Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt von der Weichlenstrasse. Im Bereich der Griinflichen oder

Parkierungsbereichen sind dazu die notwendigen Entsorgungseinrichtungen vorzusehen. Fir die
Kompostierung sind an geeigneter Stelle ausreichende Fldchen zu reservieren.

7 Voranfrage

§7
Voranfrage

Fur Bauvorhaben ist rechtzeitig eine Voranfrage an den Gemeinderat zu richten. Mit dem Gesuch sind
jene Unterlagen einzureichen, die fur die Beurteilung der Einhaltung und Umsetzung des
Gestaltungsplanes nétig sind.

8 Genehmigung

§8
Genehmigung

1 Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

2 Die Anderung bedarf des gleichen Verfahrens wie der Erlass des Gestaltungsplanes.

Orientierungsinhalt
Rechtskraftige Bauzonen
Bestehende Strassenfldchen
Bestehende Fusswegverbindungen

Baume / Hecken

[}
PR ||
n
un

e s e e e e Y =

o -

HASLER
SCHLATTER
WERDER

8002 Ziirich

Am Schanzengraben 15
Tel. 01-286 26 00

Fax 01-286 26 01

5400 Baden
Martinshergstrasse 42
Tel. 056-210 39 22
Fax 056-210 39 23

0 0 e
=

T e

e ]

'
£

!

Il
IF}

~
M

-

I

T
g '1||

il
——‘-H-Il;ﬁ-—p——

B D | e,




	Page 1
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10

