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Praambel

Der Gemeinderat von Fischbach-Gdéslikon erlasst gestitzt auf § 25 Abs. 3 des Geset-
zes Uber Raumplanung, Umweltschutz und Bauwesen des Kantons Aargau vom 19.
Januar 1993 (Baugesetz, BauG) und dem § 10a der Bau- und Nutzungsordnung
(BNO) der Gemeinde Fischbach-Goslikon vom 25. Februar 2015 die nachstehenden
Sondernutzungsvorschriften (SNV):

Allgemeine Bestimmungen
§1 Geltungsbereich und Bestandteile

1
Der Geltungsbereich des Gestaltungsplans «Widacher» umfasst den im Situations-
plan bezeichneten Perimeter.

2
Der Gestaltungsplan besteht aus den nachfolgenden Sondernutzungsvorschriften
(SNV) und dem zugehdrigen Situationsplan 1:500.

. Der Planungsbericht dient als Erlauterung. Das Richtprojekt von ERP Architekten AG
(Richtprojekt vom 29. Januar 2018) sowie Hager Partner AG (Richtprojekt Umgebung
vom 13. Februar 2018) dient als Beurteilungsgrundlage fiir die Neubauten und die
Freiraumgestaltung und ist wegleitend bei der weiteren Projektierung bzw. bei der Aus-
legung der Sondernutzungsvorschriften (insbesondere § 34 SNV - Qualitatssicherung).

§ 2 Verhaltnis zum libergeordneten Recht

1

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau-
und Nutzungsordnung (BNO) und der Bauzonenplan (BZP) der Gemeinde Fischbach-
Goslikon.

2 =,

Vorbehalten bleibt im Ubrigen die libergeordnete Gesetzgebung des Kantons und
des Bundes, insbesondere die einschlagigen Erlasse des Planungs-, Bau- und Um-
weltrechts.

§3 Zweck und Ziele

1

Der Gestaltungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umset-
zung einer gesamtheitlich und gestalterisch hochwertigen Uberbauung im Gebiet
«Widacher».

k Mit dem Gestaltungsplan sind insbesondere folgende Ziele sicherzustellen:

— Sicherstellung einer hohen architektonischen Qualitat sowie einer einwandfreien
Eingliederung der Bauten in das bestehende Orts- und Landschaftsbild

— Ein Wechselspiel an Dichten erméglichen, wodurch sich unterschiedliche Wohn-
formen / -typen ergeben, die wiederum zu einem ausgewogenen Bewohnermix
fihren

— Sicherstellung einer Etappierung, welche mit den Infrastrukturbauten und
-anlagen der Gemeinde abgestimmt ist

— Schaffung zusammenhangender, durchlassiger Freirdume mit einer hohen Auf-
enthaltsqualitat
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— Zwei in sich einheitlich gestaltete Begegnungszonen / Zufahrtsstrassen, welche
sich durch die vor- und zurtickversetzten Fassaden der angrenzenden Bauten
ergeben

- Anbindung des Gestaltungsplangebiets an das bestehende Langsamverkehrs-
netz und sicherstellen einer zweckmassigen, benutzerfreundlichen und attraktiv
gestalteten Durchwegung des Areals

Bebauung
§4 Generelle Bestimmungen Baubereich Hochbauten

' Hochbauten diirfen nur innerhalb der definierten Baubereiche A-G erstellt werden,
vorspringende Gebaudeteile geméss § 21 Bauverordnung dirfen tGber die Baufelder
hinausragen.

? Sofern die architektonischen, gesundheits- und feuerpolizeilichen Anforderungen
erfullt sind, kann der Gebdudeabstand zwischen Baubereichen oder innerhalb eines
Baubereichs auf ein Mindestmass von 5.0 Meter reduziert werden.

§ 5 Baubereiche A fiir Hochbauten

" In den Baubereichen A ist sowohl eine offene als auch geschlossene Bauweise
moglich, wobei die der Begegnungszone / Zufahrtsstrasse zugewandte Fassade einen
geschlossenen respektive zusammenhangenden Eindruck vermitteln muss. Uber vari-
ierende Gebdudehdhen innerhalb eines Baubereichs ist eine Hohenstaffelung zu errei-
chen.

§ 6 Baubereiche B und C fiir Hochbauten

" In den Baubereichen B;, muss die der Begegnungszone / Zufahrisstrasse zuge-
wandten Fassade im Erdgeschoss gegentiber den darliber liegenden Geschossen auf
der gesamten Lange um mindestens 3.0 Meter zuriickversetzt sein, sodass eine arka-
denahnliche Situation entsteht. Der Bau von Pfeilern zur Abstitzung der oberen Ge-
schosse ist zuldssig.

? Die Hochbauten in den Baubereichen Bi4 und Cy5 missen sich durch ihre Abmes-
sung (insbesondere Geb&udehdhen) in ihrer Erscheinung von den anderen Bauberei-
chen (A, D, E, F und G) abheben.

§ 7 Baubereiche D fiir Hochbauten

" In den Baubereichen D, ist eine geschlossene Bauweise zu realisieren. Die der
Begegnungszone / Zufahrisstrasse zugewandte Fassade muss Abschnittsweise vor-
beziehungsweise zuriickversetzt sein. Im Erdgeschoss soll pro Gebdudeeinheit so
eine privat nutzbare Vorzone entstehen. Die Versetzung kann in der Horizontalen
(Einbuchtungen) oder in der Vertikalen (Auskragungen) generiert werden.
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§ 8 Baubereiche E fiir Hochbauten

' In den Baubereichen E; ist eine geschlossene Bauweise zu realisieren. Die der
Begegnungszone / Zufahrtsstrasse zugewandten Fassade hat einen ruhigen, zusam-
menhangenden Eindruck zu vermitteln. Uber variierende Gebaudehshen innerhalb
eines Baubereichs ist eine Hohenstaffelung zu erreichen.

§9 Baubereich G fiir Hochbauten

' Die Baute im Baubereich G hat einen Auftakt / Ubergang in das Gestaltungsplange-
biet zu bilden. Sie wendet weder der Kantonsstrasse noch den Neubauten eine Riick-
fassade zu und vermittelt zwischen historisch gewachsener, auf die Kantonsstrasse
ausgerichteter Bausubstanz und den modernen Neubauten.

? Das zweite Obergeschoss ist gegenuber der Bremgarterstrasse zurlickzuversetzen
oder hat sich durch einen Farb- und/oder Materialwechsel von den unteren Geschos-
sen zu differenzieren bzw. abzuheben.

? Vorspringende Gebaudeteile wie Balkone und Erker sind auf der strassenseitigen
Fassade nicht zulassig.

§ 10 Nutzung der Hochbauten

' Die Baubereiche A-E dienen primar der Wohnnutzung. In den Baubereichen B, und
C. sind in Erdgeschossen kleinere Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen (Atelier,
Biiro, usw.) sowie ein Kinderhort méglich. Die anrechenbare Geschossflache (aGF) fur
nicht Wohnnutzung wird fir die Baubereiche B, und C,.; auf insgesamt maximal 300
m? und die Baubereiche B, und C, auf insgesamt maximal 500 m? festgelegt.

2 Die Baubereiche F und G dienen dem Wohnen und dem Gewerbe wie Laden, Ver-

kaufsgeschafte, Gaststatten, Biiros, und anderen geeigneten, massig stérenden Be-
trieben.

§ 11 Hauptzugdnge Hochbauten

' Der Zugang zu den Gebauden innerhalb der Baubereiche A-E hat an der im Situati-
onsplan jeweils angegebenen Seite, respektive ab der Begegnungszone / Zufahrts-
strasse zu erfolgen.

? Der Zugang zu dem Gebaude innerhalb des Baubereichs G hat fiir das Erdgeschoss

strassenseitig zu erfolgen. Fur die Wohnnutzung sind zusatzlich Zugénge ab der Siid-
westfassade zulassig.

§ 12 Baubereich Anbauten

" Innerhalb dem «Baubereich Anbauten» gemass Situationsplan sind Anbauten ge-
mass § 19 Bauverordnung zuldssig.

§ 13 Baubereich Vorzone

! Im Baubereich Vorzone sind Aussentreppen, Vordacher, private Parkierungsanlagen,
private Vorgarten, niedrig zu haltende Bepflanzungen etc. zulassig.




? Mindestens 30 % des Baubereichs Vorzone miissen als begriinte Flache gestaltet
sein.

* Die jeweiligen Baubereiche Vorzonen sind so zu gestalten, dass ein einheitlich und
ruhig in Erscheinung tretender Randabschluss zur Begegnungszone / Zufahrtsstrasse
entsteht.

* Sofern der im Situationsplan ausgeschiedene Baubereich Vorzone nicht vollstandig
beansprucht wird, gelten die Bestimmungen der Begegnungszone / Zufahrtsstrasse.

§ 14 Baubereich unterirdische Bauten

1 Unterirdische Bauten und Anlagen sind nur innerhalb der Baubereiche fir unterirdi-
sche Bauten und der Baubereiche fiir Hochbauten zulassig.

Grundmasse
§ 15 Anrechenbare Geschossflache (aGF)

' Die maximal zulassige anrechenbare Geschossfliache (aGF) iber das gesamte Areal
und iber alle Teilgebiete’ betragt 24'000 m?. Die Verteilung der aGF pro Baubereich ist
wegleitend.

? Der «Richtwert» gemass nachfolgender tabellarischer Ubersicht weist die Verteilung
der aGF fir die Teilgebiete I, II, lll (Summe) sowie separat fiir das Teilgebiet IV aus.
Der Absatz 4 SNV enthalt weiterfihrende / teilgebietsspezifische Vorschriften.

’ Die zugewiesene «maximale aGF pro Teilgebiet» kann unter den Baubereichen ei-
nes Teilgebiets aufgeteilt werden. Das fiir jedes Teilgebiet (I, II, Il und IV) zugewiese-
ne Mass an maximaler aGF darf nicht Uberschritten werden und darf um héchstens
10 % reduziert werden. Der Absatz 4 SNV enthélt weiterfiihrende / teilgebietsspezifi-
sche Vorschriften.

* Weiterfiihrende / teilgebietsspezifische Vorschriften fir:
a) Teilgebiete |, Il und IlI

~ Die Teilgebiete I, Il und Il diirfen in der Summe den Richtwert von 21'900 m?
nicht Gberschreiten.

— Die «maximale aGF pro Teilgebiet» enthalt einen Spielraum, der durch die De-
finition des Richtwertes allerdings nicht in allen drei Teilgebieten |, Il oder Il
vollumfanglich ausgenutzt werden kann. Eine vollstandige Nutzung der zur
Verfigung stehenden «maximale aGF pro Teilgebiet» erfolgt auf Kosten eines
anderen Teilgebiets.

b) Teilgebiet IV

— Das Teilgebiet IV kann den zugewiesenen Richtwert von 2'100 m? nur zuguns-
ten des Baubereichs F1 iiberschreiten.

— Die Uberschreitung erfolgt zulasten der anderen Teilgebiete (I, Il oder IlI) res-
pektive deren Richtwert von 21'900 m°?.

1 Die Baubereiche sind im Situationsplan gekennzeichnet und werden {iber die Ziffern
[, I, Il und IV eindeutig einem Teilgebiet zugewiesen.
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— Die Uberschreitung ist auf 10 % des Richtwertes fiir das Teilgebiet IV (210 m?)

beschrankt.
absolutes Maximum Richtwert maximale aGF pro Teilgebiet
(§ 15 Abs. 1 SNV) (§ 15 Abs. 2 und 4 SNV) (§ 15 Abs. 3und 4 SNV)
Teilgebiet | max. 7'900 m*
Teilgebiet || 5 max. 21'900 m? max. 7'000 m?
. . max. 24'000 m 5
Teilgebiet Il max. 7'500 m
Teilgebiet IV 2'100 m? max. 2'310 m?

§ 16 Maximale Hohenkote von Bauten

' Fur die Baubereiche gelten die im Situationsplan festgelegten maximalen Héhenko-
ten in Meter Giber Meer (m u. M.). Vorbehalten bleibt Absatz 2.

? Bauten in den Baubereichen fiir Hochbauten entlang der Langfohrenstrasse haben

die Bestimmung gemass § 10a Abs. 3 Lit. a) BNO der Teilzonenplananderung «Wida-
cher» einzuhalten.

Gestaltungsvorschriften

§ 17 Architektonische Gestaltung

" Es ist eine ruhig in Erscheinung tretende, hinsichtlich Farbe und Materialisierung
gesamthaft aufeinander abgestimmte, und trotz der Teilgebiete (Etappierung) als Ein-
heit wahrzunehmende Gesamtiiberbauung zu realisieren.

2 Die regelmassig verteilten, mehrgeschossigen Hochbauten (Baubereiche B4 und C;.
s) haben durch ihre Hohe stadtebauliche Ankerpunkte in der Gesamtiberbauung zu

bilden. Sie mussen allseitig orientiert sein und dirfen Uber keine abweisenden Riick-
fassaden verfigen.

§ 18 Dachgestaltung
" In den Baubereichen A-E und G sind nur Flachdacher zuléssig.

2 Flachdacher sind, soweit sie nicht als begehbare Terrasse genutzt werden, ckolo-
gisch wertvoll zu begriinen, oder als Standort fiir Solaranlagen zu nutzen.

Umgebungsgestaltung
§ 19 Umgebungsgestaltung

' Die Umgebung setzt sich aus den gemeinschaftlichen Freirdumen (§ 20 SNV), den
Umgebungsbereichen (§ 21 SNV), den Begegnungszonen / Zufahrtsstrasse (§ 22
SNV), den Mangvrierflachen / Verkehrsflache (§ 23 SNV) sowie dem Bereich begriin-
ter Strassenraum Bremgarterstrasse (§ 24 SNV) zusammen.

? Diese ist so zu gestalten, dass eine tiberdurchschnittliche Qualitat und eine vorzigli-
che Gesamtwirkung Uber das ganze Areal erzielt werden.
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* Wegleitend fiir die Umgebungsgestaltung ist das Richtprojekt.

* Fur Baumpflanzungen muss eine angemessene Baumgrube bzw. bei unterirdischen
Bauten eine ausreichende Uberdeckung zur Verfiigung gestellt werden. Der Nachweis
fur die ausreichende Uberdeckung ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu
erbringen.

§ 20 Gemeinschaftliche Freiraume

' Die gemass Situationsplan bezeichneten gemeinschaftlichen Freirdume stehen allen
Bewohnern zur Verfugung und haben eine hohe Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat
aufzuweisen.

2 In den gemeinschaftlichen Freiraumen ist ein Spielangebot zu schaffen, welches
Kindern unterschiedlicher Altersstufen ein reiches Angebot an Betatigungsmdoglichkei-
ten bietet.

’ Die gemeinschaftlichen Freirdume sind mit Einzelbdumen zu versehen. An den vier
im Situationsplan bezeichneten Standorten (ungefahre Lage) ist zudem jeweils eine
Baumgruppe, bestehend aus mindestens drei grosskronigen, schattenspendenden
Baumen zu pflanzen.

§ 21 Umgebungsbereich

' Die Umgebungsbereiche stehen priméar den Bewohnern der jeweiligen Wohnung
respektive der jeweiligen Baute zur Verfligung.

% Innerhalb des Umgebungsbereichs dirfen in der Nahe der Hauseingange Veloab-
stellplatze fur alle Bewohner angeordnet werden.

§ 22 Begegnungszone / Zufahrtstrassen

' Die als Begegnungszone ausgestalteten Zufahrtsstrasse dient der verkehrlichen Er-
schliessung durch den motorisierten Verkehr. Sie ist als attraktive, quartierfreundliche
Begegnungszone, Spielflaiche und als belebte Wohnstrasse (einheitliche Materialisie-
rung usw.) nach der Verordnung tber die Tempo-30-Zonen und die Begegnungszonen
auszugestalten.

§ 23 Mandovrierflache / Verkehrsflache

' Die Manévrierflache / Verkehrsflache dient der arealinternen Erschliessung sowie als
Parkierungs- und Mandvrierflache fir Bewohner, Besucher und Kunden.
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§ 24 Begriinter Strassenraum Bremgarterstrasse

' Der begriinte Strassenraum Bremgarterstrasse dient der attraktiven Aussenraumge-
staltung der ersten Bautiefe und hat folgenden Gestaltungsgrundsatzen zu entspre-
chen:

— Die Durchgriinung hat sich, gestitzt auf das Richtprojekt, tiber den Bereich be-
grunter Strassenraum Bremgarterstrasse bis an die Kantonsstrasse fortzuset-
zen.

— Die Gestaltung des im Situationsplan bezeichneten Bereichs begriinter Stras-
senraum Bremgarterstrasse hat im Hinblick auf das Ortsbild sowie die Sub-
stanzschutzobjekte von besonders hoher Qualitat zu sein.

§ 25 Erschliessung motorisierter Verkehr

' Die Arealerschliessung (Zu- und Wegfahrten) fiir den motorisierten Verkehr erfolgt
Uber die Langfohrenstrasse. Die direkt bestehende Zufahrt in die Bremgarterstrasse ist
nur fiir Kundenverkehr der Gebaude F;+F, wie deren Anlieferung zuléssig. Die Zu- und
Wegfahrt sind im Situationsplan dargestelit.

? Die Tiefgaragen Ein- / Ausfahrten sind gestalterisch gut in die Umgebung einzupas-
sen.

* Bei Einmiindungen von Erschliessungsstrassen in die Kantonsstrasse (Bremgar-
terstrasse) sowie Gemeindestrasse (Langfohrenstrasse), sind die minimalen Sichtzo-
nen (Freihaltebereiche) gemass Merkblatt «Sicht an Knoten und Ausfahrten» des Kan-
tons Aargau einzuhalten. Die definitive Festlegung der Sichtzone erfolgt im Rahmen
des Baugesuchverfahrens.

§ 26 Siedlungsinterne Wegverbindung

' Die siedlungsinternen Wegverbindungen sind entsprechend dem Richtprojekt auf den
Fuss- und Veloverkehr ausgerichtet und dienen der Erschliessung und Durchwegung
des Gestaltungsplanareals sowie der Anbindung an das lbergeordnete Langsamver-
kehrsnetz.

% Die siedlungsinternen Wegverbindungen diirfen eine Mindestbreite von 1.5 m respek-
tive 2.5 m (siehe Situationsplan) nicht unterschreiten. Die angrenzende Bepflanzung ist
so zu wahlen oder zu pflegen, dass sie das Profil des Weges nicht einschrankt.

* Die Wegverbindungen des Fuss- und Veloverkehrs sind so auszufihren, dass sie
tiber einen hohen Sicherheitsstandard und hohe eine Aufenthaltsqualitét verfiigen. Die
Vollzugshilfen «Nr. 5 Planung von Velorouten» und Nr. 14 «Fusswegnetzplanung»
geben Auskunft.

* Im Bereich «Raumsicherung Wegverbindung» ist eine Wegverbindung zu realisieren.
§ 27 Parkierung

' Die notwendigen Parkplatze Personenwagen sowie Motorrader sind in der unterirdi-
schen Abstellhalle anzubieten. Davon ausgenommen sind die Parkplatze der Baube-

reiche A5 und D;; sowie die bendtigten Besucher- respektive Kundenparkplatze,
welche oberirdisch erstellt werden.
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? Die privaten Parkplétze in den Baubereichen A, ;und D sind innerhalb des jeweili-
gen Baubereichs oder in den dazugehérenden «Baubereichen Vorzone» zu erstellen.

* Die Lage der oberirdischen Besucher- und Kundenparkplatze ist im Situationsplan
bezeichnet.

* Der gemass VSS-Norm SN 640 281 ermittelte PP-Bedarf bildet den Richtwert an zu
erstellenden Parkplatzen fir Personenwagen.

> Fiir Motorrader sind mindestens 10 % der Anzahl zu erstellender Parkfelder fiir Per-
sonenwagen vorzusehen.

® In der unterirdischen Abstellhalle sind die Voraussetzungen zur Nachristung mit
Ladestationen fir Elektrofahrzeuge zu schaffen.

" Bei der Realisierung der unterirdischen Abstellhalle fiir die Teilgebiete Il und Il sind
die entsprechend notwendigen unterirdischen Parkplatze fir das Teilgebiet IV zu integ-
rieren. Solange die unterirdische Abstellhalle fur die Teilgebiete Il und Ill nicht realisiert
ist, kénnen sémtliche Parkplatze fir das Teilgebiet IV temporar oberirdisch angeordnet
werden.

® Die Besucher- und Kundenparkfelder, die im Unterabstand zum Strassenmark liegen,
miissen zur Bewilligungsfahigkeit mit einem Beseitigungsrevers im Grundbuch einge-
tragen werden.

§ 28 Veloabstellplatze

' Die Anzahl der Veloabstellplatze fur Wohnnutzungen sowie Dienstleistungs- und
Gewerbebetriebe richtet sich nach der VSS-Norm SN640 065.

? Samtliche Veloabstellplatze missen stufenlos zugénglich sein. 70% aller Abstellplat-
ze mussen als sichere, abschliessbare und gedeckte Langzeitabstellplatze ausgestal-
tet werden. 30% aller Abstellplatze missen als Kurzzeitparkplatze oberirdisch, gedeckt
und nahe bei den Hauseingangen angeordnet werden. Bei der Ausgestaltung der Ve-
loparkplatze werden Spezialvelos und die Unterbringung von Veloanhangern beriick-
sichtigt.

? Bei den abschliessbaren und gedeckten Langzeitparkplatzen sind technische Vo-
raussetzungen zur Nachriistung mit Ladestationen fur Elektrofahrzeuge zu schaffen.

§ 29 Mobilitaitsmanagement

' Die zum Erreichen der Ziele erforderlichen Massnahmen des Mobilitatskonzepts sind
weiter ber ein Mobilitdtsmanagement zu vertiefen und zu prifen. Das Mobilitdtsma-
nagement ist Gegenstand der Uberpriifung im Baubewilligungsverfahren und muss fir
dieses Verfahren vorliegen. Magliche Massnahmen sind dem Planungsbericht "Kapitel
Mobilitatskonzept" zu entnehmen.

? Zeigt das Monitoring/Controlling wiederholt auf, dass die anvisierten Ziele nicht er-
reicht wurden, kann der Gemeinderat verlangen, dass bestehende Massnahmen ver-
scharft und weitere Massnahmen auf ihre Zweckmassigkeit hin geprift und bei Eig-
nung umgesetzt werden.
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Umwelt
§ 30 Energie

' Es sind nur energieeffiziente Gebdude zuldssig, welche
— den MINERGIE-Standard erreichen oder
— héchstens 80% des zuldssigen Heizwarmebedarfs gemass § 5 Abs. 4 der Ener-
gieverordnung (EnergieV) bendtigen und den Warmebedarf fiir das Warmwas-
ser mehrheitlich mit erneuerbarer Energie decken.

§ 31 Entsorgung

' Die Infrastrukturanlagen far die Entsorgung von Abféllen sind an den im Situations-
plan gekennzeichneten Standorten vorgesehen. Sie sind gestalterisch und baulich gut
in die Umgebungsgestaltung zu integrieren und in geniigend grosser Dimension aus-
zufithren.

§ 32 Oberflichenwasserabfluss

' Zum Schutz vor Oberflachenwasser infolge von Starkregenereignissen sind im Rah-
men des Baubewilligungsverfahrens Massnahmen (Flutrinnen, Schutzddamme, Ab-
flusskorridore usw.) einzuplanen.

§ 33 Okologische Ausgleichsflichen

' Es sind &kologische Ausgleichsflache von mindestens 15 % der Arealfliche anzu-
ordnen. Teilbereiche des Umgebungsbereichs (§ 21 SNV) sowie der Dachflachen
(§ 18 SNV) sind Okologisch hochwertig zu gestalten und naturnah zu begriinen. Die
definitive Anordnung und Ausgestaltung ist im Rahmen der Baubewilligung auszuwei-
sen und richtet sich nach dem Richtprojekt Umgebung.

Qualitatssicherung und Etappierung
§ 34 Qualitatssicherung

' Bauten, Anlagen und Aussenraume sind so zu gestalten, dass sie hinsichtlich Mass-
stablichkeit, Proportionen und Gliederung der Bauvolumen, der Substanzschutzobjek-
te, Formensprache sowie Materialisierung und Farbgebung eine gute Qualitdt und
Gesamtwirkung tber das gesamte Areal erzielen. Dies gilt insbesondere auch bei der
etappenweisen Realisierung.

? Der Gemeinderat Fischbach-Goslikon holt zur Sicherung der Zielsetzung des Gestal-
tungsplans im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ein Fachgutachten einer unab-
hangigen Fachperson auf Kosten der Bauherrschaft ein. Die Fachperson wird nach
Anhdrung des Gesuchstellers durch die Gemeinde Fischbach-Géslikon bestimmt.

§ 35 Etappierung

' Die Uberbauung des Areals muss in mindestens drei Etappen erfolgen. Die Baube-
reiche sind mit Ziffern versehen, welche die Einheiten respektive Teilgebiete (Etappen)
kennzeichnen. Begriindete Abweichungen von dem Umfang der einzelnen Etappen
kénnen durch den Gemeinderat bewilligt werden.
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% Die zweite Etappe darf frihestens 4 Jahre nach Erteilung der Baubewilligung fiir die
erste Etappe durch den Gemeinderat freigegeben werden. Die dritte Etappe darf frii-
hestens 4 Jahre nach Erteilung der Baubewilligung fiir die zweite Etappe durch den
Gemeinderat freigegeben werden. Begriindete Abweichungen von der zeitlichen Ab-
folge konnen durch den Gemeinderat bewilligt werden.

*Das Teilgebiet 1V darf als eigene Etappe zeitlich unabhangig von den anderen Teil-
gebieten (Etappen) realisiert werden.

* In jeder Etappe sind die zugehdérigen und bendtigten Infrastrukturanlagen wie Park-
platze, Wege und Aussenflachen zu erstellen. Der Gemeinderat kann Provisorien ge-
statten oder verlangen.

§ 36 Zwischennutzung
! Eine temporare Zwischennutzung der im Situationsplan mit Abbruch markierten Ge-
baude ist zuldssig. Die Nutzung richtet sich nach § 10a Abs. 1 und Abs. 2 geméss

Teilanderung der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Fischbach-Géslikon.

? Die im Zusammenhang mit einer Zwischennutzung notwendigen, geringfiigigen bau-
lichen Veranderungen an Bauten oder Anlagen sind zuldssig.

* Die aufgrund der Zwischennutzung entstehenden Emissionen sind méglichst zu mi-
nimieren.

* Die Erschliessung der Zwischennutzung muss ohne die Benutzung der allféllig be-
reits realisierten Begegnungszone / Zufahrtsstrasse sichergestellt werden.

° Far Zwischennutzungen ist ein ordentliches Baubewilligungsverfahren durchzufiih-
ren.

§ 37 Dienstbarkeiten

' Vor Erteilung der Baubewilligung sind die notwendigen Dienstbarkeiten grundbuch-
rechtlich zu sichern.

Schlussbestimmungen
§ 38 Inkrafttreten, Anderungen

' Der Gestaltungsplan mit den dazugehérigen Sondernutzungsvorschriften tritt mit der
kantonalen Genehmigung in Kraft.

% Die Anderung oder Aufhebung bedarf des gleichen Verfahrens wie der Erlass des
Gestaltungsplans. Vorbehalten bleiben Anderungen geméss Absatz 3.

* Geringfugige Abweichungen gegeniiber dem rechtskraftigen Gestaltungsplan kénnen
vom Gemeinderat im Baubewilligungsverfahren bewilligt werden, ohne dass dafiir eine
Gestaltungsplanénderung vorgenommen werden muss. Die Abweichungen diirfen
keine schutzwiirdigen privaten Interessen Dritter und keine wesentlichen &ffentlichen
Interessen beriihren und den Zielen gemass § 3 Abs. 2 SNV nicht entgegenstehen.
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Genehmigungsinhalt SNV
e @ & © Perimeter §1
i D Baubereich Hochbauten mit Teilgebietsnummer / max. Héhenkote in m 4. M. §49
£ Seite Hauptzugange Gebaude (ungeféhre Lage) §1
I: Baubereich Anbauten §12
e — ‘ Baubereich Vorzone §13
bt =] Baubereich unterirdische Bauten §14
NN Gemeinschaftlicher Freiraum §20
C> Baumgruppe (ungefahre Lage) §20
Umgebungsbereich §21
Begegnungszone [ Zufahrtsstrasse §22
Manévrierfiache / Verkehrsfiiiche ' §23
il Begriinter Strassenraum Bremgarterstrasse §24
Vi Zu- und Wegfahrt (ungefahre Lage) §25
—————— S Strassenlinie mit Enteignungstitel (§132 BauG)

—(— Bereich fir Ein-/Ausfahrt Tiefgarage (ungeféhre Lage) §25
oquus" Sichtzonen fir MIV §25
‘\\r s sl iS-0 Sichtzonen fiir Fussganger §25
e ERRERS o Siedlungsinterne Wegverbindung (1.5m, ungefahre Lage) §26
o e - Siedlungsinterne Wegverbindung (2.5m, ungeféhre Lage) §26
! ' i I ! f ! l l ] Raumsicherung Wegverbindung §26

— Bereich Anordnung Parkplétze oberirdisch (Anzahl) §27

IE‘ Entsorgung (ungefahre Lage) § 31
Orientierungsinhalt
1111 m2 aGF... aGF gemass Richtprojekt
I j 7: 77777 Geplante Bauten (Richtprojekt)
e kleiner Grenzabstand (4.0 Meter)
e kleiner Grenzabstand bei Anbauten (2.0 Meter)
e gesetzlicher Strassenabstand (4 m /6 m)
@ Bereich fiir Wendeanlagen (ungefahre Lage)

i e

393.00miM

Strassenprojekt Langfohrenstrasse (Verbreiterung auf Parzelle Nr. 120)
Sichtzonen auf der Kantonsstrasse (2.5m / 60m)

abzubrechende Bauten

Substanzschutz geméss § 20 BNO

Bestehende Bauten

Wegverbindung

Hohenlinien (massgebendes Terrain gem. Anderung - Bauzonenplan 25. Februar 2015)

Koordinaten fiir Baubereiche

X Y

1 2'665'845.978 1'246'688.788

2 2'665'846.703 1'246'686.654

3 2'665'856.733 1'246'657.116

4 2'665'868.057 1'246'660.960

5 2'665'872.451 1'246'662.769

6 2'665'860.013 1'246'699.401

7 2'665'857.658 1'246'698.077

8 2'665'859.359 1'246'701.328

9 2'665'856.419 1'246'699.676

10  2'665'858.804 1'246'651.117

11 2'665'861.011 1'246'645.036

12  2'665'868.875 1'246'630.346

13  2'665'887.123 1'246'640.027

14  2'665'881.607 1'246'655.252

15  2'665'879.865 1'246'658.442

16 2'665'868.017 1'246'623.919

17  2'665'880.683 1'246'599.865

18 2'665'888.856 1'246'588.414

19  2'665'907.062 1'246'568.858

20  2'665'919.052 1'246'580.484

21 2'665'901.692 1'246'599.114

22  2'665'894.626 1'246'609.076

23  2'665'882.971 1'246'631.356

24  2'665'909.201 1'246'564.460

25  2'665'913.635 1'246'560.226

26  2'665'928.135 1'246'549.470 :

27  2%665'942.568  1'246'569.310 Mot e

28 2%665'930.841  1'246'580.462 et e

29  2'665'926.972 1'246'583.657

30  2'665'930.982 1'246'548.020

31 2'665'968.701 1'246'515.149

32  2'665'970.207 1'246'513.829

33  2'665'980.490 1'246'527.028 :

34 2'665'978.980 1'246'528.344 BaubereichCy T~

35  2%665'941.956  1'246'560.611 Mpna e B ML s

36  2'665'868.186  1'246'703.995 nahe B0, aGF geméss Richiprojekt

37  2'665'869.713 1'246'699.587 Sl ;

38  2'665'877.251 1246685056 | 020200000 S ML WAL :

39  2'665'895.265 1'246'694.260 2 Baubeteich ,:2\. N\
40  2'665'889.979 1246709514 | 0 /7 A e ?Gpge,nﬁss\gmpe _
41 2'665'888.338 1'246'713.289 scin e S - A
42  2'665'877.462 1246'709208 | = 2 AN Deieeh
43 2'665'882.211 1'246'675.963 (R S
44 2'665'885.455 1'246'668.473 = e
45  2'665'887.023 1'246'664.821 Bhuberelch . _ s I SR
46  2'665'890.045 1'246'657.780 maX HK A0 M M, S S et

47 2'665'891.618 1'246'654.114 so7 VRS R - R . e\ R N OO

48  2'665'894.640 1'246'647.074 e

49  2'665'896.806 1'246'642.028 s | -

50  2'665'910.976 1'246'648.109 e :
51 2'665'896.408  1'246'682.054 e Sl )
52  2'665'902.133 1'246'620.537 \ =

53  2'665'905.690 1'246'615.573 \ "

54  2'665'917.893 1'246'602.322 = i

55  2'665'935.793 1'246'619.094 \\

56  2'665'926.394 1'246'632.210 i

57  2'665'923.202 1'246'636.066 >

58  2'665'926.539 1'246'597.776 3

59  2'665'953.249 1'246'572.312 e SRR R R RRRRE o R et i R et e AR R
60  2'665'964.124 1'246'583.663 ©max. HK408.00m d. M. s
61  2'665'937.375  1'246'609.166 G n b . ol GRS AN R R e L R A e
62  2'665'964.294 1'246'559.387 N

63  2'665'969.026 1'246'555.247 \

64  2'665'983.389 1'246'545.526 v

65  2'665'997.066 1246565909 | O\ Nan)g =

66  2'665'984.925 1'246'576.576

67  2'665'981.317 1'246'579.324

68  2'665'894.069 1'246'721.069

69  2'665'900.784 1'246'686.681 max HK 401.50 m . M.
70  2'665'923.565 1'246'692.977 . 1’555 M2 aGF gemass Richtproje
71 2'665'906.616 1'246'730.074 . BaabeohCs ey i s
72 2'665'907.389 1'246'679.223 max. HK 408.40 m ii. M. Baubereich B, :

73 2'665'910.617 1'246'673.478 .~ 2212 m? aGF geméss Richtproj nax. HK 407.40 m 0. M.

74  2'665'920.565 1'246'660.648

75  2'665'937.036 1'246'673.211

76  2'665'929.102 1'246'687.306

77  2'665'926.803 1'246'690.746

78  2'665'925.007 1'246'658.076

79  2'665'949.024 1'246'626.277

80  2'665'961.471 1'246'634.86

81 2'665'937.454 1'246'666.663

82 2'665'949.269 1'246'618.913 . = {ﬁaul:ﬂe;iig’tﬁ W,A\

83 2'665'953.838 1'246'613.982 Sl el max. HK 400,40 nid. M7

84  2%665'966.363  1'246'603.955 ke £ Y A DH A G R
85 2'665'979.420 1'246'620.005 12 aGF geméss Richtprojekt. e
86  2'665'968.463 1'246'631.870 ¢ o

87  2'665'965.430 1'246'634.679 =

88  2'665'972.344 1'246'604.016

89  2'666'002.618 1'246'578.104

90  2'666'009.762 1'246'586.442

91 2'666'011.477 1'246'590.465

92  2'665'982.209 1'246'615.530

93  2'665'921.196 1'246'720.123

94  2'665'923.948 1'246'714.303 o

95  2'665'933.142 1'246'700.448 { Baubereich B, S RF

96 2'665'950.397 1'246'711.806 - max. HK 408.70 m {. M. YN

o7 21665943498  1246726.397 - TR I T

98  2'665'941.335 1'246'730.249 e W

99  2'665'950.185 1'246'667.975
100  2'665'953.768 1'246'663.029
101  2'665'966.035 1'246'649.837
102  2'665'983.853 1'246'666.706
103  2'665'974.386 1'246'679.773

104  2'665'971.174 1'246'683.613
105  2'665'991.544 1'246'624.403
106  2'665'996.269 1'246'620.252

107  2'666'010.637 1'246'610.557

108  2'666'024.311 1'246'630.937

109  2'666'012.174 1'246'641.610

110  2'666'008.562 1'246'644.351

111  2'665'958.884 1'246'709.285

112  2'665'975.267 1'246'696.518

113 2'665'983.319 1'246'706.931

114  2'665'966.898 1'246'719.640

115  2'665'989.198 1'246'691.618

116  2'665'989.622 1'246'691.193

117  2'665'987.852 1'246'689.427

118  2'665'990.960 1'246'686.313

119  2'665'991.618 1'246'686.970

120  2'665'994.713 1'246'683.868

121 2'665'995.824 1'246'684.977

122 2'666'000.117 1'246'680.676

123 2'666'008.791 1'246'689.331

124  2'665'997.837 1'246'700.311

125  2'665'098.926 1'246'671.397 .

126  2'666'013.979 1'246'649.342

127  2'666'026.163 1'246'657.658

128  2'666'010.979 1'246'679.018

129  2'666'010.689 1'246'679.426 \@ 1:500 o o M e i

QO
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