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Baulinie flr Hauptbauten
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Bereich fiir 6ffentlichen Fussweg (Breite von 2 m); die genaue
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Nr. 419 definitiv festgelegt werden.
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Geplante Zufahrtsstrasse; die genaue Lage
wird mit der Bebauung / Parzellierung festgelegt
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Bestehende Wasserleitung
Neue Wasserleitung

Bestehende Mischwasserleitung
Neue Mischwasserleitung

Bestehende Sauberwasserleitung

Bestehende Quellleitung mit Brunnstube

Mégliche Parzellengrenze nach Landumlegung

Zonengrenze gemass Zonenplan
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Sondernutzungvorschriften (Genehmigungsinhalt)

Zweck

Bestandteile

Geltungsbereich

Verhéltnis zum kommu-
nalen, kantonalen und
eidgendssischen Bau-
und Raumplanungsrecht

Gebietseinteilung

Baubereiche A/ B

Geschosszahl

- Ausnlitzungsziffer

Grenzabstédnde /
Gebé&ude- und Firsthbhen

Lage und Stellung
der Bauten

Dachform /
Gebéaudebreite

Dachaufbauten

Terrainverdnderungen /
Stiitzmauern

‘Umgebung

Inkrafttreten

Der Gemeinderat Scherz erlasst flr den Gestaltungsplan Trottenacher in
Ergénzung zur allgemeinen Nutzungsplanung (Bauzonenplan, Kulturlandplan,
Bau- und Nutzungsordnung) nachstehende Sondernutzungsvorschriften.

§1

Der Gestaltungsplan Trottenacher schafft die Voraussetzungen, damit die im
Planungsperimeter liegenden Parzellen landsparend erschlossen und durch
Neubauten in quartieriiblicher Baudichte genutzt werden kénnen. Insbesondere
ist auf die Lage und Stellung der Bauten angrenzend an die Dorfzone Riicksicht
zu nehmen.

§2
Der Gestaltungsplan besteht aus der Situation 1:500 mit Sondernutzungs-
vorschriften.

§3
Die Sondernutzungsvorschriften beinhalten die in der Situation 1:500 be-
zeichneten Baubereiche A und B.

§4

Soweit der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, gelten die Bau- und
Nutzungsordnung und der zugehdrige Bauzonenplan. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen des kantonalen und eidgendssischen Bau- und Planungsrechts.

§5

Das Planungsgebiet wird in folgende Baubereiche eingeteilt:
- Baubereich A
- Baubereich B

§6

1 In den Baubereichen A und B sind reine Wohnbauten sowie Wohnbauten mit
nicht stérendem Gewerbe (in Wohnquartiere passende Klein- und
Dienstleistungsbetriebe mit geringem Zubringerverkehr) erlaubt.

2 Im Baubereich A sind Einfamilien-, Zweifamilien-, Doppeleinfamilienhauser und
Gebéude bis 4 Wohneinheiten zulassig.

3 Im Baubereich B sind Einfamilien-, Zweifamilien- und Doppeleinfamilienh&user
zulassig.

§7
Die Hauptbaukdrper in den Baubereichen A und B haben 2 Vollgeschosse
aufzuweisen.

§8
1 Fur Neubauten im Planungsgebiet gelten folgende Ausniitzungsziffern:
- Baubereich A 0.35 (Mindestausnitzungsziffer)
0.45 (maximale Ausniltzungsziffer)
- Baubereich B 0.30 (Mindestausnitzungsziffer)
0.45 (maximale Ausnitzungsziffer)
2 Fur energieeffiziente Bauten gelten die folgenden maximalen
Ausnitzungsziffern:
- Baubereiche A/ B 0.47 (maximale Ausnitzungsziffer bei
MINERGIE ® - Standard)
0.50 (maximale Ausnitzungsziffer bei
MINERGIE - P ® - Standard)
§9
Fir die Baubereiche A und B gelten die Grenzabstande, Gebaude- und
Firsthdhen der Wohnzone 2 (W2).

§ 10

1 Neubauten im Baubereich A (Ubergangsbereich zur Dorfzone) miissen sich
nach den Kriterien von § 35 BNO gut in das Ortsbild einfligen. Die Hauptkdrper
haben sich, in Anlehnung an die Bauten der benachbarten Dorfzone, mit den
Firsten in Ost-West- oder Nord-Siid-Richtung zu orientieren.

2 Im Baubereich B haben sich die Hauptbaukdrper mit den Firsten in Ost-West-
oder Nord-Sid-Richtung zu orientieren.

3 Die Hauptbaukérper in den Baubereichen A und B sind in der Regel versetzt
anzuordnen (leichte Vor- und Rickversetzung der einzelnen Wohnbauten).

§ 11
1 Als Dachform flr Hauptbauten sind ziegelgedeckte Satteldacher oder
Pultdacher zulassig.

2 Die maximale Gebaudebreite betragt 12 m.

§ 12 r

1 Dachaufbauten sind in Form ] e //\
von Dachfléchenfenstern und L,H][’U»V

Lukarnen (Schlepp- oder Sattel- FELl rer i
dach) zulassig. //

2 Dachaufbauten dirfen gesamt-
haft nicht mehr als 1/3 der
Gebaudelange betragen.

3 Lukarnen sind mindestens 0.5 m
hinter der Gebaudeflucht zurlick-
zusetzen (r). Der Ubergang der
Dachhaut der Lukarne in das
Hauptdach muss senkrecht ge- 1 = Uberstand mindestens 1.00m
messen mindestens 1 m tiefer e s s e
liegen als dessen First (U). Einzelne

Lukarnen durfen nicht mehr als 1.8 m

breit sein.

§13
Terrainveranderungen und Stitzmauern diirfen maximal 0.80 m vom
gewachsenen Terrain abweichen.

§ 14

1 Fir die Begriinung mit Hecken, Strauchern und Baumen sind grundsatzlich
einheimische Arten zu verwenden. Das Pflanzen von Bdumen oder Strauchern,
welche als Trager oder Verbreiter der Pflanzenkrankheit "Feuerbrand" bekannt
sind, ist verboten.

2 Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan einzureichen.

§15

Der Gestaltungsplan Trottenacher tritt mit Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft. Die Abanderung bedarf des gleichen Verfahrens wie der
Erlass.
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