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Linke Spalte:
Rechte Spalte: Erganzung der Bau- und Nutzungsordnung (neu) = roter Text

Hinwiese und Begrindungen sind im Planungsbericht unter Ziffer 6 festgehalten.

Auszug aus der rechtsgultigen Bau- und Nutzungsordnung (BNO) vom 14. Oktober 1996

Bestehende BNO

Neue BNO

3. Zonenvorschriften

3.1 Bauzonen

§ 6 bestehend § 6 erganzt
Bauzonen Bauzonen
! Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus: ,Begriff gemdss Anhang 3 BauV* ! Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus: ,Begriff gemdss Anhang 3 BauV*
Bauzonen | Bezeich- Farbe Gebaude- | First- Grin- Grenzabstand Gebéiude- | Empfind- Bauzonen Bezeich- Farbe Gebaude- First- Griin- Grenzabstand | Gebdude- | Empfind-
nung hohe hohe | flachen- lange lichkeits- nung hohe héhe | flachen- lange lichkeits-
ziffer gross klein stufe ziffer | gross | klein stufe
Dorfzone D braun 8m 14m 25% 8&m 4m 0 11 Dorfzone D braun am 14 m 25% am 4m 0 1l
Wohn- W1 gelb 6m 9m 25% 8m 4m 20m Il Wahn- W1 gelb em Im 25% 8m 4m 20m Il
zone 1 zone 1
Wohn- W2 orange 7m 10m 25% am 4m 20m Il Wohn- W2 orange 7m 10m 25% 8&m 4m 20m Il
Zone 2 zone 2
Wohn- W3 rot 95m 13m 25% 10m 5m 30m Il Wohn- W3 rot 95m 13m 25% 10m 5m 30m 1]
zone 3 zone 3
Wohn- WG2 orange 7m 10m 25% 8m 4m 20m n Wohn- WG2 orange 7m 10m 25% 8m 4m 20m 1
und schraffiert und schraffiert
Gewerbe- Gewerbe-
zone 2 zone 2
Wohn- WG3 rot 9.5m 13 m 25% 10m 5m 30m 1 Wohn- WG3 rot 95m 13m 25% 10m 5m 30m il
und schraffiert und schraffiert
Gewerbe- Gewerbe-
zone 3 zone 3
Gewerbe- G violett o o] 15% 6m 6m o 1 Gewerbe- G violett ) s} 15% 6m 6m o i
zone zone
Zone fur OBA grau o] o 15% 5m 5m a i Zone fur OBA grau 0 o 15% 5m 5m (o] ill
offentl. affentl.
Bauten u. Bauten u.
Anlagen Anlagen
Begriff gemdss 3. Abschnitt , Baubegriffe und Messweisen” BauV
Bauzonen Bezeich- Farbe Traufseitige | Gesamt- Grin- Grenzabstand Gebaude- | Empfind
nung Fassadenhohe | hohe flachen lange lichkeits
(talseitig) ziffer Eross klein stufe
7 8m 5% >) 4m 10'm 6) !
W mit
lacher Raster
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Bestehende BNO

Neue BNO

’Die mit “0” bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter Abwégung der betroffenen
privaten und offentlichen Interessen im Einzelfall fest.

*In den im Bauzonenplan bezeichneten larmvorbelasteten Flachen gilt die Empfindlichkeits-
stufe 11l

“Bei Bauten, die zwischen dem 1.5.1972 (Inkraftsetzung des ersten kantonalen Baugesetzes
und der Normalbauordnung) und dem 1.4.1994 bewilligt wurden, reduziert sich die Gebaude-
hohe um die gegeniiber dem urspriinglich gewachsenen Terrain aufgeschitteten Hohe.

’Die mit “0” bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter Abwigung der betroffenen
privaten und 6ffentlichen Interessen im Einzelfall fest.

*In den im Bauzonenplan bezeichneten larmvorbelasteten Flachen gilt die Empfindlichkeits-
stufe Il

*Bei Bauten, die zwischen dem 1.5.1972 (Inkraftsetzung des ersten kantonalen Baugesetzes
und der Normalbauordnung) und dem 1.4.1994 bewilligt wurden, reduziert sich die Gebaude-
héhe um die gegentber dem urspriinglich gewachsenen Terrain aufgeschiitteten Hohe.

°30% der Gesamthohe im Minimum aber 4.00 m

®bie Gebaudelange gilt als Richtwert. Der Gemeinderat kann Abweichungen bewilligen, sofern
der Zonenzweck nicht beeintrachtigt wird.

§ 10 a neu

"Die Spezialzone ,,Widacher” dient dem Wohnen und dem Gewerbe
wie Laden, Gaststatten, Buros, offentlichen Bauten und Anlagen und
anderen geeigneten, massig stérenden Betrieben (vgl. §26 BNO). Fur
die Uberbauung der Spezialzone , Widacher” muss ein Gestaltungs
plan, gestltzt auf ein stadtebauliches Konzept, erarbeitet werden. An
die bauliche Gestaltung und an die Architektur werden hohe Anfor
derungen gestellt. Die Bauten missen sich einwandfrei in ihre land-

Spezialzone
Widacher”
Ziel, Zweck,
Nutzungen

schaftliche und bauliche Umgebung eingliedern.

Ausgeschlossene
Nutzungen

“Lagerhauser, Verteilzentren, Einkaufszentren, Fachmarkte, Bordelle,
Nachtclubs, Sexkinos, Tierheime, Tankstellen. Verkaufsgeschdfte von
mehr als 300 m2 sind nicht zuldssig.
Einschrankungen ‘Beim Gestaltungsplan sind folgende Einschrankungen zu berucksich
tigen:
a) Der Grenzabstand zur Langfohrenstrasse (vorgesehene Verbrei
terung berticksichtigt) betragt mindestens 50 % der Gesamtho
he, im Minimum aber 4.00 m
b) Die Gesamthohe darf nicht Gberschritten werden
¢) Die anrechenbare Geschossflache (aGF) von 24000 m™ darf
nicht Uberschritten werden.

© KiP Ingenieure und Planer AG
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Bestehende BNO Neue BNO
Konzept- “Als Grundlage fiir den Gestaltungsplan ist ein verbindliches, stadte-
anforderungen bauliches Konzept mittels Wettbewerb zu erstellen. Die diesbezugli-
chen Rahmenbedingungen sind frithzeitig von den Grundeigenti-
mern, unter Beizug von Fachleuten, zusammen mit der Gemeinde zu
entwickeln.
"Das stadtebauliche Konzept hat zu beinhalten:

a) Gestaltung der Uberbauung (insbesondere Bauweise, Baumas-
se, Stellung der Bauktrper zueinander und zum Freiraum, sorg-
faltige Einbindung der Baukorper in die bestehende Topogra-
phie)

b) Gute Eingliederung in die bauliche und landschaftliche Umge-
bung, so dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird

c) Integration der bestehenden Bauten und Nutzungen (insbeson-
dere der unter Substanzschutz gestellten Bauten)

d) Konzept Uber die Gestaltung der Aussenrdume und der Umge-
bung (Spiel-, Freizeit-, Erholungs- und Gartenanlagen sowie
Strassenraum)

e) Erschliessungs- und Parkierungskonzept inkl. Massnahmen des
Mobilitatsmanagements

f) Etappierungskonzept

g) Modell zur Visualisierung,.

Bestimmungen und ®In der Spezialzone ,Widacher” gelten die Bestimmungen und
Messweisen gemass Messweise der IVHB gemass Titel 3 der BauV.
IVHEB

Massgebendes Terrain  "Als massgebendes Terrain wird von den rekonstruierten Hohenli-
nien (siehe BNO 9. Anhang ,, Anhang 3") ausgegangen.

Aussenraumgestaltung  "Freiflachen sind mit standortheimischen Pflanzen und Materialien
naturnah zu gestalten.

& KiP ingenieure und Planer AG
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Bestehende BNO

| Neue BNO

9. Anhang

Anhang 3: Gebiet ,,Widacher” massgebendes Terrain gem. neuer § 10 a Abs. 6
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Teilanderung Bau- und Nutzungsordnung “Widacher”

Bestehende BNO Neue BNO
massgeben-
des Terrain

Rekonstruierte

nenhinien
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3.6. Weitere Zonen gemdss Art. 18 RPG
§ 23 Deponiezone
§ 24 Rekultivierungszone
§ 25 Militarzone

4. DEFINITIONEN
§ 26 Gewerbe

4.1. Abstidnde
§ 27 Abstand gegentber dem Kulturland
§ 28 Ungleichverteilung der Grenzabstande
§ 29 Besondere Vorschriften zum Gebaudeabstand

4.2. Geb&ude- und Firsthéhen
§ 30 Abgrabungen
§ 31 Hanglagen

5. BAUVORSCHRIFTEN
§ 32 Benutzung von Privateigentum fur 6ffentliche Zwecke
§ 33 Benennung von Strassen
§ 34 Allgemeine Anforderungen
§ 35 Energiesparmassnahmen
§ 36 Wohnhygiene
§ 37 Raummasse, Fenstergrossen, Nebenraume
§ 38 Bezug von Wohnungen und Arbeitsrdumen
§ 39 Velos, Kinderwagen
§ 40 Spielplatze
§ 41 Klein- und Anbauten

6. SCHUTZVORSCHRIFTEN

6.1. Ortsbildschutz
§ 42 Ortsbildschutz
§ 43 Aussenraumgestaltung

6.2. Natur- und Landschaftsschutz
§ 44 Schutz von Baumen und Gebuschgruppen

6.3. Umweltschutz
§ 45 Einwirkungen
§ 46 Larmschutz

7. VOLLZUG UND VERFAHREN
§ 47 Zustandigkeit
§ 48 Sicherstellung von Auflagen
§ 49 Personenwechsel
§ 50 Geblihrenreglement
§ 51 Vollzugsrichtlinien






Geltungsbereich

Ubergeordnetes
Recht

Personen-
bezeichnungen

Bau- und Nutzungsordnung

1. Geltungsbereich

§1

'Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale
Raumplanungs-, Umweltschutz- und Baurecht.

%lhre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen, deren
Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

°Die BNO gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

§2

'Die Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen Rechts bleiben
vorbehalten.

’Die wichtigsten Bestimmungen des iibergeordneten Rechts finden sich
im kantonalen Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht (BNR).

§3

Die in der Bau- und Nutzungsordnung verwendeten Personenbezeich-
nungen beziehen sich auf beide Geschlechter.



Sondernutzungs-
planpflicht

Gestaltungs-
planpflicht

2. Raumplanung

2.1. Sondernutzungsplanung

§4

"Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen durfen nur er-
schlossen und ({berbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Erschlie-
ssungs- oder Gestaltungsplan vorliegt.

Das Bauen in den Zonen mit Sondernutzungsplanpflicht setzt fiir jedes
der im Zonenplan bezeichneten Gebiete einen rechtskraftigen Erschlie-
ssungs- oder Gestaltungsplan voraus.

®*Der Gestaltungsplan hat unter Beachtung der bestehenden Bausub-
stanz die Aufgabe, eine kiinftige Ueberbauung geméss den nachfolgen-
den Kriterien zu regeln:

Die Ueberbauung hat eine gute Beziehung zum Ortsbild, insbeson-
dere zu den angrenzenden Quartieren aufzuweisen. Entlang der
Unterdorf- und Zimmerrainstrasse sind die alten Grundstrukturen zu
erhalten oder zu erneuern, wogegen im sldlichen Innenbereich
neue Baumuster erwiinscht sind.

Es ist eine dem Quartier entsprechende Baumassenverteilung zu
finden. Kubische Gliederung sowie architektonischer Ausdruck der
Gebaude sind besonders sorgféltig zu behandeln.

Die fur den Privatverkehr erforderlichen Erschliessungsflachen sind
zu minimieren.

Ein zusammenhangendes Netz von Fusswegen zwischen Hauszu-
gangen, Parkierungsanlagen, Kinderspielplatzen und o&ffentlichen
Gehwegen kann vom Gemeinderat verlangt werden.

In der Regel sind bei Mehrfamilienhausern mindestens 2/3 der not-
wendigen Autoabstellplatze in unterirdischen oder oberirdischen
gedeckten Anlagen vorzusehen.

Die unliberbauten Flachen (Freiflachen) sind besonders gut zu ge-
stalten. Gemeinschaftlich genutzte Spiel- und Erholungsflachen
sind wunschenswert. Unversiegelte Freiflachen sind anzustreben.



*Die baupolizeilichen Masse sowie die Nutzweise richten sich nach den
Bestimmungen der jeweiligen Bauzone.

2.2. Weitere Planungsinstrumente

§5
Weitere Plane Weitere Plane (wie z.B. das Landschaftsinventar etc.) sind zur Orien-
und Inventare tierung iiber Planungsziele bestimmt. Es kommt ihnen fur das Grund-

eigentum keine verbindliche Wirkung zu.






Dorfzone, D

Gestaltungs-
vorschriften flr
die Dorfzone

Dachgestaltung

“Bei Bauten, die zwischen dem 1.5.1972 (Inkraftsetzung des ersten
kantonalen Baugesetzes und der Normalbauordnung) und dem 1.4.1994
bewilligt wurden, reduziert sich die Gebaudehséhe um die gegeniiber
dem urspriinglich gewachsenen Terrain aufgeschiitteten Héhe.

§7

'Die Dorfzone bezweckt die Erhaltung der baulichen Einheit und Eigen-
art sowie den Schutz geschichtlich und architektonisch wertvoller Ge-
b&ude und Freirdume. Die wesentlichen Merkmale der Dorfzone sind die
Dachform, die Fassadengliederung, die Bausubstanz, die Materialien
und die Farbgebung.

“Bestehende Bauten sind zu erhalten und kénnen unter Wahrung des
vorhandenen Umfangs, der First- und der Traufhéhen umgebaut oder im
gleichen Volumen neu erstellt werden. Der Abbruch von urspriinglichen
Gebauden und Gebé&udeteilen wird nur bewilligt, wenn die Erhaltung des
Gebaudes fur den Eigentiimer unzumutbar ist.

®Die Dorfzone ist bestimmt fiir Wohnen, Ladengeschafte, Gaststatten,
massig storendes Gewerbe sowie Landwirtschaft.

§8

'Die Dachgestaltungsvorschriften bezwecken die Erhaltung einer ruhi-
gen, geschlossenen Dachlandschaft. Bei Hauptgebduden sind nur Sat-
teldacher mit beidseitig gleicher Neigung zwischen 35 und 45° und her-
kémmlichem Dachvorsprung zuldssig. Die Neigung soll mit jener der be-
nachbarten Altbauten harmonieren. Dacheinschnitte und spezielle Gie-
belkonstruktionen sind nicht gestattet. Dachaufbauten und Dachflachen-
fenster dirfen die Dachfliche um hochstens 1/3 der Fassadenlédnge
durchbrechen.

’Gebrochene Dachflachen (Aufschieblinge) sind gestattet. Deren Nei-
gung hat mindestens 25° zu betragen.

°Als Bedachungsmaterial sind braun-rot engobierte oder geflammte
Tonziegel zu verwenden. Fiir Okonomiegebaude und gewerblich genutz-
te Gebaude kénnen auch andere braune Dachmaterialien zugelassen
werden, sofern ein guter Gesamteindruck mit den umgebenden Dachern
erzielt wird.
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Balkone

Fenster

Fassaden

Erscheinungsbild

Aussenantennen,
Parabolspiegel

Wohnzonen

Wohnzone W1

"Schleppgauben missen mindestens 25° Neigung aufweisen. lhre
Fronthéhe (Schnittlinienabstand der Dachflachen mit der Gaubenfassa-
de) darf 1.20 m nicht Ubersteigen.

SGiebellukarnen diirfen héchstens 3 m? Frontflache aufweisen. lhre
Grundform soll schmal-hoch sein.

®Einzelne Dachflachenfenster, Glasziegel oder Ochsenaugen bis héch-
stens 0.5 m? Rohlichtmass sind zuléssig.

"Die Geschlossenheit der Dachfliche darf nicht beeintrachtigt und die
Trauflinie nicht durchbrochen werden.

8werden Balkone vorgesehen, so missen sie als Teil der Fassade in ei-
nem vertikalen Verbund stehen. Erwiinscht sind Lauben in Holzkon-
struktion mit Holzgelander.

®Fenster sollen in der Regel hochrechteckig sein und Fenstergruppen in
hochrechteckiger Anordnung. Fensterldden aus Holz sind die Regel.

"%Als Materialien sind fir Wohnhaduser massive und verputzte Mauern
sowie Holz zulassig. Grelle Farben sind nicht gestattet.

""Die Materialien und Farbgebung an Fassaden und von aussen sichtba-
ren Gebaudeteilen sind bewilligungspflichtig.

21 der Regel sind bei Umbauten und Renovationen die Baukérper in ih-
rem Erscheinungsbild und in ihrer Umgebung (Platze, Vorgérten etc.) zu
erhalten.

*Die Errichtung von Aussenantennen und Parabolspiegeln ist im Rah-
men des Bundesrechts untersagt.

"“Der Gemeinderat gewahrleistet die fachliche Beratung und zieht soweit
maéglich kantonale Fachstellen bei. Zu diesem Zweck sind Bauvorhaben
mdoglichst frih anzuzeigen.

| der Dorfzone gilt keine Befreiung von der Baubewilligungspflicht ge-
mass § 30 ABauV.

§9

'Die Wohnzonen W1, W2 und W3 dienen dem Wohnen. Nicht stérendes
Gewerbe ist zugelassen.

Es dirfen nur freistehende Einfamilienh&user und Doppeleinfamilien-
h&user gebaut werden. Einliegerwohnungen sind zugelassen.



Wohnzone W2

Wohn- und Ge-
werbezone WG2,
WG3

Gewerbezone, G

Ablagerungen

11

®Es diirfen nur freistehende und zusammengebaute Gebaude mit héch-
stens 4 Wohnungen gebaut werden.

§ 10

'Die Wohn- und Gewerbezone ist fur Wohnen, massig storendes Ge-
werbe bestimmt. Reine Lagerbauten sind nicht gestattet.

’Gewerblich genutzte Erdgeschosse bis 4 m Gebzudehshe und 7 m
Firsthohe dirfen mit einem allseitigen Grenzabstand von 4 m erstellt
werden.

*Die Umgebung ist nach Moglichkeit mit einheimischen Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Der Baueingabe ist ein Umgebungsplan bei-
zulegen, der verbindlich festhalt:

a) Anforderung der Autoabstellplatze, Aussenanlagen und Lagerplatze
b) technische Einrichtungen
c) Baume und Bepflanzung

d) Einfriedung

§ 11

'Die Gewerbezone ist fiir Gewerbebetriebe bestimmt. Wohnungen sind
nur fur den Betriebsinhaber sowie fir betrieblich an den Standort gebun-
denes Personal gestattet.

’Die Umgebung ist zu gestalten und mit einheimischen Baumen und
Strauchern zu begriinen. Der Baueingabe ist ein Umgebungsplan beizu-
legen, der verbindlich festhalt:

a) Anforderung der Autoabstellpldtze, Aussenanlagen und Lagerplatze
b) technische Einrichtungen

¢) Baume und Bepflanzung

d) Einfriedung

®*Der Gemeinderat kann Auflagen machen (ber die zugelassenen Mate-

rialien sowie Uber die Hohe, Abstande und Gestaltung der Ablagerung
und des Lagerplatzes. Er kann nétigenfalls eine Umzaunung verlangen.
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Zone fur éffent-
liche Bauten und
Anlagen

Landwirtschafts-
zone

Bauten in der
Landwirtschafts-
zone

§12

Die Zone fir offentliche Bauten und Anlagen ist fir Bauten und Anlagen
bestimmt, die dem &ffentlichen Interesse dienen.

3.2. Landwirtschaftszone
§13

'Die Landwirtschaftszone ist fur die uberwiegend bodenabhéngige Pro-
duktion in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemise-,
Obstbau sowie fiir den produzierenden Gartenbau bestimmt. Bauliche
Anlagen fur Grossgartnereien und fur den Grossgemisebau sind nicht
zulassig. Der Gemeinderat kann Ausnahmen bewilligen, falls es sich um
einen fur diesen Zweck optimalen Standort handelt und die Einpassung
in die Landschaft gewahrleistet ist.

’Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nutzungsfor-
men richtet sich nach dem eidgendéssischen und dem kantonalen Recht.

*Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum o6kologischen Ausgleich (z.B.
Terrainveranderungen) bis 50 a sind zuldssig, soweit keine Uberwiegen-
den, insbesondere landwirtschaftlichen, Interessen entgegenstehen.

§14

'Fur alle Bauten und Anlagen ist ein, in Abwagung samtlicher betroffener
Interessen, optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich in bezug auf
Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Umgebungsbepflanzung ins Land-
schaftsbild einzufugen.

%Fiir Wohngebaude sind 2 Geschosse erlaubt. Im Ubrigen werden Ge-
baudehodhen und Gebaudelangen vom Gemeinderat unter Berlicksichti-
gung der tatsachlichen Verhaltnisse und der bau- und feuerpolizeilichen
sowie wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt. Es gilt fur alle Bauten
gegeniiber den angrenzenden privaten Grundsticken generell ein
Grenzabstand aus der halben Gebaudehsthe, mindestens aber 4 m.

®In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe 111.



Naturschutzzonen

13

3.3. Schutzzonen
3.3.1 Naturschutzzonen im Kulturland
§15

'Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwicklung von Le-
bensraumen schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

’Bauten, Anlagen, Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschuttun-
gen, Ablagerungen), Bewésserung, Entwasserung, Umbruch, Verwen-
dung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertiigungsmitteln, Aufforstung
sind nicht gestattet, soweit die Massnahmen nicht dem Schutz oder Un-
terhalt der Naturschutzzone dienen.

3Folgc—:-nde Naturschutzzonen werden ausgeschieden:

Zone Bezeichnung | Schutzziel Bewirtschaftung und Unterhalt,

im_Plan Nut #nkung
Magerwiesen / Uber- | gelb Artenreiche Heuwiese, Puffer ent- | Heuwiese, keine Diingung und
gangszonen lang von Feuchtgebieten als Schut| Beweidung

von Nahrstoffeintragen

Feuchtgebiete blau/blaugrin | «  Stillgewasser: Altlaufe, Weiher| keine Jagd, kein Befahren, Fi-

Tiumpel schen ohne Bewilligung, keine

- Moos Diingung und Beweidung; Nut
¢ Flachmoore/Riedwiesen zung des Streuelandes: 1

- Tote Reuss / Stille | blau/blaugriin Schrifttifit Herbst adar Winter

Reuss s Hochmoorregeneration (Moos)

e Laich- und Brutbiotop

- Hall keine Diingung, keine Bewei-
dung
- Zelgli
keine Diingung, keine Bewei-
dung

“In den Naturschutzzonen gelten keine Befreiungen von der Baubewilli-
gungspflicht geméss § 30 Abs. 1 ABauV. Die Erholungsnutzung wird in
den Vollzugsrichtlinien Naturschutz gemass § 50 dieser BNO geregelt.
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Naturschutzzone
Wald

Schutzzone Dorf

3.3.2 Naturschutzzone Wald
§ 16

'Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und Férderung seltener
Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als Lebensraum
schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

’Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind die Bestinde
mit standortheimischen Baumarten und soweit méglich auf natlrliche Art
zu verjingen. Fichtenbesténde (besonders im Moos und Chalberweid)
und andere standortfremde Baumarten (Holl) sind mittelfristig zu entfer-
nen und durch standortheimische Baumarten zu ersetzen. Bereichernde
Strukturen und Totholz sind zu belassen. Fir den Privatwald besteht ei-
ne allgemeine Anzeichnungspflicht durch den Forstdienst. In den Wal-
dern innerhalb der Reussparzelle sind die Bestdnde mit standortheimi-
schen Baumarten und soweit als méglich auf nattirliche Art zu verjlingen.

Waldrander sind in der Regel stufig zu gestalten.

“In den bundesrechtlich geschiitzten Auen gelten zusétzlich die Auen-
verordnung des Bundesrates vom 28. Oktober 1992 und darauf gestiitz-
te Erlasse.

3.4. Uberlagerte Schutzzone
§17

'Die Schutzzone Dorf umfasst den alten Dorfkern Goslikon. Sie be-
zweckt die Erhaltung und die sachgemasse Erneuerung der geschicht-
lich und architektonisch wertvollen Gebaudegruppen rund um die Kirche,
das Huwyler-Hus, den Schutz der Umgebung der kantonalen und kom-
munalen Denkmalschutzobjekte sowie die gute Einpassung von ergan-
zenden oder ersetzenden Neubauten hinsichtlich Lage, Stellung, Volu-
men und aussere Erscheinung.

“Bauten durfen umgebaut, umgenutzt und erweitert werden, sofern der
Schutzzweck dadurch nicht beeintrachtigt wird. Von den Grundmassen
(Gebaude- und Firsththe, Grenzabstande) kann abgewichen werden,
wenn der Schutzzweck dies erfordert. Der Gemeinderat gewahrleistet
die fachliche Beratung und zieht soweit moglich kantonale Fachstellen
bei. Zu diesem Zweck sind Bauvorhaben moglichst friih anzuzeigen.



Landschafts-
schutzzone
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*Die Errichtung von Aussenantennen und Parabolspiegeln ist im Rah-
men des Bundesrechts untersagt.

*Bauvorhaben in der Ensembleschutzzone bediirfen in der Regel der
Zustimmung der kantonalen Denkmalpflege. Sie sind bereits wahrend ih-
rer Planung mit der kantonalen Denkmalpflege zu besprechen.

§18

'Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone (berlagert. Sie
dient der Erhaltung der Landschaft in ihrem Aussehen und in ihrer Eigen-
art. Zusatzlich zu den Vorschriften der Grundnutzungszone sind Bauten
und Anlagen sowie Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittun-
gen, Ablagerungen) verboten.

2Kleinere Terrainveranderungen, Bienenhiuschen, Weideunterstinde,
Fahrnisbauten, die der Bewirtschaftung dienen, sowie betriebsnotwendi-
ge Installationen (Hagelschutznetze) kénnen bewilligt werden, wenn sie
auf den Standort angewiesen sind und keine &ffentlichen Interessen ent-
gegenstehen.

®Bestehende Baume, Baumgruppen, Hecken, die Wald- und Offenflur-
Verteilung und sonstige das Erscheinungsbild charakterisierende
Aspekte sind zu erhalten.

®In der Landschaftsschutzzone gelten keine Befreiungen von der Bau-
bewilligungspflicht gemass § 30 Abs. 1 ABauV.



16

Naturobjekte

a) Gebdude mit
Substanzschutz

b) Wegkreuze

3.5. Schutzobjekte
§ 19

'Die im Bauzonen-/Kulturlandplan bezeichneten Naturobjekte sind ge-
schiitzt, dirfen nicht beseitigt werden und sind artgerecht zu unterhalten.

*Folgende Naturobjekte sind geschiitzt:

Naturobjekte Bezeichnung im Schutzziel Pfleg
Plan schrinkungen
Hecken dunkelgrine - Brut- und Nahrungsbiotop | - Struktur erhalten
Signatur
- periodisch zurickschneiden/
verjingen
- Gliederung der Landschaft |- im gleichen Jahr nicht mehr als
1/3 auf den Stock setzen
- Trittstein, Vernetzungsele- |- teilweise Artenzusammenset-
ment zung verbessern

*Gegeniiber Hecken gilt ein Bauabstand von 4 m.

*Hochstammobstbdume und markante Einzelbdume pragen die Land-
schaft. Sie sind zu erhalten. Bei einem natirlichen Abgang oder einer
notigen Entfernung sind sie nach Méglichkeit zu ersetzen.

§ 20

'Die im Bauzonen-/Kulturlandplan violett bezeichneten und in Anhang 1
aufgefuhrten Gebaude sind von kulturgeschichtlichem oder symboli-
schem Wert und in ihrer Substanz geschutzt. Sie durfen nicht beseitigt
oder in ihrem &usseren Erscheinungsbild verandert werden. Sie sind zu
unterhalten. Innerhalb des bestehenden Bauvolumens durfen sie aus-
und umgebaut werden, soweit dies dem Schutzziel nicht entgegensteht.
Fur bauliche Veranderungen ist ein Fachgutachten erforderlich.

Die Nutzung richtet sich nach den Zonenvorschriften.

§ 21

Die im Bauzonenplan bezeichneten und im Anhang 1 aufgelisteten
Wegkreuze sind von besonderem kulturgeschichtlichem oder symboli-



c) Diverse Kultu-
robjekte

Deponiezone

Rekultivierungs-
zone

Militarzone

schem Wert und dirfen nicht beseitigt werden. Der Gemeinderat kann
ausnahmsweise die Versetzung bewilligen.

§22

Die im Kulturlandplan mit einer orangen, dreieckigen Markierung be-
zeichneten und im Anhang 1 aufgelisteten Objekte sind von besonderem
kulturgeschichtlichem oder symbolischem Wert. Sie dirfen nicht beseitigt
oder in ihrem dusseren Erscheinungsbild verandert werden. Natiirliche
Abgénge von Einzelbdumen sind zu ersetzen. Der Gemeinderat kann bei
geeignetem Ersatz Ausnahmen bewilligen.

3.6. Weitere Zonen gemass Art. 18 RPG
§23

Die Deponiezone umfasst einen Teil der ehemaligen Kies- und Kehricht-
grube Zelgli. Die Zone ist fir die Errichtung bzw. Betreibung einer Sam-
melstelle fiir Abfélle (Altmetalle, Grinabfalle u.&.) sowie die Kompostie-
rung von Griinabfallen vorgesehen.

§ 24

Die Rekultivierungszone umfasst einen Teil der ehemaligen Kies- und
Kehrichtgrube Zelgli. Die Einwohner von Fischbach-Géslikon darfen an
der bezeichneten Stelle mit Bewilligung vom Gemeinderat sauberes
Aushubmaterial ablagern. Mit fortschreitender Auffullung der Grube ist
die westliche Halfte des Areals der landwirtschaftlichen Nutzung zuzu-
fuhren.

§ 25

Die Areale des Bundes dienen der militarischen Ausbildung. Im Rahmen
der militarischen Nutzung ist auf die Erhaltung der Pflanzen- und Tier-
welt, insbesondere derjenigen der Nassstandorte, besonders Riicksicht
zu nehmen (im Gebiet Hinterweid).
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Gewerbe

Abstand gegen-
tber dem Kultur-
land

Ungleichvertei-
lung der Grenz-
absténde

Besondere Vor-
schriften zum Ge-
béude- und
Grenzabstand

4. Definitionen

§ 26

'Als nicht stérende Gewerbe gelten in Wohngquartiere passende Klein-
betriebe mit geringem Zubringerverkehr wie Laden, Blros und Geschéaf-
te, die keine erheblich grésseren Auswirkungen entfalten, als sie aus
dem Wohnen entstehen.

%Als massig stérend gelten Betriebe mit Auswirkungen die, im Rahmen
herkémmlicher Handwerks- und Gewerbetriebe bleiben, auf die tblichen
Arbeits- oder Offnungszeiten beschrénkt sind und nur voriibergehend
auftreten. Betriebe, die ein hohes Mass an quartierfremdem Verkehr
verursachen, gelten als stark stérend.

4.1. Abstande
§ 27

'Gegenuber dem Kulturland ist fir Bauten der zonengemésse Grenzab-
stand einzuhalten.

Dieser Grenzabstand kann weder aufgehoben noch reduziert werden (§
47 Abs. 2 BauG).

§ 28

'Die Grenzabstiande kénnen bei Einhaltung des Gebaudeabstandes
durch schriftliche Vereinbarung ungleich verteilt werden.

’Die Vereinbarung ist dem Gemeinderat mit dem Baugesuch einzurei-
chen.

§29

'Der Gebaudeabstand kann durch einen Dienstbarkeitsvertrag (§ 47
Abs. 2 BauG) um hochstens 1/4 reduziert werden.

2Stehen auf anstossenden Grundstiicken schon Bauten mit geringeren
als den zonengemassen Grenzabsténden, so muss ein Neubau in der



Abgrabungen

Hanglagen
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Regel lediglich den Grenzabstand, nicht aber den Gebaudeabstand, ein-
halten.

*Aussenwande dirfen nachtraglich gegen Wirmeverluste gedammt
werden, auch wenn deswegen die Vorschriften (ber die Grenz- und Ge-
baudeabstinde nicht mehr im vollen Masse eingehalten werden.

4.2. Gebaude- und Firsthéhen
§ 30

"Abgrabungen von héchstens 0.80 m in der Ebene oder 1.20 m am Hang
sind unabhingig von Geb&ude- und Firsthéhen zulassig.

“Tiefere Abgrabungen fur Garageneinfahrten und Hauszugange im Un-
tergeschoss sind bis zu 1/6 der Fassadenabwickiung (Summe aller Fas-
sadenlangen) zuldssig.

§ 31

Die Gebdude- bzw. Firsthohen kénnen am Hang um 0.50 m erhéht wer-
den.
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Bentitzung von
Privateigentum ftir
éffentliche Zwek-
ke

Benennung von
Strassen

Allgemeine An-

forderungen

Energiespar-
massnahmen

5. Bauvorschriften

§ 32

'Die Gemeinde kann éffentlichen Zwecken dienende Vorrichtungen wie
Verkehrs- und Werkleitungstafeln, Lampen, Leitungsmaste, Hydranten
usw. auf oder an Privateigentum anbringen.

2Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstande bei Bus-
haltestellen und andere im offentlichen Interesse liegenden Einrich-
tungen dirfen an die Grenze der Privatgrundstiicke gestellt werden.

Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentimer ist moglichst Riick-
sicht zu nehmen.

§33

Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Strassen-
numerierung der Bauten sind Sache des Gemeinderates.

§34

"Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und Feuchtig-
keitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Baukunst als Richtlini-
en.

“Der Gemeinderat kann, wenn notig, auf Kosten der Bauherrschaft eine
Begutachtung durch Fachleute anordnen und besondere Massnahmen
verlangen, soweit Uberwiegende 6ffentliche Interessen dies erfordern.

§35

Der Gemeinderat kann die Erstellung von Einzelfeuerungsanlagen unter-
sagen, sofern ein Zusammenschluss zu einer Gruppenheizung oder die
Versorgung mit Abwarme oder zentral hergestellter Warme maéglich,
sinnvoll und zumutbar ist.



Wohnhygiene

Raummasse,
Fenstergrdssen,
Nebenrdume

Bezug von Woh-
nungen und Ar-
beitsrédumen
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§ 36

Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die értlichen Verhaltnisse (Larm,
Besonnung, Nutzung der Rdume, Einpassung usw.) abzustimmen.

§37
"Fur Neubauten gelten nachstehende Masse:

Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume

Raumhéhe

- Vollgeschoss mind. 2.30 m

- Dachgeschoss  mind. 2.30 m auf
1/2 der Bodenflache

Fensterflache 1/10 der Bodenflache (die Fenster missen direkt ins Freie
fahren)

Nebenraume in Mehrfamilienhdusern

Abstellraum bzw. Einbauschranke

- pro 1- Zimmer-Wohnung mind. 2 m? (im Estrich oder
auf dem gleichen Geschoss wie die Wohnung)

- fiir jedes weitere Zimmer 1 m? zusétzlich

Keller
- fiir eine 1-Zimmer-Wohnung mind. 4 m?
- fiir jedes weitere Zimmer 1 m? zusétzlich

Die Wohnungen haben ausreichende und gut benltzbare Garten-, Ter-
rassen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenommen Klein- und
Dachwohnungen).

?In der Dorfzone kann der Gemeinderat Abweichungen bewilligen.

§38

Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeitsraumen
verweigern, wenn das Gebaude nicht gentigend ausgetrocknet ist, die
Sicherheits- und Schutzvorkehrungen oder die Anforderungen des
Schall- oder Warmeschutzes nicht erfullt sind.






Ortsbildschutz

Aussenraum-
gestaltung
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6. Schutzvorschriften

6.1. Ortsbildschutz

§42

'Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anlagen in
das Ortsbild nach folgenden Kriterien:

a) Stellung (Firstrichtung),

b) Grosse der Baukuben,

c¢) Wirkung im Strassenraum,

d) Form und Gliederung der Baumasse,

e) Dachform, Dachneigung,

f) Fassadengliederung,

g) Materialwahl, Farbe,

h) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedigungen.

’Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen:

a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dachaufsich-
ten, Aufnahmepléne des Altbestandes, Modelle, Umgebungsplan mit
Gebaudeprofilen, Angaben tber Gestaltung und Bepflanzung des Au-
ssenraumes usw.) verlangen;

b) Vorschlége zur besseren Einordnung unterbreiten,;

c) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewdhnlichen Bauten ei-
ne Begutachtung verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und Bauteile
verlangen, soweit dies technisch méglich und wirtschaftlich tragbar ist.

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der Um-
gebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

§43

'Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden. Okologisch und geo-
morphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainveranderun-
gen durfen die Nachbarn nicht ibermassig beeintrachtigen, missen sich
einwandfrei in die Umgebung einordnen und diirfen die Verkehrssicher-
heit nicht beeintrachtigen. Versiegelte Flachen sind auf das Notwendige
zu beschrénken.
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Schutz von Béu-
men und Ge-
biischgruppen

Einwirkungen

%Wer an seinem Grundstiick die Hoéhenlage verandert, hat das Erdreich
mit Béschungen und nétigenfalls mit Stitzmauern zu sichern. Stitzmau-
ern sind in genlgender Stérke zu erstellen, in gutem Zustand zu erhalten
und in der Regel zu bepflanzen.

Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojektes. Der
Gemeinderat erlasst wenn nétig entsprechende Auflagen in der Baube-
willigung.

6.2. Natur- und Landschaftsschutz
§ 44

Auf bestehende Baum- und Gebuschgruppen ist bei der Anlage von
Bauten nach Maglichkeit Ricksicht zu nehmen.

6.3. Umweltschutz
§45

'Jedermann ist verpflichtet, sich bei Auslibung seines Eigentums, wie
namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen Unter-
nehmens, aller Ubermassigen Einwirkungen auf das Eigentum der Nach-
barn und der weiteren Umgebung zu enthalten.

*Verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage sowie Be-
schaffenheit der Grundstiicke oder nach Ortsgebrauch nicht gerechtfer-
tigten Einwirkungen durch Larm, Erschitterungen, Geruch, Abgase,
Rauch, Russ, Diinste, Staub oder Strahlen.

3Eigentur'ner und Besitzer von Grundsticken haben alle zumutbaren
baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um Einwirkungen
auf die Umgebung maglichst gering zu halten, soweit dies technisch und
betrieblich méglich und wirtschaftlich tragbar ist.



Larmschutz
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§ 46

Der Gemeinderat kann die Anforderungen an die L&rmarchitektur
(Stellung und Gestaltung der Bauten, Anordnung larmempfindlicher
Ré&ume, Schallschutzmassnahmen usw.) im Sinne der Vorsorge ver-
scharfen, selbst wenn die Grenzwerte eingehalten sind, soweit dies
technisch und betrieblich méglich sowie wirtschaftlich tragbar ist. Dies gilt
insbesondere bei Bauten mit larmempfindlichen Raumen, die die ele-
mentaren Regeln des Larmschutzes missachten, sowie in Gebieten, die
infolge Vorbelastung der nachsththeren Empfindlichkeitsstufe zugeord-
net sind.






Aufhebung bis-
herigen Rechts
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8. Schluss- und Ubergangsbestimmung

§ 52
Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:
a) Die Bau- und Zonenordnung vom 5. Mai 1977

b) Die Nutzungsordnung vom 16. Juni 1993

Diese Bau- und Nutzungsordnung ist von der Gemeindeversammlung

Im Auftrage des Grossen Rates

Der Staatsschreiber:






Bauzonenplan
a) Gebidude mit Substanzschutz

Landschaftsinventar Nr.
12
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87

44 a-d

83

87/89

b) Wegkreuze

Landschaftsinventar Nr.
29¢c
29d
29e

c) Archédologische Fundstellen

Landschaftsinventar Nr.

31b

31c

31d
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Name

Restaurant Reusstal
Zimmermann-Hus
"Alte-Loie"

"Hiibel-Hus"

"alti Gnossi" (Riegelhaus)

Scheune/alti Poscht" Fischbach

Name
Ausserdorf Fischbach
Hauptstrasse, Parz. 45

Vorplatz Rest. Reusstal, Parz. 54

Name
bei Kirche, Steinwerkzeuge

mitten im Dorfteil Goslikon, Gemauer
und Ziegel vermutlich einer rémi-
schen Siedlung

Heidenkeller Dorfteil Goslikon, nicht
genau lokalisierbar
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