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Gemeinde Remetschwil

Spezialbauvorschriften
MATTACHER

Oeffentliche Planauflage vom 3.11.80pis ..3:12.80,
Genehmigt von der Gemeindeversammlung am .. 5:12.80,
Der Gemeindeammann: Der Gemeindeschrelber:

Genehmigung durch den Grossen Rat
Aarau, den JSO. TJverzs S55S
RRB-Nr. 775 vom 6. Jwle A FES

Im Auftrage des Grossen Rales
Der Giaatsschreiver:

Genehmigungsvermerk:

Ernst Salm
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Die Einwohnergemeinde Remetschwil erlasst, gestitzt auf
§ 145 Abs., 1l des Baugesetzes des Kantons Aargau vom
2. Februar 1971 (BauG) die nachstehenden

Spezialbauvorschriften

I. Allgemeine Vorschriften

Diese Vorschriften gelten fir das im Ueberbauungsplan
Mattdcher durch einen Perimeter begrenzte Gebiet.

Soweit die Spezialbauvorschriften nichts anderes be-
stimmen, gelten die Bauordnung und der Zonenplan der
Gemeinde Remetschwil.

II. Art der Bebauung und Nutzung

Es sind neben den in § 37 BO beschriebenen Bauten auch
reine Gewerbebauten zugelassen.

Die Ausnlitzung betragt 0,6.

lZur Erhaltung und Schaffung von Wohnraum darf bei Neu-,
An- und Umbauten sowie Zweckidnderungen in dem von § 1
definierten Gebiet die Gesamtnutzung flir gewerbliche
Zwecke 0,15 nicht Uberschreiten.

2Die durch eine reine Gewerbebaute iberbaute Grundstlick-
flache (bei Gemischtbauten die gewerblich genutzte an-
teilhaftige Flache) darf - falls sie nicht voll ausge-
nitzt ist - nicht in die Ausniitzung der iGbrigen Ueber-
bauung miteinbezogen werden. Als lberbaute Fldche gilt
dabei zusdtzlich zur effektiven ilberbauten Fldche jene
Flache, welche im Abstand des minimalen Grenzabstandes
das Ueberbaute umgibt(bei Gemischtbauten die gewerblich
genutzte anteilhaftige Fléche).

lAls Grundlage filir die Bemessung der Wohn- und Gewerbe-
flichenanteile gilt die gesamte, vorhandene und projek-
tierte Bruttogeschossfldche gemdss Definition § 43 der
Bauordnung.

Dient ein Gebidude verschiedenen Zwecken, so werden die
gemeinschaftlich genutzten Erschliessungsfldchen anteil-
mdssig den Wohn- und Gewerbenutzungen zugerechnet.

Geltungs-
bereich

Abgrenzung
zur BO

Nutzung

Ausnitzung

Wohnschutz/
Fldchenanteile

Bemessung
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Nutzungsumlegungen sind grundbuchlich sicherzustellen.

Die maximale Gebaudelange betrdgt flr reine Gewerbebau-
ten 50 m.

Es ist innerhalb der erlaubten Gebdudeldnge gestattet,
Hauser an der Grenze zusammenzubauen. Das Grenzbaurecht
ist als Dienstbarkeit im Grundbuch einzutragen.

Zwischen Wohngebduden und Gewerbebauten untereinander
gilt ein Gebdudeabstand von mindestens 18 m. Wenn die
architektonischen, die gesundheits-, feuer- und sicher-
heitspolizeilichen Anforderungen gewahrt bleiben, kann
der Gebdudeabstand fir Kleinbauten auf dem gleichen
Grundstiick reduziert werden.

Bei reinen Gewerbebauten ist die Geschosszahl resp. Ge-

schosshéhe frei, es ist lediglich die Gebdudehdhe mass-

gebend.
- " " P
Bei Stockwerkhdhen ilber 3 m gelten fir die Berechnung

der Mehrlangenreduktion gemdss § 49 BO jeweils 3 m Ge-
bdudehShe als ein Stockwerk.

1 - ;
Die Hauptgebdude sind mit Sattelddchern auszustatten.

2 s
Die maximale Dachneigung flr Gewerbebauten betrdgt
209, die minimale 10°,

3
Als Bedachungsmaterial sind Ziegel und eingefédrbter
Eternit zugelassen.

4 . ; ; .

Die Dachform der Kleinbauten ist freigestellt.

lAls Dachaufbauten sind nur Dachfldchenfenster, Sonnen-
kollektoren, Dacheinschnitte und Lukarnen gestattet.

2 :
Die Flidchen der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf,
im Aufriss gemessen, nicht mehr als /5 der Dachfliche

betragen.

Gebdudeldnge

Gebdudeabstand

Geschosszahl

Dachform

Dachaufbauten
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III. Eingliederung der Bauten in die Landschaft

1 "

Die Gebdude miissen sich in bezug auf die kubische Er-
scheinung, die Materialwahl sowie die farbliche Ge-
staltung méglichst ansprechend in die Umgebung ein-
figen.

2 ;
Starke, auffdllige Farbténe wie z.B. ungebrochenes
Weiss, grossfldchige Buntfarben und gldnzende Materia-
lien sind nicht erlaubt.

i}
Zur Beurteilung rein gewerblicher Bauvorhaben verlangt

der Gemeinderat einen Umgebungsgestaltungsplan, in wel-
chem die Hartbeldge (Asphalt, Pfldsterung) und Bepflan-

zung (Baum~ und Straucharten) klar dargestellt sind.

2

. Gestiitzt auf § 53 der Bauordnung kann der Gemeinderat
hiefiir besondere Auflagen in der Baubewilligung erlas-
sen.

IV. Gemeinschaftsanlagen

Die grdsstmégliche Zusammenfassung von Schutzrdumen ist
anzustreben.

¢

V. Verfahren

1 i
Diese Spezialbauvorschriften treten zusammen mit dem
Ueberbauungsplan Mattdcher mit Annahme durch die Ge-
meindeversammlung in Kraft.

2
Diese Spezialbauvorschriften bedlirfen der Genehmigung
durch den Grossen Rat (§ 147 BauG).

582K/TO/HEI 21.5.80

Bauliche
Gestaltung

Umgebung und
Bepflanzung

Schutzrdume

Inkrafttreten



KANTON AARGAU GEMEINDE REMETSCHWIL

KOMMUNALER UBERBAUUNGSPLAN
MIT SPEZIALBAUVORSCHRIFTEN
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GENERMIGT VON DER GEMEINDEVERSAMMLUNG AM 5.DEZEMBER 1980

DER GEMEINDESCHREIBER

GENEHMIGUNGSVERMERK

Genehmigung durch den Grossen Rat
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Im Auftrage des Grossen Ra'cs
Der Siaatsschreloer:
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Zeile Zeichen Farbe Text
1. Cenehmigungsverfahren '
Cas Genehmigunqsverféﬁ}en beziéﬂgdsich auf die nachstehend
farbig aufgefiihrten Linien und Flachen ;
1 & m—— blan Vom Grossen Rat oder Redierungsfat §enehmigte Bauliniep

Aufzuhebende Baulinien (rot durchgest;ichen)

Aufzuhebende Weglinien (rot durchgestrichen)

Zu genehmigende Baulinien

- Zu genehmigende Weg- und Sockellinien

Projektierte Baulinien, die noch nicht genehmigt werden solleﬁ
Drojektierte Weglinien, die ncch nicht genehmigt werden secllen
Sichtlinien als Begrenzung der Sichtzone -

Sichtzone

Die hellblau angeleqgten Flachen sind std&ndig als Sichtzonen
freizuhalten. Es dirfen darauf keine sichtbehindernden
Ptlanzen, Einfriedungen'oder andere Anlagen bestehen. Das
Sichtfeld der Fahrer muss von 0,60 m bis 3,00 m iber der
Fahrbahn frei bleiben. Vereinzelte hochstammige BiAume kénnen
unter der Bedingung, dass sie nicht sichtbehindernd wirken
und das Astwerk jederzeit auf min. 3,00 m aufgeschnitten
wird, zugelassen werden. i

Austritt- und Ausfahrverbot ;
Direkte Zugénge zur Strasse von Baugrundstiicken aus sind so-
wohl fir Fussginger als auch fir Fahrzeuge jeder Art nur bei
den im Uéherhauungsplan festgelegten Weganschliissen zuge-
lassen. Die dieser Beschréankung unterworfenen Strecken sind
langs der Weglinie grin gekennzeichnet. Bestehende Ausfahrten
bleiben fir die bisherige Ueberbauung und Nutzung auf Zusehen
hin aufrechterhalten. :

Ausfahrverbot

Fahrbare Zugdnge zur Strasse von Baugrundsticken aus sind
fir Fanrzeuge jeder Art nur bei den im Ueberbauungsplan
festgelegten Weganschlissen zugelassen. Die dieser Beschrdn-
kung unterworfenen Strecken sind lings den Weglinien braun
gekennzeichnet. Bestehende Ausfahrten bleiben filir die bis-
herige Ueberbauung und Nutzung auf Zusehen hin aufrechter-
halten. :

Zur Orientierung

Geltungsberaich, Spezialbauvorschriften

bestehende Wege : o

Hauptstrasse

Nebenstrasse [::::::i]hellgelb sekunddre Quartierstrassen
Gehweqg

Radweqg

Seitenfreiheit und Verkehrsteiler

Refugien, Bushaltestecllen, Verzdgerungs—~ und Be-
schleunigungsspur, Parkplédtze

bepflanzte Flachen

Zenengrenze und Zonenbezeichnungen gemdss Gemeinde-
bauvorschriften ¢ )
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