Gemeinde Oftringen

Kanton Aargau

Sondernutzungsplanung

Anpassung Gestaltungsplan Kernzone
gemass § 21 BauG
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Situation 1 : 500 / Sondernutzungsvorschriften
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Plot-Info

rot Baulinien fir Hauptbauten

Strassen- und Weglinien / Sockellinien; Enteignungsrecht, § 132 BauG

et (Sockellinie = Baulinie fiir Einfriedigungen)

grin-bandiert Baufeld A

violett-bandiert Baufeld B
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dunkelgelb-bandiet  Baufeld C

hellblau-bandiert Baufeld D
grau-bandiert Baufeld E
orange-bandiert Baufeld F

Offentliche Freiflachen

hellgrin
blau Kulturobjekte von kommunaler Bedeutung
Bereich fUr Verkehrsberuhigungsmassnahmen;
schraffiert die Detailgestaltung erfolgt im Rahmen des Bauprojektes
violett Offentliche Fusswege
schraffiert Offentliche Fusswege mit beschranktem Fahrverkehr
- Bereich fur Fussweg (Breite von maximal 2 m); die genaue Lage wird

mit der Bebauung festgelegt (Enteignungsrecht, § 132 BauG)

dunkelblau schraffier Bereich flr oberirdische Parkplatze

Bereich fUr Zufahrtsstrasse (Parzellen Nrn. 3462 / 4143);

O_’ o die genaue Lage wird mit der Bebauung festgelegt
- hellblau Sichtzone mit Beobachtungsdistanz B und Knotensichtweite A
LR RN schwarz Perimeter des Gestaltungsplanes
ORIENTIERUNGSINHALT
: gerastert Bestehende Strasse
— Quartiersammelstrassen
eiges Erschliessungsstrassen
o - hellviolett Fusswege

grun schraffiert Flanierzone / ZukUnftiger Busbahnhof

Zukunftige Zu- und Wegfahrten (Fahrrichtungspfeile)
rot auf K104 (Baslerstrasse)

schwarz Schliessung Ein- / Ausfahrt Sandackerweg

schwarz Kreisel Anschluss Neuquartier / Parkstrasse - Zurichstrasse

blau schraffiert

Knoten Kreuzplatz K104 / K235:

Mit der Realisierung des Neuanschlusses an die Baslerstrasse und im Rahmen

der Umgestaltung der Zlrichstrasse zu einer Flanierzone sind die

Verkehrsbeziehungen auf der Kreuzstrasse zu Uberprufen. Wenn maoglich

sind sie im Hinblick auf eine Steigerung der Knotenleistungsfahigkeit
fUr die Ubrigen Beziehungen anzupassen.

grau Verdachtsflache Altlasten

schwarz

Zonenbezeichnung gemass Zonenplan

braun Maogliche Parzellengrenzen nach Landumlegung

Zweck

Bestandteile

Geltungsbereich

Verhéltnis zum kom-
munalen, kantonalen
und eidgendssischen
Bau- und Raum-
planungsrecht

Gebietseinteilung
(Baufelder)

Baufelder mit
gemischter Nutzung

Baufelcler mit
vorwiegender
Wohnnutzung

Geschlossene
Bauweise

Grenz- und
Gebéudeabstande

Ausnutzungsziffer

Geschosszah!

Parkierung

Offentliche
Freifiichen

Umgebungs-
gestaltung /
Bepflanzung

Verdachtsfidche
Alilasten

Fachliche Begleitung

Inkraftreten

Der Gemeinderat erlasst fur den Gestaltungsplan "Kermzone" in Ergénzung zur allgemeinen
Nutzungsplanung (Bauzonenplan, Bauordnung) nachstehende Sondermutzungsvorschriften.

§1
Der Gestaltungsplan "Kernzone" schafft die Voraussetzungen, damit die im Planungsgebiet liegenden
Parzellen landsparend erschlossen und durch Neubauten (Durchmischung von Wohnen, Arbeiten und

Einkaufen) in dichter Weise besser genutzt werden kdnnen.

§2

Der Gestaltungsplan besteht aus:

- Situation 1:500 / Sondernutzungsvorschriften
- Werkleitungen 1:500 (Orientierungsplan)

§3
Der Gestaltungsplan umfasst das in der Situation 1:500 bezeichnete Gebiet (Perimeter des
Gestaltungsplanes).

§4

Soweit der Gestaltungsplan nicht anderes bestimmt, gelten die Bauordnung und der Bauzonenplan.
Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des kantonalen und eidgendssischen Bau- und
Planungsrechtes.

§5

Das Planungsgebiet wird in folgende Baufelder eingeteilt:
- Baufelder A, B, C und D mit gemischter Nutzung

- Baufelder E und F mit vorwiegender Wohnnutzung

§6

1 Die Baufelder mit gemischter Nutzung dienen fiir Dienstleistungsbetriebe, Verkaufsladen, massig
storendes Gewerbe, Reihen- und Mehrfamilienh@user. Es sind nur die fiir den Betrieb notwendigen
Lagerflachen erlaubt.

2 Im Baufeld D sind auch dffentliche Bauten und Anlagen zuldssig.

3 Im Erdgeschoss muss die Gebaudestruktur die Geschéftsnutzung erlauben.

§7

1 Die Baufelder mit vorwiegender Wohnnutzung sind fiir Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhduser
sowie filr nicht stérendes Gewerbe bestimmt.

2 Im Baufeld F sind auch Einfamilienhduser zulassig.

3 Nutzungen fiir nicht stérendes Gewerbe diirfen 30 % der Bruttogeschossflache nicht Gbersteigen.

§8

1Léngs der Zlrichstrasse (Baufelder B und C) gilt die geschlossene Bauweise. Davon abweichend gilt
die Grenzabstandsregelung von Baufeld A (§ 9).

2 Bei geschlossener Bauweise sind die Hauptgebaude seitlich an die Grenze zu stellen.

3 Bei etappenweiser Realisierung (Grenzbau) erldsst der Gemeinderat Gestaltungsvorschriften filr
langer als ein Jahr freistehende, geschlossene Fassaden.

§9

1 Innerhalb des Baufeldes A betrdgt der Grenzabstand fiir Hauptbauten 5 m.

2 Innerhalb der Baufelder E und F betragt der Grenzabstand fiir 3-geschossige Hauptbauten 5 m, fir
2-geschossige Hauptbauten 4 m.

3 Innerhalb des Baufeldes D wird der Grenzabstand vom Gemeinderat unter Aowagung der betroffenen
privaten und 6ffentlichen Interessen festgelegt.

§ 10

1 Fiir Neubauten im Planungsgebiet gelten folgende Mindestausniitzungsziffern:

- BaufelderA,B,CundD 0.6

- Baufelder E und F 0.35

2 Bei der Berechnung der Mindestausniitzungsziffer gelangt § 19 Abs. 2 der Bauordnung
(Ausniitzungszuschlag von 10% fiir Minergie-Standard) nicht zur Anwendung.

3 Wird in einem Bauprojekt die Mindestausniitzungsziffer nicht erreicht, ist mit dem Baugesuch der
Nachweis zu erbringen, dass mit einem weiteren rechtsméssigen Projekt die Mindestausnitzungsziffer
erfillt werden kann,

§ 11

1n den Baufelder A, B, C und D sind die Hauptgeb&ude 3-geschossig zu erstellen. Die Erdgeschosse
haben eine Geschosshohe von mindestens 3.5 m aufzuweisen.

2In den Baufeldern E und F sind die Hauptgebaude mindestens 2-geschossig und maximal
3-geschossig zu erstellen.

§12
1 Fiir Neubauten in den Baufeldem A, B, C und D gilt die Pflicht zur Beteiligung an gemeinsamen
Anlagen zur unterirdischen Parkierung.
2 Die Ersteller solcher Anlagen sind verpflichtet, die Mitbenutzung von Rampen und die Durchfahrt durch
Anstdsser zu dulden (§ 38 Abs. 1 BauG).
3 Die Strassenerschliessung der Baufelder A, B und C erfolgt riickwartig, nicht von der Basler- und
Zlrichstrasse her.
4 Im Situationsplan sind mégliche Standorte fiir 6ffentliche und private oberirdische Parkplatze
aufgezeigt. Innerhalb des Perimeters gilt:
- Offene, uniiberdeckte Autoabstellplatze sind ab Hinterkante Sockellinie
von Gemeindestrassen maglich.
- Offene, liberdeckte Autoabstellplétze (Carports inkl. Vordach) sind mit einem minimalen Abstand von
2 m ab Hinterkante Sockellinie von Gemeindestrassen maglich.
5 Offene, oberirdische Parkplétze in den Baufeldern A, B, C und D werden im Umfang der erforderlichen
Besucherparkplétze bewilligt, sofern ihre Anzahl vertretbar ist und sie das Ortsbild nicht storen.

§13

1 Die im Situationsplan bezeichneten Flachen sind als Spiel- und Freizeitanlagen zu gestalten und
freizuhalten.

2 Die Planung, Erstellung sowie der Unterhalt der Platze erfolgt durch die Gemeinde.

§14
Baugesuche missen verbindliche Umgebungsplane im Massstab 1:100 enthalten, insbesondere
- die Anordnung aller Erschliessungselemente wie Zufahrt,
Fusswege, Gehwege, Parkierung, Einstellhalle, Containerplatz;
- die Bepflanzung;
- die Terrainveranderungen;
- die Lage, Grdsse und Ausstattung der Spielplatze.

§15

Fiir die Erstellung, Anderung von Bauten und Anlagen gilt Art. 3 AItlV. Im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens ist von den Grundeigentimern eine Voruntersuchung nach Art. 7 AV
durchzufiihren.

§ 16

1 Die fachliche Begleitung der Planungs- und Ausfiihrungsarbeiten erfolgt durch eine vom Gemeinderat
bestelite Fachkommission in Zusammenarbeit mit den betroffenen Grundeigentiimern.

2 Die Fachkommission setzt sich aus Sachversténdigen der Raum- und Siedlungsplanung, des
Ortshildschutzes und der Verkehrsplanung zusammen.

§17

1 Der angepasste Gestaltungsplan "Kernzone" tritt mit Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
Die Abanderung bedarf des gleichen Verfahrens wie der Erlass.

2 Der Gestaltungsplan "Kernzone" vom 18. Oktober 1999 wird aufgehoben.

3 Innerhalb des Perimeters werden die rechtskraftigen Strassen-, Weg- und Baulinien bestehender

kommunaler Uberbauungs- und Erschliessungspléne aufgehoben.
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