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1. Genehmigungsinhalt

Flir Neubauten innerhalb des Erschliessungsplanperimeters sind beziiglich Hochwasser folgende
Objektschutzmassnahmen zu treffen:

Surbtal, Schutzhéhenkarte HQ100, Mérz 2007) zu liegen kommen.

Gebaudeoffnungen wie Tiiren, Lichtschichte, Tiefgaragenzufahrten etc. sind so auszugestalten,
dass sie liber die jeweilige Schutzhé6he geméss Schutzhéhenkarte (Gefahrenkarte Hochwasser

In der WG2-Zone gilt fiir Neubauten keine maximale Gebaudelédnge. Die maximale Fassadenlénge von
Neubauten darf gegeniiber der Parzellen Nrn. 3063, 3585 sowie 3637 maximal 25 Meter betragen.

Das Lingenprofil der Strasse Nr. 1 (Plan-Nummer: 10/107.02) wird aufgehoben.

Die Héhenlage der Strasse Nr. 1 darf die absolute Héhe von 433.80 m.i.M. nicht unterschreiten.

2. Orientierungsinhalt

——— blau Rechtskréftige Baulinie mit Genehmigungsdatum
— rot Rechtskrattige Strassenlinie mit Genehmigungsdatum
- schwarz Rechtskriftige Erschliessungsrichtungen

moglichen Ausnahme von der Planungswerteinhaltung toleriert.

Im Perimeter des Erschliessungsplanes sind kantonsstrassenseitig in der ersten Bautiefe ab Kantonsstrasse
primér gewerbliche Nutzungen anzuordnen. Wohnnutzungen sind unter der Auflage erlaubt, dass alle
larmempfindlichen Raume liber Fenster mit einem Aspektwinkel (Definition vgl. Lairmgutachten) von max. 30°
ausreichend beliiftet werden kénnen. Unter der Bedingung, dass eine Schallschutzwand, mit einer DaAmmwirkung
von mind. 5 dB(A) fiir das entsprechende Fenster, erstellt wird, vergréssert sich der mégliche Aspektwinkel

auf max. 100°, Zweitfenster von larmempfindlichen Wohnrdumen sowie Fenstern betrieblich genutzter Raume mit
einem grosseren Aspektwinkel werden unter Anwendung der nach Art. 30 LSV fiir kleine Teile von Bauzonen

angeschlossen werden.

Am Knoten Austrasse darf nur die Liegenschaft 87/145 (Teilparzelle 63)

Bauten und Anlagen) festgelegt werden.

Die interne Erschliessung der Grundstiicke 62,63 (Teil Ost), 65,66,68
und 69 muss auf Grund von Uberbauungsprojekten (WG-Zone; Offentliche

Interne Erschliessung der Parzellen 67 und 127 im Rahmen des
Uberbauungsprojektes via Privatstrasse / Austrasse.

[:::] hellblau Rechtskriftige Sichtzone mit Beobachtungsdistanz B und Knotensichtweite A
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Am Knoten Austrasse darf nur die Liegenschaft 87 / 145

| (Teilparzelle 63) angeschlosen werden.
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Die Interne Erschliessung der Grundstiicke
62, 63 (Teil Ost), 65, 66, 68 und 69

muss auf Grund von Uberbauungsprojekten
(WG - Zone; Offentliche Bauten und Anlagen)
festgelegt werden.
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Weiterer Bestandteil des Erschliessungsplanes:
- Langenprofil Strasse Nr. 1
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Legende zum Erschliessungsplan

1. Genehmigungsinhalt

—— rot Baulinien
R T rot Zwangsbaulinien
rot Strassenlinien (Enteignungsrecht, § 132 BauG)
violett Bereich fur Fussweg, Breite ... m. Die genaue Lage wird

im Bauprojekt festgelegt (Enteignungsrecht, § 132 BauG)

GR Datum blau /rot  Baulinien aufgehoben
GR Datum blau /rot  Strassenlinien aufgehoben
—_———— rot Leitungslinie (Enteigungsrecht §132 BauG)
Leitungsart:..... Leitungsdimension. .....
= '_i/ A__. = hellblau Sichtzone mit Beobachtungsdistanz B und Knotensichtweite A

# schwarz Erschliessungsrichtungen

Im Perimeter des Erschliessungsplanes sind kantonsstrassenseitig in der ersten Bautiefe ab
Kantonsstrasse primar gewerbliche Nutzungen anzuordnen. Wohnnutzungen sind unter der Auflage
erlaubt, dass alle larmempfindlichen Raume lber Fenster mit einem Aspektwinkel (Definition vgl.
Larmgutachten) von max. 30° ausreichend beliiftet werden kénnen. Unter der Bedingung, dass eine
Schailschutzwand, mit einer Dammwirkung von mind. 5 dB(A) fiir das entsprechende Fenster, erstellt
wird, vergrossert sich der mogliche Aspektwinkel auf max. 100°. Zweitfenster von ldrmempfindlichen
Wohnraumen sowie Fenstern betrieblich genutzter Raume mit einem grésseren Aspekiwinkel werden
unter Anwendung der nach Art. 30 LSV flr kleine Teile von Bauzonen moglichen Ausnahme von der

Planungswerteinhaltung toleriert.

Am Knoten Austrasse darf nur die Liegenschaft 87/145 (Teilparzelle 63)
angeschlossen werden

muss auf Grund von Uberbauuungsprojekten (WG-Zonen; Offentliche Bauten

Die intere Erschliessung der Grundstiicke 62,63 (Teil Ost), 65,66.68 und 69 ‘
und Anlagen) festgelegt werden. |

Interne Erschliessung der Parzellen 67 und 127 im Rahmen des E
Uberbauungsprojektes via Privatstrasse/Austrasse. ‘

2. Orientierungsinhalt

e Bt blau rechtskraftige Baulinien mit Genehmigungsdatum

coV R blau " rechiskraftige Strassenlinien mit Genehmigungsdatum

— T — rot Baulinien die Gegenstand einer anderen Vorlage sind
———— - rot Strassenlinein die Gegenstand einer anderen Voriage sind

:::l helligrau bestehende Strassen / Wege
:| karmin Hochleistungsstrassen HLS
zinnober  Hauptverkehrsstrassen HVS

[:] orange Verbindungsstrassen VS
[___—___l gelb Sammelstrassen SS

[: hellgelb Erschliessungsstrassen ES
|:] hellviolett Gehwege / Fusswege

Zigasiaind hellgrau Bushaltestellen, Parkplatze, Verkehrsteiler
e heligrin  Grinstreifen, bepflanzte Flachen
B e N schwarz Zonengrenzen und Zonenbezeichnungen gemass Zonenplan

SR blau Gewasser
hellgrin Hecke

BHOBOBR schwarz Perimeter des Erschliessungsplanes

e g+ et braun Ein- und Ausfahrtsbeschrankungen. Zu- und Wegfahrten nur bei den
im Plan bezeichneten Anschltissen.
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Zone fur offentliche
Bauten und Anlagen

WG 2

Wohn - und Gewerbezone
2 Geschosse

Die interne Erschiiessung der Grl;ndstuc
; ke
% 63 ( '{zl Ost ), 65, 66, 68 und 69
ss auf Grund von Uberbauungsprojekten
(WG - Zonen; Gffentiiche Baut H
e e auten und Anlagen )

@ Am Knoten Austrasse daxf nur die Liegenschaft 87 / 145
( Teilparzelle 63 ) angeschlessen werden.

W2

Wohnzone
2 Geschosse

Interne Erschliessung der Parzellen 67 und 127
im Rahmen des Uberbauungsprojektes via
Privatstrasse / Austrasse.

Wohnzone
2 Geschosse



