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Auszug
aus der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Ehrendingen

§ 14

'Die  Gewerbezone G st fur massig stérende Gewerbezone G
gewerbliche Bauten bestimmt. Blrobauten sind zulassig,
Wohnungen dirfen nur flr betrieblich an den Standort
gebundenes Personal und den Betriebsinhaber erstellt

werden.
’In der Gewerbezone sollen Arbeitspldtze angesiedelt Weitere
werden. Aus diesem Grunde sind reine Lagerhallen Bestimmungen

nicht zugelassen.

*Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan
einzureichen. Die farbliche Gestaltung ist der Umgebung
anzupassen. Vor der Ausfihrung sind dem Gemeinderat
Material- und Farbmuster vorzulegen.

“Die Griinanlagen sind so anzulegen, dass Griinanlagen
sie als Trenngurtel zur Surbtalstrasse wirken,
die Eingliederung in das Landschaftsbild
gewdhrleistet ist.

° Das schraffierte Gebiet ,Béndlern” wird gestitzt auf Gewerbegebiet
§ 15a BauG nur bedingt eingezont. Die Einzonung fallt Béndlern
entschadigungslos dahin, wenn das Gebiet nicht innert 5

Jahren nach Genehmigung tberbaut ist. '

* Larmempfindliche Raume (ausgenommen
Betriebsraume gemass Art. 2 Absatz 2 lit. b) LSV) sind
im schraffierten Bereich nicht zulassig. *

Fir getreuen Auszug:

5420 Ehrendingen, 10. Marz 2011

IM NAMEN DES GEMEINDERATES
Der Gemeindeammann: D rGememdeschrelber

L1

R. Sinelli M. Schnelder

§ 14 Abs. 5 eingefugt durch Beschluss der Einwohnergemeindeversammiung vom 22.11.2010
2§ 14 Abs. 6 eingefiigt durch Beschluss der Einwohnergemeindeversammiung vom 22.11.2010



Die Anderung von § 14, Abs. 5 und 6, wurde an der Einwohnergemeindeversamm-
lung vom 22. November 2010 beschlossen und ist am 29. Dezember 2010 in
Rechtskraft erwachsen.
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§6

'Die Bauzonenplane scheiden folgende Bauzonen aus:

Bauzonen

Volige- | Griinfla- Maximale Max.imale Maximale Grenzabstand Mehrlangen- Empfindlichkeitsstufe
schosse chen- Gebaude- | Gebaudehohe Firsthéhe |klein gross zuschlag ab:
ziffer (GZ) lange

Wohnzone w2 5 7.80m / 10.80 m

orange - 25m 8.20m 11.20 m 4 m 8m 14 m Il
Wohnzone W3 10.80m/ 14.80 m

e 3 - 32m 1120 m 15.20 m 6m 12 m 25m Il
Wohn-/Gewerbezone WG2 8.80 m 11.80 m

= 1
Orange/schwarz schraffiert ¢ 25m 9.20 m 12.20 m 4m 8 m 14m
Wohn-/Gewerbezone WG3 11.80 m/ 14.80 m
= 1

rot/schwarz schraffiert 3 32m 12.20 m 15.20 m 5m 10m 25m
Dorfzone/Dorfkernzone  DIDK 7.80m/ 13.80 m/

dunkelbraun 2 (x) = 24 m(x) 8.20 m (x) 14.20 m (x) 4 m(x) o - ]
Umgebungsschutzzone us ; T

Schwarz punktiert Siehe Vorschriften in § 12 17
Ortszone oz

Vordere Waag 2 (x) - 24 m (x) 7.80m/ 13.80m / 0 - Il
hellbraun 820m () |1420m (x)

Gewerbezone G

Violett = 01 = 1080 m - 5m = = 11

11.20m

Zone fir 6ffentl. Anlagen : : 5

griin OeA Siehe Vorschriften in § 15 Wi
Zone fiir 6ffentl. Bauten und

Anlagen OeBIOE 5 = ° o o 0 z - I
| grau

Spezialzone Gartnerei SG

olivgriin = 5 - 7.80 m - o o s n

8.20 m

*Die mit "o" bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter Abwagung der betroffenen privaten und dffentlichen Interessen im Einzelfall fest. Die mit "x" be-
zeichneten Masse gelten bei Neubauten als Richtwert. Der Gemeinderat kann Abweichungen von diesem Richtwert bewilligen, falls der Zonenzweck nicht

beeintrachtigt wird.

®Bei den Gebaude- und Firsthohen in dieser Tabelle gelten die kleineren Masse fur Bauten in der Ebene, die grosseren Masse fur Bauten am Hang.

*Wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist sowohl die offene als auch die geschlossene Bauweise zuldssig. In den Zonen WG2/WG3, D/DK diirfen

gewerblich genutzte Erdgeschosse eine Geschosshdhe von 4 m aufweisen.
In den Zonen WG2/WG3 kénnen eingeschossige Gewerbebauten bis zu einer Gebaudehéhe von 4.00 m und einer Firsthéhe bis zu 6.00 m mit einem allseiti-
gen Grenzabstand von 4.00 m erstellt werden. Fir reine Gewerbebauten (100 % Gewerbe) ist kein grosser Grenzabstand erforderlich.
In den in den Bauzonenplanen dargestellten larmvorbelasteten Flachen gilt die Empfindlichkeitsstufe I11.







samtform und die Gestaltungsmerkmale der Gebaude
und Freirdume erreicht werden soll.

Anstelle von Abbruch und Neubau sind Umbauten und
Sanierung zu férdern.

Nebst Wohnbauten sind héchstens massig stérende
Handwerks- und Gewerbebetriebe, deren Auswirkungen
im Rahmen herkdmmlicher Betriebe bleiben und auf die
Ublichen Arbeitszeiten beschrankt sind, sowie Landwirt-
schaftsbetriebe zuldssig. Betriebe, die Ubermassige
ideelle Immissionen verursachen (z.B. Spielsalons 0.4.)
sind nicht zul&ssig.

’Renovationen, Um-, Ersatz- und Neubauten miissen
sich in Stellung, Ausmass, Fassadengestaltung, Dach-
form und Dachneigung, Materialwahl und Farbgebung
sinnvoll in das bestehende Dorfbild einfigen und die
herkdmmliche Bauweise berlicksichtigen.

*Bestehende Bauten kénnen unter Einhaltung des vor-
handenen Umfanges und der Geb&ude- und Firsthdhen,
unbeachtet der Grenz- und Gebaudeabstande sowie der
Vollgeschosszahlen, umgebaut und erneuert werden,
sofern die vorhandenen Baukérper den Anforderungen
des Ortsbildschutzes entsprechen.

Der zuklnftige Strassen- und Gehwegausbau ist jedoch
ZU beachten.

“Der Abbruch von Bauten darf nur bewilligt werden,
wenn das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird oder wenn
eine rechtskraftige Baubewilligung flr den Neubau vor-
liegt.

*Der Gemeinderat férdert die Erhaltung und Pflege des
schitzenswerten alten Ortsteils, namentlich in Form
einer Beratung der Bauwilligen durch Fachleute.

Zu diesem Zweck sind Bauvorhaben vor Inangriffnahme
der Planungsarbeiten unter Angabe von Parzelle und
Bauabsicht dem Gemeinderat zu melden.

°In der naheren Umgebung von kantonal geschitzten
Kulturobjekten sind die vorgenannten Einflgungs- und
Bebauungsauflagen besonders zu beachten.

"Der Gemeinderat kann uber Baugesuche fir Neubau-
ten und erhebliche Umbauten in der Dorfzo-
ne/Dorfkernzone vor seinem Entscheid zu Lasten des
Bauherrn ein Fachgutachten einholen, in welchem u.a.
das Schlussergebnis der Bauberatung und Baubeglei-
tung gemass Absatz 5 festzuhalten ist. Der Gutachter
wird nach Anhérung der Beteiligten durch den Gemein-
derat bestimmt.

Einflgung

Umbauten,
Ersatzbauten

Gebaudeabbruch

Beratung

Umgebungsschutz

Gutachten






§ 12

'In der Umgebungsschutzzone US kann nach den Vor-
schriften der Wohnzone W2 gebaut werden, sofern da-
durch das Dorfbild nicht stérend beeinflusst wird.

’Der Gemeinderat kann tber Baugesuche in dieser Zo-
ne vor seinem Entscheid zu Lasten des Bauherrn ein
Fachgutachten einholen, wobei der Gutachter nach An-
héren der Beteiligten durch den Gemeinderat bestimmt
wird.

§13

'Die Ortszone OZ umfasst das erhaltenswerte Gebiet
,vVordere Waag"“, in dem die Erhaltung der bestehenden
Mischnutzung mit Wohn- und Kleingewerbebauten so-
wie die bestehende Bebauungsstruktur im Hinblick auf
die Anordnung der Gebdude und Freirdume erreicht
werden soll.

Anstelle von Abbruch und Neubau sind Umbauten und
Sanierung zu férdern.

Nebst Wohnbauten sind héchstens massig stérende
Handwerks- und Gewerbebetriebe zulédssig. Betriebe die
Uberméassige ideelle Immissionen verursachen, sind
nicht zulassig.

’Renovationen, Um- Ersatz- und Neubauten miissen
sich in Stellung, Ausmass, Fassadengestaltung, Dach-
form und Dachneigung, Materialwahl und Farbgebung
sinnvoll in das bestehende Quartierbild einfiigen und die
herkémmliche Bauweise berlicksichtigen.

°Der Gemeinderat kann tber Baugesuche in dieser Zo-
ne vor seinem Entscheid zu Lasten des Bauherrn ein
Fachgutachten einholen, wobei der Gutachter nach An-
héren der Beteiligten durch den Gemeinderat bestimmt
wird.

“Samtliche Bauten und Anlagen bedirfen einer Baube-
willigung (§ 30 ABauV).

§ 14

'Die Gewerbezone G ist fiir massig stérende gewerbli-
che Bauten bestimmt. Blrobauten sind zuldssig, Woh-
nungen durfen nur fur betrieblich an den Standort ge-
bundenes Personal und den Betriebsinhaber erstellt
werden.

’In der Gewerbezone sollen Arbeitsplatze angesiedelt
werden. Aus diesem Grunde sind reine Lagerhallen
nicht zugelassen.

Umgebungsschutz-
zone US
Zweck

Beratung

Ortszone Vordere
Waag OZ
Zweck

Einfigung

Gutachten

Gewerbezone G

Weitere Bestimmun-
gen

10






“Gegenuiber angrenzenden Bauzonen sind deren Ab-
standsvorschriften einzuhalten.

*Die Bauten und Anlagen sind gut ins Landschafts- und
Ortsbild einzupassen. Der Gemeinderat kann im Rah-
men der Baubewilligung besondere Auflagen fur die
Bepflanzung und die Einpassung ins Landschafts- und
Ortsbild machen.

3.2 Landwirtschaftszone
§18

'Die Landwirtschaftszone ist fiir die bodenabhangige
landwirtschaftliche und gartenbauliche Produktion sowie
fur die innere Aufstockung im Sinne der Art. 16 und Art.
16a Abs. 1 und 2 PRG bestimmt.

*Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden
und Nutzungsformen richtet sich nach eidgendssischem
Recht.

3Ersz-:tzauﬁ‘orstungen sowie Anlagen zum o6kologischen
Ausgleich (z.B. Terrainverénderungen) bis 50 a pro ein-
zelne Anlage sind zuldssig, soweit keine Uberwiegen-
den, insbesondere landwirtschaftliche Interessen entge-
genstehen und eine Bewilligung vorliegt.

§19

'Fur alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samt-
licher betroffener Interessen optimaler Standort zu
wahlen. Sie haben sich unter Wahrung der betrieblichen
Erfordernisse in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stel-
lung sowie Bepflanzung in die Landschaft einzufligen.

*Far Wohngebaude sind 2 Geschosse erlaubt. Im Ubri-
gen werden Gebdudehohen und Gebadudeldngen vom
Gemeinderat unter Berlicksichtigung der tatsachlichen
Verhéltnisse und der bau- und feuerpolizeilichen sowie
wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt. Es gilt fur
alle Bauten gegeniber den angrenzenden privaten
Grundstticken generell ein Grenzabstand aus der hal-
ben Gebaudehdhe, mindestens aber 4 m fir Wohn-
bauten, 2 m flr Kleinbauten und 0.50 m fur Tiefbauten.

In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeits-
stufe IIl.

Landwirtschaftszone

Bauten in der Land-
wirtschaftszone

12



3.3 Schutzzonen

§ 20

'Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Ent- Naturschutzzonen
wicklung von Lebensraumen fiir schutzwirdige Pflanzen Kulturland

und Tiere, sowie der Erhaltung von geologisch wertvol-

len Objekten.

Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird,
sind Bauten, Anlagen, dem Schutzziel zuwiderlaufende
Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen,
Ablagerungen), Bewasserung, Entwasserung, Umbruch,
Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertil-
gungsmitteln sowie Aufforstung und Verbuschen lassen
nicht gestattet.

*In den Naturschutzzonen ist insbesondere alles zu un-
terlassen, was die Pflanzen- und Tierwelt beeintrachti-
gen kann. Verboten das Laufen lassen von Hunden, das
Verlassen der Wege, das Anziinden von Feuern au-
sserhalb der hierfur vorgesehenen Stellen, die Durch-
fuhrung von Festen und sportlichen Veranstaltungen.

*Massnahmen zur Erhaltung und Férderung der Natur-
werte und zur Optimierung des Schutzzieles kénnen
bewilligt werden.

Ausnahmen:

Naturschutzzonen dirfen betreten werden Ausnahmen

a) fur die Bewirtschaftung und Unterhaltsarbeiten

b) fir die Uberwachung

c) flr wissenschaftliche Untersuchungen

d) fur geflhrte Exkursionen

e) fur Jagd und Fischerei geméss entsprechendem
Pachtvertrag

Fir c) und d) ist vorgangig die Bewilligung des Gemein-

derates, die Information der Bewirtschafter sowie die

Erlaubnis der Grundeigentimerinnen und Grundeigen-

tumer einzuholen.
®Vorbehalten bleiben Vereinbarungen zwischen Grund- Spezielle Vereinba-
eigentimerinnen und Grundeigentiimern bzw. Bewirt- rungen

schaftenden und der Gemeinde bzw. dem Kanton zur
Abgeltung dkologischer Leistungen, wobei nach Bedarf
weitere, dem Schutzziel entsprechende und im Einzelfall
festzulegende Anforderungen und Bedingungen zu er-
fullen sind.

13



"Es werden folgende Schutzzonen ausgeschieden:

14

Zone Bezeichnung in den Pl4- | Schutzziel Bewirtschaftung und
nen Unterhalt, Nutzungsein-
schrankungen
Magerwiese gelb Erhalten und férdern der Extensive Nutzung als
Lebensraume fiir schit- Heuwiese.
zenswerte Pflanzen und Erster Schnitt ab 15. Juni.
Tiere Keine Dingung.
Keine Beweidung.
Keine Verbuschung,
insbesondere im Gebiet
Mergelgrube Steinbuck.
Einzelstockbehandlung von
Problempflanzen erlaubt.
Feuchtgebiet Streuwiese hellblau Erhalten und férdern des Streuschnitt im
feuchten Lebensraumes fiir | Herbst/Winter, sofern die
schitzenswerte Pflanzen Erhaltung und Aufwertung
und Tiere keine andern Eingriffe er-
fordern.
Keine Diingung.
Keine Beweidung.
Artenreiche Heuwiese hellgelb Erhalten und férdern des Extense Nutzung als Heu-

Lebensraumes fir schut-
zenswerte Pflanzen und
Tiere

wiese.

Erster Schnitt ab 1. Juni.
Keine Dinung.

Schonende Herbstweide
erlaubt.
Einzelstockbehandlung von
Problempflanzen erlaubt.

Uferschutzzone

griin/hellblau

Naturnahe Erhaltung und
Aufwertung der Gewasser
und der Ufervegetation als
Lebensraum fir schit-
zenswerte Pflanzen und
Tiere und als Schutz der
Gewdsser vor Eintrag von
Nahr- und Fremdstoffen

Gebadude und Gebadudeteile
unzuldssig.

Keine Ablagerung.

Keine Dingung.

Keine Pflanzenschutz- und
Unkrautvertilgungsmittel
(Stoffverordnung des Bun-
des). Pflege und Unterhalt
der Ufervegetation geméss
den Bestimmungen fiir
Ufergehdlze und Puffer-
streifen.




§ 21

'Die in den Kulturlandplénen bezeichneten besonderen
Waldgebiete dienen der Erhaltung und Férderung sel-
tener Waldgesellschaften und besonderer Waldstruk-
turen als Lebensraum schutzwirdiger Pflanzen und Tie-
re.

’Die Bestande sind mit standortheimischen Baumarten
und, wo moglich, auf natirliche Art zu verjingen. Be-
reichernde Strukturen und Totholz sind zu belassen.
Standortfremde Baumarten und -bestdnde sind mittel-
fristig zu entfernen bzw. umzuwandeln. Der Altersphase
der Baumschicht ist besondere Beachtung zu schenken.
Fir den Privatwald besteht eine allgemeine Anzeich-
nungspflicht durch den Forstdienst.

*Die Kulturlandpldne weisen folgende besondere Wald-
gebiete aus:

— Gipsgrube

- Wald bei Mergelgrube Steinbuck
- ,Steinbuck” (Stdabdachung)

— Nordhang der Lagern

— Gebiet ,Sulz" mit Feuchtwiesen
— Wald im Riedgebiet ,Chlonhof*

“Die Gipsgrube und die Mergelgrube ,Steinbuck" sollen
als vielfaltige, artenreiche Gebiete mit schitzenswerten
Arten, Lebensrdaumen, geologischen Aufschlissen und
kulturhistorischen Anlagen erhalten und wo nétig ver-
bessert werden.

Forstliche Eingriffe (insbesondere auch im Gebiet
.Sulz) erfolgen nur im Interesse der Schutzziele (z.B.
Offenhalten der Waldwiesen und Aufschlisse). Die
Waldwiesen sind periodisch zu méhen.

Allfallige Einschrankungen des militarischen Schiessbe-
triebes werden in einem Nutzungsreglement geregelt.

*Die anderen Gebiete (insbesondere der im Kulturland
bezeichnete Abschnitt der Nordhanges der Lagern) sind
nach den Grundsatzen des naturgemassen Waldbaus
zu bewirtschaften (naturgeméass: Beschrdnkung auf
standortheimischen Arten). Der Altersphase der Baum-
schicht sowie schutzwirdigen Arten der Krautschicht ist
besondere Beachtung zu schenken.

°Die auf diese Ziele und Bestimmungen ausgerichteten
Nutzungsanweisungen werden fur den o&ffentlichen
Wald im Wirtschaftsplan, fir den Privatwald in privat-
rechtlichen Vereinbarungen festgelegt.

Naturschutzzonen
Wald,

Besondere Wald-
gebiete

19



3.4 Uberlagerte Schutzzonen

§ 22

'Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone
Uberlagert. Sie dient der Erhaltung der weitgehend un-
verbauten und naturnahen Landschaft in ihrem Ausse-
hen und ihrer Eigenart.

’Die zulassige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt
nachstehender Einschrankungen nach § 18. Von den in
den Abséatzen 3 und 4 genannten Ausnahmen abgese-
hen sind Bauten und Anlagen, Terrainveranderungen
(Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen), Christ-
baumkulturen sowie langer als sechs Monate dauernde
Abdeckungen verboten.

*Bestehende landwirtschaftliche Siedlungen, Bauten
und Anlagen durfen zeitgemass unterhalten, erneuert
und ausgebaut werden, wenn das Schutzziel nicht
Uberméssig beeintrachtigt wird. Kleinere Terrainveran-
derungen bis 80 cm, Bienenhauschen, Weide- und
Feldunterstédnde, Fahrnisbauten und betriebsnotwendi-
ge Installationen (Hagelschutznetze usw.), die der Be-
wirtschaftung dienen, sowie weitere Bauten und Anla-
gen wie fur den o&kologischen Ausgleich, Renaturie-
rungsmassnahmen, Flur- und Wanderwege oder Ahnli-
ches kénnen bewilligt werden, wenn sie auf den Stand-
ort angewiesen sind und keine Uberwiegenden o&ffentli-
chen Interessen entgegenstehen.

“Die Anlage eines Hochwasserriickhaltebeckens im Be-
reich SW Ried bleibt vorbehalten. Das Ruckhaltebecken
ist optimal in die wertvolle Landschaftskammer einzufu-
gen und naturnah zu gestalten.

§ 23

Die in den Kulturlandplanen bezeichneten Hochstamm-
bestande haben einen besonderen landschaftlichen und
biologischen Wert und sollen erhalten bleiben bzw. ge-
fordert werden. Abgehende Baume sind deshalb nach
Méglichkeit zu ersetzen. Die Gemeinde kann Neu- und
Ersatzpflanzungen sowie die Pflege unterstitzen.

16

Landschafts-
schutzzone

Hochstammbestand
(nur Orientierungsin-
halt)



3.5 Schutzobjekte

§ 24

'Die in den Bauzonen- oder Kulturlandplanen bezeich-

neten Naturobjekte sind geschitzt; sie durfen nicht be-
seitigt werden und sind artgerecht zu unterhalten. Eine
Beseitigung ist in Ausnahmeféllen bei Uberwiegendem
offentlichen Interesse mdglich. Es ist entsprechender

Ersatz zu schaffen.

*Folgende Naturobjekte sind geschiitzt:

17

Naturobjekte

Pflegemassnahmen, Nut-

Naturobjekte Bezeichnung im Plan Schutzziel zungseinschrankungen
Hecken hellgriine Signatur - Brut- und Nahrungsbiotop |- Struktur erhalten
Feldgehdlze - Periodisch zuriick-

Ufergehdlze

Waldrand allgemein

- Gliederung der Land-
schaft

- Trittstein, Vernetzungs-

element

- Windschutz

- Vielfaltiger Ubergangs-
bereich Wald - Kulturland

schneiden/verjiingen

- Im gleichen Jahr in der
Regel nicht mehr als 1/3
auf den Stock setzen

- Waldrénder sind stufig
strukturiert anzulegen und
zu erhalten (periodisch
verjiingen)

- Keine vorgelagerten Auf-
forstungen

- Extensiv bewirtschafteten
Krautsaum vorlagern

Pufferstreifen

- Bei Hecken, Ufergehélzen
und Waldrandern generell
3 m breit

- Bei offen fliessenden
Gewassern 3 m ab
Béschungskante

- Nahrstoffeinschwemmung
in Gewasser/Schutzobjekt
verhindern

- Verwendung von Dinger
und Pflanzenschutzmitteln,
Umbruch sowie die Er-
stellung von Hochbauten
nicht zuldssig

Sonstige Naturobjekte
(Einzelbaum, Baumreihe/

-gruppe)

griine(r) Punkt(e)

- Siedlungs- und land-
schaftspragendes
Naturelement

- Biologisch wertvoll

- Keine Beseitigung

- Pflege auflange Lebens-
dauer

- Bei Abgang ersetzen
(nach Absprache mit
Gemeinderaf) durch
Baum derselben Art oder
mit vergleichbarer

Wuchsform

Geologisches Objekt rotes Dreieck - In Erscheinung und - Keine Veranderung

Ausmass schiitzen
Aussichtspunkte Symbol mit Richtungsanga- |- Aussicht auf Dorf, Surbtal |- Keine aussichtsbe-
-Schladholz be und weitere Umgebung hindernde Bauten und
-Hitzbiiel freihalten bleibende Pflanzungen
-Fuchshélzli
-Am Stein
-nérdlich Steinbuck
-Schladholz/Grenze

Lengnau




§ 25

'Die im Bauzonenplan blau bezeichneten Objekte ste-
hen wegen ihres kulturhistorischen und/oder symboli-
schen Eigenwertes unter kommunalen Schutz. l|hre
Substanz (Volumen, Proportionen und Struktur; Materi-
al-, Konstruktions- und Gestaltungsmerkmale) ist zu
erhalten. Sie durfen anders genutzt, renoviert, erganzt
oder erweitert werden, sofern das Schutzziel gewahrt
bleibt. Abbruch ist verboten. Uber Ausnahmen entschei-
det der Gemeinderat aufgrund eines neutralen Fachgut-
achtens.

’Die im Bauzonenplan griin bezeichneten Geb&ude sind
fur das Ortsbild von besonderem Wert und in ihrem Vo-
lumen geschitzt. Zuséatzlich zu den in Abs. 1 zugelas-
senen baulichen Massnahmen dirfen sie abgebrochen
werden, sofern die Erstellung von Ersatzbauten gesi-
chert ist. Sie mussen an gleicher Stelle und mit den bis-
herigen Aussenmassen wieder aufgebaut werden. Von
diesen kann nur abgewichen werden, wenn dadurch
eine fur das Ortsbild gleichwertige Lésung entsteht. Aus
Griunden der Verkehrssicherheit kann eine geringflgige
Standortverschiebung verlangt werden. Gesamthaft ist
auf eine besonders gute Einpassung in das Ortsbild zu
achten.

*Werden die gesetzlichen Abstinde gegenliber Kan-
tonsstrassen unterschritten, so setzt ein Wiederaufbau
die Zustimmung des Baudepartementes voraus.

“Die zulassigen Nutzungen richten sich nach den Zo-
nenvorschriften.

§ 26

Die in den Bauzonenplanen rot bezeichneten Objekte
stehen unter kantonalem Denkmalschutz. Baugesuche,
die sich auf kantonale Baudenkmaler beziehen oder
auswirken kénnen, sind vor dem Entscheid des Ge-
meinderates dem Erziehungsdepartement zur Stel-
lungsnahme zu unterbreiten und dirfen nur mit dessen
Zustimmung bewilligt werden.

§ 27

'Die im Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang I
aufgelisteten Kulturobjekte sind von besonderem natur-
kundlichem, kulturgeschichtlichem oder symbolischem
Wert und dirfen nicht beseitigt, beschadigt, verandert
oder sonst wie beeintrachtigt werden. Der Gemeinderat
kann bei geeigenetem Ersatz Ausnahmen bewilligen.
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§ 31

'Gegeniiber dem Kulturland ist fir Gebaude der zonen-
gemasse kleine Grenzabstand einzuhalten.

’Dieser Grenzabstand kann weder aufgehoben noch
reduziert werden (§ 47 Abs. 2 BauG).

§ 32

'Die Grenzabst4nde kénnen bei Einhaltung des Gebau-
deabstandes durch schriftliche Vereinbarung ungleich
verteilt werden.

’Die Vereinbarung ist dem Gemeinderat mit dem Bau-
gesuch einzureichen.

§ 33

Erdregister fir Warmepumpen missen einen Abstand
von 1.00 m zur Nachbargrenze aufweisen. Im gegensei-
tigen Einverstdndnis kann das Erdregister bis an die
Grenze erstellt werden.

§ 34

'"Wenn nicht durch Baulinien oder Sichtzonen etwas
anderes bestimmt ist, miissen nachstehende Min-
destabstande gegenliber Gemeindestrassen und dem
Gemeingebrauch zugangliche Privatstrassen eingehal-
ten werden:

a) Bauten 400 m

b) Einfriedigungen, Larmschutzein-
richtungen und Mauern (inkl.
Stutzmauern) sowie Baume bis
zu 1.80 m Héhe 0.60 m

Der Abstand gilt nur bei angren-
zender Fahrbahn

¢) Stutzmauern und Baume tber 1.80 m Héhe
- bei angrenzender Fahrbahn 2.00 m
- bei angrenzendem Trottoir 1.00 m

’Einfriedigungen gegeniber Gemeindestrassen und
dem Gemeingebrauch zugéngliche Privatstrassen dir-
fen nicht héher als 1.80 m sein. Sie durfen keine schar-
fen Spitzen, Stacheldrahte u. dgl. aufweisen.

§ 35

'Einfriedigungen durfen keine scharfen Spitzen, Sta-
cheldrdhte u. dgl. aufweisen.
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§ 39

'Auf die Erstellung von Einzelfeuerungsanlagen ist nach
Moglichkeit zu verzichten, sofern ein Zusammenschluss
zu einer Gruppenheizung oder die Versorgung mit Ab-
wéarme oder zentral hergestellter Warme mdglich, sinn-
voll und zumutbar ist. Es ist besonders auf eine ener-
giesparende Bauweise und die rationelle Nutzung der
verfugbaren Energie sowie nach Méglichkeit auf die
Verwendung erneuerbarer Energiequellen zu achten.
Fur einen sparsamen Energiehaushalt sind geeignete
Massnahmen zu treffen.

?Aussenwande dirfen nachisoliert werden, selbst wenn
dadurch die Vorschriften Uber die Grenz- und Gebaude-
abstande nicht mehr in vollem Masse eingehalten wer-
den.

§ 40

Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die értlichen
Verhaltnisse (Larm, Besonnung, Nutzung der Raume,
Einpassung usw.) abzustimmen. Ausschliesslich nach
Norden orientierte Wohnungen sind nur in Ausnahme-
fallen gestattet.

§ 41

Fir Neubauten gelten nachstehende Masse:
a) Wohn- und Schlafrdume

- Raumgrésse: mind. 10 m*
- Raumhéhe:

¢ \Vollgeschoss mind. 2.30 m
e Dachgeschoss mind. 2.30 m

auf mind. 5 m? Flache

- Fensterflache: 1/10 der Bodenflache
(die Fenster miussen

direkt ins Freie fuhren)

b) Nebenrdume in Mehrfamilien-
hausern, Abstellraum:

- Raumgrésse pro Wohnung

mind. 3 m? (im Estrich
oder auf dem gleichen
Geschoss wie die Woh-
nung)

Energiespar-
massnahmen

Ausrichtung der
Wohnungen

Raummasse,
Fenstergréssen,
Nebenrdaume
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c) Kellerraume:

- Raumgrésse

o fur eine 1-Zimmer-Wohnung ~ mind. 4 m?

o fir jedes weitere Zimmer 1 m® zuséatzlich
- Raumhéhe mind. 2.20 m

d) Tiefgaragen
Durchfahrtshéhe durchgehend mind. 2.10 m
e) Balkone und ahnliche Aussenraume sind in Bezug auf

Anordnung und Dimensionen so zu konzipieren, dass
sie gut méblierbar und windgeschutzt sind.

§ 42

'Die Mindestbreite fur Vorplitze, Haupttreppen und Gange, Treppen
-gange betragt 1.20 m. Bei Einfamilienhdusern und

wohnungsinternen Verbindungen darf dieses Mass un-

terschritten werden.

’Samtliche Schutzelemente (Gelander, Briistungen)
haben den Vorschriften der SIA-Norm 358 zu entspre-

chen.

§ 43

Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Bezug von Woh-
Arbeitsrdumen verweigern, wenn das Geb&ude nicht nungen und Arbeits-
geniigend ausgetrocknet ist, die Sicherheits- und rdumen

Schutzvorkehren oder die Anforderungen des Schall-
oder Warmeschutzes nicht erflllt sind.

§ 44
In jedem Mehrfamilienhaus sind geniigend grosse, gut Velos, Kinderwagen

zugéangliche und abschliessbare Abstellraume flr Velos,
Kinderwagen usw. vorzusehen.

§ 45

'Bei Mehrfamilienhdusern sind Garagen und Abstell- Garagenvorplatze,
platze so anzuordnen, dass bewohnte Rdume nicht mit Zufahrten,
Immissionen beeintrachtigt werden und eine zweck- Radien

massige Anordnung der Spiel- und Freiflachen méglich
ist. Fusswege und Zufahrten sind nach Méglichkeit zu
trennen.

*Der Garagenvorplatz muss von der Strassen- bzw.
Gehweggrenze gemessen eine Tiefe von mindestens
5.50 m aufweisen. In der Dorfzone/Dorfkernzone kann
dieses Mass reduziert werden.

*Zur Entwasserung von Garagen, Garagenvorplatzen,
Einstellrdumen fur Motorfahrzeuge und Parkplatzen von
Wohnbauten miissen Schlammsammler mit Tauch-



bogen eingebaut werden. Die Garagenvorplatze sind so
zu erstellen, dass kein Abwasser auf die Strasse flie-
ssen kann. Wenn immer mdéglich, sind Abstellplatze so
anzulegen, dass das Wasser versickern kann.

“Nicht Uberdachte Zufahrten durfen héchstens 15%
Neigung aufweisen. Sie sind auf eine Tiefe von 5.00 m
mit einer Neigung von hochstens 5% an die Strassen
anzuschliessen. Sie haben Radien von mindestens 3.00
m aufzuweisen.

§ 46

'Spielplatze sind auf privatem Grund nach Méglichkeit
abseits von Strassen, Zufahrten und Autoabstellplatzen
an gut besonnten Stellen zu erstellen. Sie mussen durch
die Grundeigentimer unterhalten werden, zugénglich
bleiben und durfen nicht zweckentfremdet werden.

’Die Grundflache der Kinderspielplatze und Spielflachen
hat gesamthaft mindestens 15% der anrechenbaren
Bruttogeschossflache zu betragen.

*Bei den Spielplatzen ist auf Ruf- und Sichtkontakt und
die Vermeidung von Larmbelastigung zu achten.

‘Die Bereitstellung von Kinderspielplatzen und Spiel-
flaichen kann auf einem anderen Grundstiick oder ge-
meinsam mit anderen Grundeigentimern erfolgen. Die
Anlage muss aber in nitzlicher Distanz (Sichtkontakt) zu
den Wohnhausern liegen und von den Kindern ge-
fahrlos erreicht werden kénnen.

§ 47

Bei Mehrfamilienhdusern und Areallberbauungen sind
ein moglicher Kompostierplatz und mindestens ein Ab-
stellplatz flr Abfallcontainer auszuweisen.

6. Schutzvorschriften
§ 48

'Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten
und Anlagen in das Ortsbild nach folgenden Kriterien:

a) Stellung (Firstrichtung),

b) Grosse der Baukuben,

¢) Wirkung im Strassenraum,

d) Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse
e) Dachform, Dachneigung,

f) Fassadengliederung,
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c) Wirkung im Strassenraum,

d) Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse
e) Dachform, Dachneigung,

f) Fassadengliederung,

g) Materialwahl, Farbe,

h) Terrain- und Umgebungsgestaltung

’Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen:

i) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialanga-
ben, Dachaufsichten, Aufnahmepldne des Altbe-
standes, Modelle, Umgebungsplan mit Gebaudepro-
filen, Angaben Uber Gestaltung und Bepflanzung
des Aussenraumes usw.) verlangen,

j) Vorschlage zur besseren Einordnung unterbreiten,

k) in empfindlicher Umgebung sowie bei ausserge-
wdhntlichen Bauten ein Begutachtung verlangen,

[) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender
Anlagen und Bauteile verlangen, soweit dies tech-
nisch méglich und wirtschaftlich tragbar ist,

m) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beein-
trachtigung der Umgebung nicht auf andere Weise
vermieden werden kann.

§ 49

'Als zulassige Schragdacher gelten Dacher mit einer
Neigung bis 45° (Dorfzone/Dorfkernzone: 30° bis 45°).

*Schragdacher missen gegeniiber 6ffentlichen Wegen
und Strassen mit Schneefangvorrichtungen versehen
werden.

§ 50

'Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden. Oko-
logisch und geomorphologisch wertvolle Objekte sind zu
schonen. Terrainverdnderungen dirfen die Nachbarn
nicht Gbermdssig beeintrdchtigen, mussen sich ein-
wandfrei in die Umgebung einordnen und durfen die
Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Versiegelte
Flachen sind auf das Notwendige zu beschranken.

*Wer an seinem Grundstiick die Héhenlage verandert,
hat das Erdreich mit Bédschungen und nétigenfalls mit
Stitzmauern zu sichern. Stitzmauern sind in gentigen-
der Starke zu erstellen und in gutem Zustand zu erhal-
ten.

*Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des
Bauprojektes. Der Gemeinderat erlasst gegebenenfalls
entsprechende Auflagen in der Baubewilligung

Schragdacher, Nei-
gung

Schneefang-
vorrichtungen

Aussenraum-
gestaltung



§ 51

'Die Ablagerung von Abbruch- und Aushubmaterial fir
eine Dauer von mehr als 2 Monaten kann nur in der
Zone G bewilligt werden. Ubrige Lagerplatze sind auch
in den Zonen WG2 und WG3 zuléssig.

’Der Gemeinderat kann Auflagen machen tber die zu-
gelassenen Materialien sowie Uiber die Hohe, Abstande
und Gestaltung der Ablagerung und des Lagerplatzes.
Er kann nétigenfalls eine Umzaunung verlangen.

§ 52

'Antennen und Parabolspiegel missen sich einwandfrei
in das Orts- und Landschaftsbild einpassen.

Im Rahmen des Bundesrechtes ist das Errichten neuer
Aussenempfangsantennen und -parabolspiegel in der
Dorfzone / Dorfkernzone untersagt.

°Das Ausmass von Sonnenkollektoren wird von Fall zu
Fall durch den Gemeinderat festgelegt, wobei als Richt-
linie die Dachflache zu 1/3 belegt werden darf. Sie sind
so in Dach, Fassade und Umgebung einzuordnen, dass
eine befriedigende Gesamtwirkung entsteht. In der
Dorfzone / Dorfkernzone ist auf eine besonders gute
Einpassung in das Ortsbild zu achten.

§ 53

'Jedermann ist verpflichtet, sich bei Ausilibung seines
Eigentums, wie namentlich beim Betrieb eines gewerbli-
chen oder industriellen Unternehmens, aller (iberméssi-
gen Einwirkungen auf das Eigentum der Nachbarn und
die weitere Umgebung zu enthalten.

?\/erboten sind insbesondere alle schadlichen und nach
Lage sowie Beschaffenheit der Grundstiicke oder nach
Ortsgebrauch nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch
Larm, Erschitterungen, Geruch, Abgase, Rauch, Russ,
Dunste, Staub oder Strahlen.

*Eigentiimer und Besitzer von Grundstiicken haben alle
zumutbaren baulichen und betrieblichen Massnahmen
zu ftreffen, um Einwirkungen auf die Umgebung mdég-
lichst gering zu halten, soweit dies technisch und be-
trieblich méglich und wirtschaftlich tragbar ist.

§ 54

Die Baubewilligungsbehérde kann die Anforderungen an
die Larmarchitektur (Stellung und Gestaltung der Bau-
ten, Anordnung larmempfindlicher Raume, Schall-
schutzmassnahmen usw.), selbst wenn die Grenzwerte
eingehalten sind, im Sinn der Vorsorge erhéhen, soweit

Materialablagerun-
gen

Antennen, Parabol-
spiegel

Sonnenkollektoren

Einwirkungen

Larmschutz
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Anhang |

Grenzabstand, Mehrldngenzuschlag

Beispiel fur Bauten in der Zone W2
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Anhang Il

LISTE DER GESCHUTZTEN KULTUROBJEKTE

Birogebaude ehemalige Cementfabrik

Kapelle Haselbuck

Wegkreuz Freienwilerstrasse

Wegkreuz Steinbuck

Grenzstein Hinterlagern "1683”

Grenzstein an der Rebbergstrasse "Bistumsgrenze Kloster St. Blasien”
Altweg (Hohlweg zwischen Stegwiese und Judenweid)*

Gipsgrube (komplexes Hohlweg-, Hangwegsystem)*

*Die genaue Lage und Ausdehnung kann dem "Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz” (IVS)
entnommen werden.
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