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Allgemeine Bestimmungen

Grundlagen

Die folgenden Vorschriften stiitzen sich auf § 5 Abs. 1 und 2, sowie § 16 Bau- und Nutzungsordnung der
Stadt Baden.

Geltungsbereich
Der Perimeter umfasst die Parzelle 5462.

Zweck

Die Sondernutzungsplanung ermdglicht die Realisierung eines tber die Normgeschosszahl hinaus-
gehenden Gebaudes als stadtebauliche Dominante im Rahmen der Gesamtiiberbauung Husmatt.

Ziele

1 Stadtebau

- Die Vermittlung zwischen der grossmassstablichen, hohen Bebauungsstruktur des
Kantonsspitalquartieres zu der relativ niedrigen Bebauungsstruktur von Baden-Dattwil.

- Die Betonung der prominenten Lage durch Setzen eines markanten Gebaudekorpers.

2 Verkehr L
- Die Einbindung in das bestehende Erschliessungskonzept der Uberbauung Husmatt
hinsichtlich oberirdischer Parkierung und Fussgangerfiihrung.

3 Umgebung
- Die Erhaltung der durchgehenden Baumreihe entlang Dattwiler- und Ergelstrasse.
- Die Beibehaltung des urbanen Charakters durch nutzungsgerechte Belagswahl.

Bestandteile

1 Rechtsverbindliche Bestandteile der Sondernutzungsplanung sind:
- Gestaltungsplan 1:500

- Erschliessungsplan 1:500

- Sondernutzungsvorschriften

2 Zur Orientierung dienen:
- Raumplanungsbericht mit Modellfotos
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§ 11

Bau- und Gestaltungsvorschriften

Baufelder und Ausniitzung

Die Ausnitzung ergibt sich aus der Geometrie der ober- und unterirdischen Baufelder.

Uberschreitung von Baufeldern

Die definierten Mantellinien im Gestaltungsplan dirfen durch folgende Elemente tberschritten werden:
- Windfange und Vordacher im Erdgeschoss: horizontal um max. 3.00 m
- Dachvorspriinge, Sonnenschutzeinrichtungen, Anlagen fiir erneuerbare Energien und dergleichen:

horizontal um max. 0.70 m
- Bristungen, Gelander, Sonnenschutzeinrichtungen, Anlagen fur erneuerbare Energien und dergleichen:

vertikal um max. 1.00 m
- Einzelne ober- und unterirdische Anbauten fiir Lifte, haustechnische Anlagen und dergleichen vertikal um

max. 1.50 m
Untergeordnete Bauten

Im Perimeterbereich sind auch ausserhalb der Baufelder untergeordnete Bauten wie Vordacher,
Containerstandplatze, gedeckte Veloabstellplatze und dergleichen zulassig.

Geschossigkeit

Es sind 8 Vollgeschosse und 1 Untergeschoss zulassig.
Das oberste Geschoss kann innerhalb der Mantellinien als Vollgeschoss oder als Attikageschoss

ausgebildet werden.
Die Geschosshéhen dirfen mehr als 3 m betragen.

Nutzung

Neben der Wohnnutzung sind Ladengeschafte, Gastbetriebe, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
zugelassen, sofern keine liberméassigen Einwirkungen auf die umliegenden Wohnungen verursacht
werden. Es ist kein Mindestwohnflachenanteil fir den Sondernutzungsplanungperimeter nachzuweisen,
sofern er auf dem Gesamtareal Husmatt erreicht wird. Das Gesamtareal Husmatt umfasst die Parzellen
5457, 5459, 5460, 5461, 5462, 5463, 5329.

Umgebungsgestaltung

Entlang der Ergel- und der Dattwilerstrasse sind hochstdmmige Alleebdume mit einem Baumabstand von
max. 20 m zu pflanzen oder zu erhalten. Massgebend fiir den Messpunkt ist die Mitte des Stammes.
Flachen fur Ein- und Ausfahrten sowie Fahrgassen bei Parkplatzen und Anlieferungsbereiche sind mit
geschlossenen Hartbelagen zu erstellen.



§ 12
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Verkehrserschliessung

Fussgédnger

Die im Erschliessungsplan bezeichneten Fussgangerverbindungen sind Teil des offentlichen
Fusswegnetzes von Baden-Dattwil. Die nutzbare Breite betragt minimal 2.50 m.
Die Reinigung und der Unterhalt wird von der Grundeigentiimerschaft Gbernommen.

Fahrradverkehr

Pro 100 m2 anrechenbare Bruttogeschossflache ist mindestens 1 Veloabstellplatz nachzuweisen.

Parkierung

Oberirdische Parkplatze kénnen in den im Erschliessungsplan bezeichneten Flachen angeordnet werden.
Unterirdische Parkplatze missen nicht im Sondernutzungsplanungperimeter realisiert werden, sondern sie
durfen in angrenzenden Tiefgaragen des Gesamtareales Husmatt nachgewiesen werden.

Anlieferung und Feuerwehr

Die Zufahrt zum Innenhof Parz. 5459 (grosser Platz) fur die Feuerwehr und fiir beschrankten
Anlieferungsverkehr ist zu gewahrleisten.

Entsorgung

Die Standorte fiir die Abfallsammelstellen werden im Baubewilligungsverfahren geregelt.



D Weitere Vorschriften

§ 17  Architekturqualitét

Aufgrund der prominenten Lage ist der gestalterischen Qualitat der Fassade und der Umgebung hohe
Beachtung zu schenken.

§18 Baudkologie

Die kantonalen Richtlinien fir umweltschonendes Bauen sind anzuwenden. Auf die Verwendung von
umweltschonenden und gesundheitlich unbedenklichen Stoffen ist zu achten.

§ 19 Energieversorgung
Der Energieverbrauch soll durch bauliche Massnahmen minimiert werden. Auf Klimaanlagen soll soweit

wie moglich verzichtet werden. Fir die Warmeerzeugung ist wenn technisch méglich und wirtschaftlich
vertretbar Fernwarme zu verwenden.
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