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Entwurf gepruft Grosse revidiert Plan Nr.
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Genehmigungsvermerk :
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Baulinien und Weglinien
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Yom Grossen Rat genehmigte Baulinien

Vom Grossen Rat genehmigte Weglinien
Aufzuhebende Baulinien

Aufzuhebende Weglinien
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Zu genehmigende Baulinien mit Abbruchverbot fiir Gebdude Nr. 211 e .
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Eventualbaulinie bei Fassadensanierung von Gebdude Nr. 874 resp. Nr. 2013
Eventualweglinie

Eventualbaulinien fir Zusammenbau resp. Grenzbau
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1. Soweit die Spezialbauvorschriften keine abweichenden Vorschriften enthalten, gelten
die Bestimmungen der Bauordnung und des Zonenplanes der Stadt Baden.

2. Das Abbruchverbot bezieht sich auf das Gebdude Nr. 211 ohne Annexbau (rotquer-schraf-
fierte Baulinie) und bedeutet, dass das Gebdude in seiner &dusseren
insofern verandert werden darf, als eine Rekonstruktion

von 1873 angestrebt wird. Seine innere
bleiben. ;

Erscheinung nur

des urspriinglichen Zustandes
Tragstruktur muss 1im wesentlichen erhalten

Theaterplatz
\

3. Im Rahmen einer allfdlligen Fassadensanierung der Gebdude Nr. 874 resp. Nr. 2013 mit
der die Massstablichkeit in bezug auf die bestehende Bebauungsstruktur am Altstadtrand
verbessert wird, kann das Bauvolumen bis zur Eventualbaulinie (rot-schrag-schraffierte

Baulinie) resp. Eventualweglinie ausgedehnt werden. Abweichungen von der bestehenden

Weglinie sind ohne Einschrankung der Fussgangerpassage zulassig.
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4, Die zwischen
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zwei benachbarten Grundstiicken gelegten Eventualbaulinien (Eventualbau- <
linien fiir Zusammenbau- oder Grenzbaumdglichkeit) gelten bei
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gleichzeitiger oder v b \
aufeinander abgestimmter Neuiiberbauung auf beiden Grundstiicken.

5. Die Geschosszahl wird vom angrenzenden Terrain (Badstrasse resp. Theaterplatz) gemes-
sen, im Innenhof bezieht sie sich auf das Niveau Theaterplatz.
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6. Die Zufahrt zu den Parkplitzen im 2. Untergeschoss (gemessen ab Niveau Badstrasse) hat \
iber die orange eingezeichnete Rampe vom Theaterplatz her zu erfolgen. Die Zahl der
iiber diese Rampe erschlossenen Parkplatze wird auf 150 beschridnkt. ‘
Der/die Eigentiimer(in) von Parzelle Nr. 860 hat in den Zonen mit oranger Pfeilmarkie- \ i
rung die notigen Durchfahrtsrechte den Nachbarparzellen einzurédumen, wobei alifdllige
Entschadigungspflichten privatrechtlich zwischen den Parteien zu regeln sind.
Der/die Eigentiimer(in) wvon Parzelle Nr., 860 hat bei der Erstellung eines unterirdi-
schen Parkhauses Theaterplatz die Parkplatzerschliessung iiber die

orange eingesetzte X
Rampe aufzuheben und eine direkte Zufahrt ab Parkhaus Theaterplatz sicherzustellen.
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7. Die Bauten haben sich beziiglich Massstablichkeit und Material-

und Farbgebung insbe- 3
sondere bei der Fassaden- und Dachausbildung gut in ihre bauliche Umgebung einzufiigen.

“Zur Erreichung einer guten Gestaltung sind die entsprechenden Baugesuche dem Gemeinde— : - A \
rat zur grundsdtzlichen Stellungnahme einzureichen.
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8. Geringfiigige Abweichungen vom Gestaltungsplan kénnen durch den
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; Gemeinderat bewilligt ' /,/i///// \\ \
werden, wenn dadurch eine verbesserte Gestaltung erreicht wird und der stadtebauliche e
Zusammenhang gewahrt bleibt.
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