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Zweck und Ziele

Bestandteile des
Gestaltungsplans

Geltungsbereich

Verhiltnis zum
libergeordneten Recht

Mass

Nr. 22.00.0031

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
§1

" Der Gestaltungsplan bezweckt eine qualitativ hochstehende Wohniiber-
bauung auf dem ehemaligen Zeughausareal am sidlichen Siedlungsrand
von Zofingen. Es soll trotz der vorhandenen Larmbelastung durch Strasse
und Eisenbahn eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitét erreicht werden.

§2
' Verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplans sind:
. Plan 1:500

¢  Sondernutzungsvorschriften (SNV)

2 Erlauternde Bestandteile des Gestaltungsplans sind:
. Planungsbericht geméss Art. 47 RPV
. Architektonisches Richtprojekt, Juni 2015
o Richtkonzept Umgebungsgestaltung, Juni 2015

§3

' Der Gestaltungsplan umfasst das im Plan bezeichnete Gebiet (Parzelle
Nr. 2360).

§4

' Soweit der Gestaltungsplan keine anderen Festlegungen enthalt, gilt die
Bau- und Nutzungsordnung (BNO) der Stadt Zofingen, insbesondere die
Vorschriften der Wohnzone W3.

2 Vorbehalten bleibt die (ibergeordnete Gesetzgebung des Kantons und
des Bundes, insbesondere die einschldgige Bau-, Planungs- und Umwelt-
schutzgesetzgebung.

NUTZUNG
§5

' Die zuldssige anrechenbare Geschossfliche (aGF) im Gestaltungsplan-
perimeter betrdgt maximal 4110 m?. Sie ersetzt die zonengeméasse Aus-
nitzungsziffer.

2 Die Geschossflachen der Attikageschosse werden bei der Berechnung
der zuldssigen aGF angerechnet.
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Nutzungsiibertragung

Baufelder,
Allgemeines

Vorspringende
Gebéudeteile

Baufeld fiir Haupt- und
Nebenbauten A-C

Attikageschosse

Baufeld ,,unterirdische
Gebdude”

Nr. 22.00.0031

® Die zulassige aGF wird pro Baufeld wie folgt festgesetzt:

Baufeld Zulassige aGF

R L wpzo®
B 1370m

C

4 Zwischen den Baufeldern sind Ubertragungen der aGF zulassig. Dabei
kann von den in Abs. 3 definierten aGF pro Baufeld um maximal 10 % ab-
gewichen werden.

BAUVORSCHRIFTEN
§6

' Hochbauten sowie Klein- und Anbauten sind ausschliesslich innerhalb der
im Plan eingetragenen Baufelder A, B und C zulassig. Die Begrenzungen
der Baufelder gelten als Baulinien und ersetzen die zonengemaé&ssen
Grenzabsténde.

2 Davon ausgenommen sind:

¢ Kleinstbauten im Sinne von § 49 Abs. 2 lit. d) Bauverordnung
(BauV)

Veloabstellanlagen

die im Plan bezeichnete liberdachte Tiefgaragenzufahrt

Elemente der Umgebungsgestaltung geméss § 11 Abs. 6 SNV
Sekundédre Bauteile wie Schéachte, Fluchtréhren, Zugange und
Aussentreppen zur Tiefgarage (inkl. Einhausung) sowie Anlagen
der Garagenentliiftung.

® Vorspringende Gebéaudeteile sind nur innerhalb der im Plan eingetrage-
nen Baufelder zuldssig.

* Es sind Bauten mit bis zu 4 Vollgeschossen und einem Attikageschoss
zulassig.

° Die Attikageschosse sind gegeniiber den unterliegenden Vollgeschossen
jeweils allseitig um mindestens 1.0 m zurlickzuversetzen.

® Im Baufeld ,unterirdische Geb&ude* sind Parkierungsflachen und Veloab-
stellplatze sowie Nebennutzflichen (Waschkichen, Keller-, Abstell- und
Lagerrdume und dergleichen) zugelassen.
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Hbéhenbeschriankung

Ldrmvorbelasteter
Bereich

Bauten

Qualitative Beurteilung

Dachlandschaft

Dachaufbauten

Dachbegriinung
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§7

' Die maximal zuldssigen Firsthéhen ersetzen die zonengeméassen Héhen-
bestimmungen und betragen:

e |m Baufeld A: 451.60 m 4. M.
e |m Baufeld B: 451.95 m 1. M.
e Im Baufeld C: 452.30 mi. M.

2 Fur technisch bedingte Aufbauten gilt die Ausnahmeregelung gemass §
10 Abs. 2 SNV.

§8

' In den Bereichen mit Immissionsgrenzwert-Uberschreitungen ist mit ge-
eigneten Massnahmen die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte (IGW)
gemadss Larmschutzverordnung (LSV) herbeizufiihren.

2 Mit dem Baugesuch ist ein Nachweis (iber die Aussenldrmbelastung und
Schallddmmung (vgl. Art. 31 und 32 LSV sowie SIA 181) einzureichen.

Gestaltungsvorschriften

§9

' Bauten, Anlagen und Aussenrdume sind sorgfaltig zu gestalten und auf-
einander abzustimmen, sodass eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Fur die qualitative Beurteilung eines Bauvorhabens sind das architektoni-
sche Richtprojekt und das Richtkonzept Umgebungsgestaltung wegleitend.

® Wird vom in Abs. 2 erwahnten Richtprojekt bzw. Richtkonzept abgewi-
chen, so muss der Nachweis erbracht werden, dass eine gleiche oder bes-
sere Losung hinsichtlich Siedlungsqualitat erreicht werden kann.

§10

' Es sind nur Flachd&cher mit einer Neigung von maximal 5° zulassig.

2 In Baufeld A bis C sind oberhalb der Dachflachen der Attikageschosse
nur technisch bedingte Aufbauten wie beispielsweise Anlagen zur Gewin-
nung von erneuerbaren Energien, Liftuberfahrten, Kamine, Entliftungen
und dergleichen zuldssig. Die Aufbauten dirfen, ohne Beriicksichtigung der
maximal zuldssigen Firsth6hen gemass § 7 Abs. 1 SNV, die Dachoberkan-
te des jeweiligen Geb&udes héchstens um 2.0 m tberragen. Sie sind ge-
stalterisch ansprechend anzuordnen und von den Strassen her mdoglichst
nicht sichtbar zu platzieren.

* Flachdacher sind, soweit technisch méglich und nicht als Terrasse ge-
nutzt, extensiv zu begrunen. Die Dachbegriinung soll die zum Zeitpunkt des
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Allgemeine
Anforderungen

Platzgestaltung

Spiel- und
Ruhebereiche

Private Gérten

Spielplatz

Gestaltungselemente

Aussenraum

Bdume

Wurzelbereich

Béschung

Okologische
Ausgleichsfliche
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Inkrafttretens dieses Gestaltungsplans gtiltige Griindachrichtlinie | SFG als
okologischen Mindeststandard erflllen.

AUSSENRAUM
§11

' Die Freiraume missen gut gestaltet sein und haben sich gut in die orts-
bauliche Umgebung einzuordnen.

2 Die im Plan als Platzgestaltung bezeichnete Flache ist als arealinterner,
gut zugéanglicher Platz mit hoher Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitét aus-
zubilden.

® Die im Plan als Spiel- und Ruhebereiche ausgewiesene Fliache dient
hauptséchlich der gemeinschaftlichen Nutzung. Es ist eine hohe Durchgrii-
nung anzustreben. Versiegelte Flachen sind zu minimieren.

4 Gebaudebezogene private Garten zugunsten der Erdgeschosswohnun-
gen sind in den im Plan dafiir ausgeschiedenen Bereichen zulassig.

® Innerhalb der Spiel- und Ruhebereiche ist ein gemeinschaftlicher Spiel-
und Aufenthaltsbereich geméss § 38 BNO anzulegen. Bekieste Fusswege,
Spielgerate, Sitzgelegenheiten und dergleichen sind zuldssig.

® Ausserhalb der Baufelder fir Hauptbauten sind Gestaltungselemente wie
Pflanzentrége, Sitzgelegenheiten, Pergolen und dergleichen zuléssig.

" Die im Plan bezeichneten Baume sind in Anzahl und Qualit4t verbindlich
festgelegt.

® Die Baume sollen von Beginn an als raumliche Elemente in Erscheinung
treten und sind daher in folgender vorgegebenen Grosse zu pflanzen:

e B1: Strassenbaum min. 25-30 cm Stammumfang bei Pflanzung
e B2: Solitdrbaum min. 30-35 cm Stammumfang bei Pflanzung

Es sind einheimische und standortgerechte Baume und Strducher zu ver-
wenden.

% Im Wourzelbereich der Baume mit der Bezeichnung B2 gem. Abs. 8 ist
eine minimale Uberdeckung von 1.0 m gegeniber unterirdischen Bauten
vorzusehen.

""Die Boschung zur Altachenstrasse hin ist einheitlich zu gestalten. Es ist
dabei angemessen auf die Siedlungsrandthematik einzugehen.

§12

' Zur Sicherung eines angemessenen kologischen Ausgleichs sind min-
destens 15 % der Perimeterflache als nicht unterbaute, naturnah gestaltete
Flachen einzuplanen und nach ihrer Erstellung fachgerecht zu pflegen. Die
Spezifizierung richtet sich nach den ortlichen Verhéltnissen (Untergrund,
Besonnung, Vernetzung usw.).
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Haupterschliessung

Tiefgaragenein- und
Ausfahrt

Interne Areal-
erschliessung

Parkierung Bewohner
und Beschiftigte

Parkierung Besucher

Auflademé&glichkeiten
Elektrofahrzeuge

Abstellplitze
Zweirdder / Kinder-
wagen

Abfallentsorgung
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2 Begriinte Dachflachen sind bei der Berechnung der okologischen Aus-
gleichsflache nicht anrechenbar.

VERKEHRSERSCHLIESSUNG
§13

' Die Haupterschliessung des Areals fir den motorisierten Verkehr hat
ruckwartig Uber die ,Zelglistrasse” im Bereich der im Plan eingetragenen
.Grundstiickszufahrt” zu erfolgen.

2 Die uberdeckte Tiefgaragenein- und Ausfahrt erfolgt an der im Plan be-
zeichneten Stelle. Die Uberdachung der Ein- und Ausfahrt ist besonders
gut in die Umgebungsgestaltung zu integrieren.

* Die im Plan symbolisch bezeichneten internen Arealerschliessungen sind
als Fussgéangerverbindungen begehbar und rollstuhlgéngig auszufiihren.

§14

' Die Parkplétze fiir Bewohner und Beschéftigte sind vollstandig in der da-
fur vorgesehenen Tiefgarage zu situieren.

2 Die Besucherparkplitze kénnen in den im Plan bezeichneten Bereichen
oberirdisch angeordnet werden.

3 Im Bereich der Parkierungsanlagen sind die notwendigen infrastrukturel-
len Voraussetzungen zu schaffen, um bedarfsgerechte Auflademaglichkei-
ten fur E-Autos und E-Bikes anbieten zu kénnen.

§15

' Die erforderlichen Flachen fir Fahrrader, Mofas und Kinderwagen sind
nach Mdglichkeit in den Baufeldern A bis C zu integrieren und zweckmas-
sig zuzuordnen.

2 VVon der Gesamtanzahl der Veloabstellpldtze mussen ca. 1/3 als Kurz-
zeitparkplatze oberirdisch, witterungsgeschitzt und nahe bei den Hausein-
gangen angeordnet werden. Die Ubrigen Veloabstellpldtze kénnen unterir-
disch angeordnet werden.

ENTSORGUNG UND ENERGIE
§16

' Fur die Bewirtschaftung und Beseitigung von Haushaltabfillen sind in der
Nahe der Zelglistrasse dafiir notwendige Infrastrukturen anzuordnen und
besonders gut in die Umgebungsgestaltung zu integrieren. Die genaue La-
ge ist im Bewilligungsverfahren festzulegen.

§17
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Energetische
Standards

Qualitdtssicherung

Inkrafttreten
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' Neubauten sind als energieeffiziente Gebdude zu erstellen, welche den
Minergie-Standard erreichen oder hochstens 80% des zuldssigen Heiz-
warmebedarfs geméass Anhang 4 der Energieverordnung des Kantons Aar-
gau vom 4. Juli 2012 benétigen und den Warmebedarf fur das Warmwas-
ser mehrheitlich mit erneuerbarer Energie gedeckt wird.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN
§18

' Zur Beurteilung der Frage, ob ein Bauvorhaben den qualitativen Zielset-
zungen des Gestaltungsplans entspricht, kann der Stadtrat nach Rickspra-
che mit der Bauherrschaft und auf deren Kosten ein Fachgutachten einho-
len.

§19

' Der Gestaltungsplan mit den dazugehérigen Sondernutzungsvorschriften
tritt mit der kantonalen Genehmigung in Kraft.

? Die Anderung oder Aufhebung bedarf des gleichen Verfahrens wie der
Erlass des Gestaltungsplans.
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Private Garten

B1 Strassenbaum mindest. Stammumfang bei Pflanzung 25 - 30 cm

B2 Solitarbaum mindest. Stammumfang bei Pflanzung 30 - 35 cm

Leitungstrasse (Enteignungsrecht, 132 BauG)
Die genaue Lage wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt.
Leitungsart: Schmutzwasser. Leitungsdimension: ca. NW 1250
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Offentliche Auflage vom: 16. Juli 2016 bis 15. August 2016
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