











§ 12 Vorzone

1 Entsprechend der Nutzung mit Publikumsverkehr im Erdgeschoss ist die Umgebung
der Baubereiche A und B als Geschéftsvorzone auszugestalten.

2 Die Geschéftsvorzonen dienen dem Kundenverkehr der Erdgeschossnutzungen und
dem Fuss- und zum Teil dem Radverkehr. Die Vorzonen kénnen kommerziell genutzt
werden, soweit der Fuss- und Radverkehr nicht beeintrachtigt wird. Sie sind mit einer
befestigten Flache auszugestalten.

3 Die Geschaftsvorzonen auf der Hofseite sind fir die Notzufahrt auf einer Breite
von 3.00 m freizuhalten.

3 Die weiteren minimale Durchgangsbreiten sind im Situationsplan mit Massen bezeich-
net.

Erschliessung und Parkierung

§ 13 Erschliessung

1 Die Erschliessung und Anlieferung innerhalb des Gestaltungsplanperimeters erfolgen
tber die Strengelbachstrasse und Waaggasse.

2 Fur die Abfahrt zur Einstellhalle ist im Situationsplan ein Anordnungsbereich festgelegt.
Die Abfahrt ist in seiner Stellung und Gestaltung als Teil des Hofes zu behandeln und
entsprechend sorgféltig zu platzieren.

§ 14 Parkierung

1 Besucherparkplatze fir den gesamten Gestaltungsplanperimeter sind entlang der
Strengelbacherstrasse gemass Situationsplan anzuordnen. Falls die Umlegung der Kan-
tonsstrasse (Strengelbachstrasse zur Giterstrasse) nicht umgesetzt wird, sind die Besu-
cherparkplatze entlang der Giterstrasse anzulegen.

2 Die Ubrige Parkierung erfolgt ausschliesslich im Untergeschoss des Gestaltungsplan-
gebietes.

3 Die Besucherparkplatze sind gemass Situationsplan mit Baumen auszugestalten.



§ 15 Offentliche Fuss- und Radwegverbindung

1 In der Geschéftsvorzone auf der Seite der Giiterstrasse beim Baubereich A ist eine
offentliche Radwegverbindung mit einer Breite von 2.50 m freizuhalten.

2 |In der Geschaftsvorzone auf der Seite Freiraum Hofs beim Baubereich A ist eine 6ffent-
liche Fusswegverbindung mit einer Breite von 2.00 m freizuhalten.

§ 16 Veloabstellpldtze

Oberirdische Abstellplatze fir Fahrrader und Mofas sind in gentgender Anzahl und an
geeigneten Stellen anzubieten.

Umwelt

§ 17 Energie

Die Grundlast der benétigten Heizenergie muss mit einer Holzschnitzelheizung abge-
deckt werden.

§ 18 Léarm

Der Nachweis fur die Schalldammung der Aussenbauteile nach SIA-Norm 181 ist entlang
der Glterstrasse auf das zu erwartete Verkehrsaufkommen nach der Strassenverlegung
auszurichten. Flr das Baufeld A (Larmriegel) ist eine kontrollierte Dauerliftung (Element
des Minergie-Standards) fur Wohnnutzungen vorzusehen.

Schlussbestimmung

§ 19 Inkrafttreten

1 Der Gestaltungsplan mit den dazugehdrigen Sondernutzungsvorschriften tritt mit der
Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

2 Die Anderung oder Aufhebung bedarf des gleichen Verfahrens wie der Erlass des Ges-
taltungsplans.
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