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Gestaltungsplan ,,Breiti“, Kiinten

Teilrevision Gestaltungsplan ,,Breiti“, Kiinten

BESTEHEND
[rechtskraftig]

Zweck

Bestandteile
des Gestal-
tungsplans

Perimeter

§1

Der Gestaltungsplan mit Sondernutzungsvorschriften
bezweckt die architektonisch gute, auf die bauliche und
landschaftliche Umgebung sowie die Wohnbedurfnisse der
Bevélkerung abgestimmte Bebauung und die verkehrstech-
nische Erschliessung des Planungsgebietes ,Breiti* mit
Haupt- und Nebenerschliessung, oberirdischer (Not-) Zu
fahrt mit unterirdischen Parkierungsanlagen sowie die
Parkplatze fur Besucher.

§2

'Verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplanes sind:
e Situationsplan 1:500
e Sondernutzungsvorschriften

? Erlauternde Grundlagen des Gestaltungsplanes
e Planungsbericht

§3

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes umfasst die im
Plan bezeichnete Perimeterflache.

NEU

[Genehmigungsinhalt]

Bestandteile
des Gestal-
tungsplans

§2

"Verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplanes sind:
« Situationsplan 1:500 (inklusive Teilanderung
vom 27. Juni 2016
¢ Sondernutzungsvorschriften (inklusive Teilanderung
vom 27. Juni 2016

? Erlauternde Grundlage des Gestaltungsplanes ist der
Planungsbericht



Gestaltungsplan ,,Breiti“, Kiinten

Teilrevision Gestaltungsplan ,,Breiti“, Kiinten

BESTEHEND
[rechtskraftig]

Verhaltnis zur
Grundordnung

Baufelder AZ
Klein-Anbauten

§4

! Soweit mit dem Situationsplan und den zugehérigen Son-
dernutzungsvorschriften nicht abweichende Regelungen
getroffen werden, gelten die Bestimmungen der Bau- und
Nutzungsordnung der Gemeinde Kiinten, insbesondere die
Vorschriften der Bauzone Wohn- und Gewerbezone 3; WG
3/65 (u. a. §§ 8 und 12 BNO).

? Vorbehalten bleibt die Uibergeordnete Gesetzgebung des
Kantons und des Bundes, insbesondere die einschlagige
Bau-, Planungs- und Umweltschutzgesetzgebung.

§5

'Die im Gestaltungsplan durch Baulinien ausgeschiedenen
,Baufelder Hauptbauten® sind fur Wohnbauten und fur méas-
sig stérendes Gewerbe bestimmt.

? Die ,Baufelder Hauptbauten“ bezeichnen die maximale
Ausdehnung von Hauptbauten. Die Begrenzungen der Bau-
felder gelten als Baulinien und ersetzen die zonengemas-
sen Grenzabstande sowie die gesetzlichen Strassenab-
stdnde. Der grosse Grenzabstand ist aufgehoben.

® Fir die Wohnbauten des Gestaltungsplanes ,Breiti* be-
tragt die Ausnutzungsziffer maximal AZ = 0.80.

NEU
[Genehmigungsinhalt]
§5
Baufelder AZ 'Die im Gestaltungsplan durch Baulinien ausgeschiedenen

Klein-Anbauten

,Baufelder Hauptbauten“ sind fir Wohnbauten und fir
massig stérendes Gewerbe bestimmt.

? Die ,Baufelder Hauptbauten" bezeichnen die maximale
Ausdehnung von Hauptbauten. Die Begrenzungen der
Baufelder gelten als Baulinien und ersetzen die zonenge
massen Grenzabstédnde sowie die gesetzlichen Strassen-
abstande. Der grosse Grenzabstand ist aufgehoben.

*Fur die Wohnbauten des Gestaltungsplanes ,Breiti* wer-
den pro Baufeld Geschossflachen (GF) als Kontingente
festgelegt. Als anrechenbare Geschossflachen gilt die Defi-
nition nach § 32 Abs. 2 BauV. Die Dach- und Unterge-
schosse werden bei der Berechnung flr die Flachenkonti-
gente nicht beriicksichtigt (§ 34 Abs. 1 BNO). Der Ausniitz-
zuschlag fur nicht beheizte Zwischenklimazonen gemass



Gestaltungsplan ,,Breiti“, Kiinten Teilrevision Gestaltungsplan ,,Breiti“, Kiinten

BESTEHEND NEU
[rechtskraftig] [Genehmigungsinhalt]
§ 34 Abs. 2 BNO ist gestattet.

“ Klein-/ Anbauten kijpnen unter Eiqhaltung der im Uberge- * Klein-/ Anbauten kénnen unter Einhaltung der im Giberge-
ordneten Recht deﬁplerten Vorschriften im ganzen Gestal- ordneten Recht definierten Vorschriften im ganzen Gestal-
tungsplanperimeter innerhalb und ausserhalb der ausge- tungsplanperimeter innerhalb und ausserhalb der ausge-
schiedenen Baufelder erstellt werden. schiedenen Baufelder erstellt werden.
§6 §6

Gestaltung 'Es ist eine optimierte Baumassenverteilung zur Umgebung | mMassvorschriften 'Es ist eine optimierte Baumassenverteilung zur Umge-

und zur offenen Landschaft zu gewahrleisten.

? Die Geb&ude sind in Gestaltung und Materialisierung in
einheitlicher Architektursprache und nach ganzheitlichem
Farbkonzept auszufithren.

*Die Vorschriften tiber die Wohn-/Gewerbezone 3 werden
wie folgt erganzt:

Stellung der Bauten:
(Firstrichtung)

Die Bauten sind mit Firstrichtung
senkrecht zur Langsausdehnung
der Parzelle anzuordnen.

Grosse der Bauten:  Breite (Quer zum First) max.16.0 m

Lange max.40.0 m
Hohe der Bauten: Firsthéhe max.14.0 m
Gebaudehohe max.11.0 m

Form, Staffelung,
Gliederung:

Einfache, rechteckige Kuben unter
einheitlicher Firstrichtung

Gestaltung

bung und zur offenen Landschaft zu gewéhrleisten.

’Die Vorschriften tber die Wohn-/Gewerbezone 3 werden
wie folgt ergénzt:

max.14.75 m
max.11.50 m

Firsthohe
Gebiudehohe

Hoéhe der Bauten:

§ 6Ba

'Die Gebaude sind in Gestaltung und Materialisierung in
ganzheitlichen Material- und Farbkonzept auszufiihren.

Stellung der Bauten:
(Firstrichtung)

Die Bauten sind mit Firstrichtung
senkrecht zur Langsausdehnung
der Parzelle anzuordnen.

Form, Staffelung,
Gliederung:

Einfache, rechteckige Kuben unter
einheitlicher Firstrichtung



Gestaltungsplan ,,Breiti“, Kiinten

Teilrevision Gestaltungsplan ,,Breiti“, Kiinten

BESTEHEND
[rechtskraftig]
Dachform:

Vorbauten:

Material:

§7

Mansardendachform, Neigung unte-
re Dachebene max. 45°, Neigung
Richtwert 35°- 45° (Hauptbauten),
einzelne einfache Aufbauten.

Vorbauten (Balkone, Wintergarten
und Zwischenklimazonen) sind so

zu gestalten, dass eine vom Haupt-
baukorper abweichende schlanke
Gestaltung entsteht.

Einheitliches Materialkonzept
Tonziegel in ortsiiblichen Farben
(z.B. braun, rotbraun, rot).

Frei- und Aussen- 'Wichtige Elemente der Frei- und Aussenraumgestaltung
raumgestaltung  sind die oberirdische Freihaltung des Gestaltungsplanperi-
meters von arealinternen Strassenflachen.

’Die Frei- und Aussenraumgestaltung mit Grinflachen, Be-
pflanzung, kombiniert nutzbaren Flachen fur Freizeit und
Erholung inkl. geschlossener und gedeckter Gemeinschaf-
tsraum ist Gegenstand des Gesamtkonzepts Frei- und Aus-
senraumgestaltung (siehe Anhang I).

Die Frei-/ Aussenraumgestaltung umfasst die folgenden

Bereiche:

— Treffpunkt ,Breiti* fur Freizeit und Erholung sowie ge-
schlossener und gedeckter Gemeinschaftsraum.

NEU

[Genehmigungsinhalt]
Dachform:
Vorbauten:
Material:
§7

Mansardendachform, Neigung un-
tere Dachebene max. 45°, Neigung
Richtwert 35°- 45° (Hauptbauten),

einzelne einfache Aufbauten.

Vorbauten (Balkone, Wintergarten
und Zwischenklimazonen) sind so
zu gestalten, dass eine vom Haupt-
baukérper abweichende schlanke
Gestaltung entsteht.

Einheitliches Materialkonzept
Tonziegel in ortsublichen Farben
(z.B. braun, rotbraun, rot).

Frei- und Aussen- 'Wichtige Elemente der Frei- und Aussenraumgestaltung
raumgestaltung  sind die oberirdische Freihaltung des Gestaltungsplanperi-
meters von arealinternen Strassenflachen.

“Die Frei- und Aussenraumgestaltung mit Griinflichen, Be-
pflanzung, kombiniert nutzbaren Flachen fur Freizeit und
Erholung inkl. geschlossener und gedeckter Gemeinschaf-
tsraum ist Gegenstand des Konzepts Frei- und Aus-
senraumgestaltung (siehe Anhang I).

Die Frei-/ Aussenraumgestaltung (Leitidee) umfasst die

folgenden Elemente:
— Raumoffentlickeit

- Bepflanzung und Begriinung



Gestaltungsplan ,,Breiti“, Kiinten

Teilrevision Gestaltungsplan ,,Breiti“, Kiinten

BESTEHEND
[rechtskraftig]

Erschliessung

— Kombiniert nutzbare Flache (Spiel/Freizeit und weitere
Bedurfnisse).

*Das Terrain darf nicht unnétig verandert werden. Geringfii-
gige Niveauunterschiede sind moglichst als bepflanzte B6-
schung auszubilden. Der Ubergang von der Bauzone zum
Kulturland ist sorgféltig zu gestalten und mit einheimischen
Baumen und Strauchern zu bepflanzen (§ 53 Abs. 3 BNO).

* Die Frei- und Aussenraumgestaltung ist Bestandteil des
Bauprojektes und ist im Baugesuch, gestutzt auf das Kon-
zept (Anhang I) auszuweisen.

§8

Die verkehrstechnische Erschliessung erfolgt ab der Weg-
parzelle Nr. 116 ,Breiti“ mit einer direkten Zufahrt zur Unter-
flurgarage. Diese wird mit einer Verbreiterung um 1.0 m
(westlicher Strassenrand) auf eine Ausbaubreite von

ca. 4.50 m erweitert. Die genaue Lage ist Bestandteil des
Bauprojektes.

NEU

[Genehmigungsinhalt]

Erschliessung
unterirdisch

Parallelerschlies-
sung Parz. 93

Portalbereich
Rampe
UN-Garage

— Spiel / Aufenthalt
— Belage

°Das Terrain darf nicht unnétig verdndert werden. Gering
fugige Niveauunterschiede sind moglichst als bepflanzte
Boschung auszubilden. Der Ubergang von der Bauzone
zum Kulturland ist sorgfaltig zu gestalten und mit ein-
Heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen

(§ 53 Abs. 3 BNO).

* Das Konzept der Frei- und Aussenraumgestaltung
(Anhang 1) ist fur die Ausfihrung verbindlich. Mit den kon-
kreten Baugesuch ist die Frei- und Aussenraumgestaltung
verbindlich zu planen und mit der Realisierung auszufiih-
ren

§8

'Die verkehrstechnische Erschliessung erfolgt ab der Hau-
ptstrasse K 271 mit einer direkten Zu- und Wegfahrt zur
Unterflurgarage (Direktanschluss).

’Die erganzende oberirdische Parallelerschliessung der
Parzelle 93 wird mit dem Direktanschluss ab der Haupt-
strasse K 271 sichergestellt. Die genaue Lage ist Bestand-
teil des Bauprojektes.

*Die Rampe der Zufahrt zur Unterflurgarage wird in einem
Teilbereich als Uberdachung gestaltet. Der Portalbereich
ist schallabsorbierend auszukleiden. Die Schallabsorpi-
tionsgruppe A2 gemass EN 1793-1; 1997 SN 64057 1-1
ist mindestens einzuhalten (§30 Abs. 3 lit. a. EG UWR):



Gestaltungsplan ,,Breiti“, Kiinten

Teilrevision Gestaltungsplan ,,Breiti“, Kiinten

BESTEHEND
[rechtskraftig]
§9
Unterirdische 'Die erforderlichen Abstellplatze sind unterirdisch innerhalb

Abstellplatze des bezeichneten Baubereichs Tiefgarage zu erstellen.
Tiefgarage

Bereich oberird- *Die oberirdischen Besucherparkplatze sind nur fir die Be-
ische Parkierung sucher bestimmt und diese sind dauernd freizuhalten. Die
Belage der Abstellplatze sind sickerfahig zu gestalten.

NEU

[Genehmigungsinhalt]

Unterirdische
Abstellplatze
Tiefgarage
inkl. Besucher

Bereich oberird-

“Die folgenden Dienstbarkeiten sind — vor dem Beschluss
des Gestaltungsplanes — mittels Grundbucheintrag rechts-
gultig zu regeln:

« Gemeinsamer Direktanschluss fir die Parz. Nrn. 93, 94,
95 und 96 mit der Auflage der Parallelerschliessung fir
die Ver- und Entsorgung der Parz. Nr. 93.

« Aufhebung des bestehenden Direktanschlusses der Parz.
Nr. 93 an die Hauptstrasse K 271 (LKW-Zufahrt) nach
der Realisierung der Uberbauung der Parzelle 93. Die
Regelung bleibt unverandert fur die bestehende Nutzung
der Parz. 93 (vorh. Gewerbe- und Wohnbauten).

« Benutzungsrecht fir die Zu- und Wegfahrt via Rampe zur
Tiefgarage (unterirdische Erschliessung zG der Parz. 93

§9

'Die erforderlichen Abstellplatze sind unterirdisch innerhalb
des bezeichneten Baubereichs Tiefgarage zu erstellen.

Die erforderlichen ,Pflicht-Parkplatze" fur die Besucher
werden im bezeichneten Bereich der Tiefgarage an-
geordnet. Diese sind dauernd freizuhalten.

’Die zusatzlichen, oberirdischen 9 Abstellplatze werden

ische zusatzliche ab der Wegparzelle Nr. 116 ,Breiti" erschlossen.

Absteliplatze



Gestaltungsplan ,,Breiti*, Kiinten

Teilrevision Gestaltungsplan ,,Breiti*, Kiinten

BESTEHEND
[rechtskraftig]

Notzufahrt
Fusswegver-
bindung

§10

'Die Notzufahrt ist Bestandteil der oberirdischen Erschlies-
sung und ist fur die Zu- und Wegfahrt fur die Feuerwehr und
die Unterhaltsfahrzeuge bestimmt (Breite 3.50 m).

?Jedes Gebaude ist oberirdisch mit Fusswegen mit der
Haupterschliessung zu verbinden, inkl. durchgehende Fuss-
wegverbindung zur Hauptstrasse und zu der Wegparzelle

Nr. 116. Die Fusswege sind mit einer minimalen Bandbreite
von 1.45 — 1.55 m sowie mit versickerungsfahigem Belag
zu erstellen.

*Die genaue Lage der Notzufahrt mit dem Bereich der kom-
biniert nutzbaren Flache und die Flache ,Treffpunkt Breiti“
sind Bestandteile des Bauprojektes.

NEU

[Genehmigungsinhalt]

Notzufahrt
Fusswegver-

bindung
Fahrradverkehr

§10

'Die Notzufahrt ist Bestandteil der oberirdischen Erschlies-
sung und ist fur die Zu- und Wegfahrt fur die Feuerwehr
und die Unterhaltsfahrzeuge bestimmt (Breite 3.50 m).

%Jedes Gebaude ist oberirdisch mit Fusswegen mit der
Haupterschliessung zu verbinden, z. T. direkte Hauszu-
gange ab Gehweg Hauptstrasse K271 inkl. durchgehende
Fusswegverbindung zur Hauptstrasse und zu der Weg-
parzelle Nr. 116. Die arealinterne Erschliessung ist begeh-/
befahrbar und rollstuhlgéngig auszubilden. Die Anforde-
rungen an  Hindernisfreie Bauten” (SIA-Norm 500) sind
einzuhalten. Die Fusswege sind mit einer minimalen
Bandbreite von 1.45 — 1.55 m sowie mit versickerungsfahi-
gem Belag zu erstellen.

*Die genaue Lage der Notzufahrt mit dem Bereich der
Kombiniert nutzbaren Flache und die Flache ,Treffpunkt
Breiti“ sind Bestandteile des Bauprojektes.

“Die Parallelerschliessung der Parzelle 93 steht fur die Ver-
und Entsorgung zur Verfigung (Kehrichtwagen, Feuer-
wehr, Anlieferungen, usw.).

°Fur Velos und Mofas gelten die aktuellen Richtlinien der
VSS-Norm 640 065. Kurz- und Lanzeitparkplatze sind
oberirdisch, witterungsgeschitzt und nahe bei den Haus-
eingangen zu platzieren.



Gestaltungsplan ,,Breiti*, Kiinten

Teilrevision Gestaltungsplan ,,Breiti“, Kiinten

BESTEHEND
[rechtskraftig]
§ 11
Energieeffizientes Fur samtliche Neubauten innerhalb des Planungsperime-
Bauen ers gilt als Minimalanforderung der MINERGIE — Standard

inkl. Zertifizierung. Bauten mit energetisch gleichwertigen
oder besseren Loésungen — aus energetischer Sicht — sind
zulassig (Null- oder Plus - Energiehauser).

Die Abdeckung des Heizwarmebedarfs erfolgt durch War-
mepumpenaniagen mit Erdsonden (Sole/Wasser). Eine
Grundwassernutzung fir Warmepumpen — unter Einhaltung
der hydrogeologischen Kriterien — ist als Alternative zulas-

sig.
§12
Larmvorbelasteterinnerhalb des larmvorbelasteten Bereichs entlang der
Bereich Hauptstrasse sind folgende Larmschutzmassnahmen erfor-
derlich:

e Wohnbauten sind larmgerecht zu konzipieren (larmab-
gewandte Anordnung larmempfindlicher Rdume, weniger
exponierte Zweitfenster usw.).

e Sofern die Grenzwerte (Planungswerte) nicht eingehal-
ten werden kénnen, ist eine Ausnahme von der Einhal-
tung der Planungswerte zu beantragen. Nach § 25 Abs.
2 EG UWR ist eine kantonale Zustimmung notwendig.

e Baugesuche fur Wohnbauten missen einen Larmnach-
weis nach Art. 34 LSV beinhalten inklusive Angaben
Uber Schalldammung der Aussenbauteile (Art. 32 LSV).

NEU

[Genehmigungsinhalt]

§12

Larmvorbelasteter Innerhalb des larmvorbelasteten Bereichs entlang der

Bereich

Hauptstrasse sind folgende Larmschutzmassnahmen erfor-
derlich:

e Wohnbauten sind larmgerecht zu konzipieren (larmab-

gewandte Anordnung larmempfindlicher Raume,
weniger exponierte Zweitfenster usw.).

Baugesuche fur Wohnbauten missen einen Larmnach-
weis nach Art. 34 LSV beinhalten inklusive Angaben
Uber Schallddmmung der Aussenbauteile (Art. 32 LSV).



Gestaltungsplan ,,Breiti“, Kiinten Teilrevision Gestaltungsplan ,,Breiti“, Kiinten

BESTEHEND NEU
[rechtskraftig] [ Genehmigungsinhait]
in das Gebiet ,Talligchamer" weitergeleitet.

*Im Baubewilligungsverfahren sind die konkreten baulichen

Massnahmen betreffend die Zufahrt zur Tiefgarage und die

,uberbauungsinternen” Hochwasserschutzmassnahmen de-
finitiv mit dem Bauprojekt zu planen.

§ 16
Inkrafttretung 'Der Gestaltungsplan tritt mit Genehmigung durch den Re-
gierungsrat die zustandige Kantonale Behdrde in Kraft.
Anderungen ’Die Anderung oder Aufhebung erfordert das gleiche Ver-
Aufhebung fahren wie der Erlass des Sondernutzungsplanes.

10
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Gemeinde Klnten
»\%= Teilrevision Gestaltungsplan "Breiti"

Frei - und Aussenraumgestaltung
Situation 1 : 500
21.04.2016
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Orientierungsinhalt

Gestaltungsplan Breiti
Genehmigung Regierungsrat 22. Mai 2013

Situation 1:500

w2767

3367

L\

% L
Genehmigungsinhalt

Tellrevision Gestaltungsplan "Breiti”

Situvation :0

a5z & \ %

271

LEGENDE ZUM GESTALTUNGSPLAN

1. Genehmigungsinhalt

Es werden folgende farbig angelegte Elemente genehmigt :

rot

rot

blau / rot
braun/orange
blau / schwarz
blau / rot
hellgelb

blau / rot

gelb

hellbraun

rot

blau / rot

blau / rot

hellblau

blau/rot

schwarz / braun

blau / rot

gringelb

magenta

blau / rot

dunkelbraun

blau / rot

dunkelgriin gestreift /
violett gestreift

2. Orientierungsinhalt

Name/RR 22.05.2013

Name/RR 22.05.2013

Name/RR 22.05.2013

Name/RR 22.05.2013
Name/RR 22.05.2013

Name/RR 22.05.2013

Name/RR 22.05.2013

Name/RR 22.05.2013
| E——

Name/RR 22.05.2013
Name/RR 22.05.2013
T
Name/RR 22.05.2013
| ——

Name/RR 22.05.2013

Name/RR 22.05.2013
—

Name/RR 22.05.2013
2

Name/RR 22.05.2013

Name/RR 22.05.2013

Name/RR 22.05.2013

Name/RR 22.05.2013

WG3

blau
blau
blau

blau

blau
blau

blau

blau

blau

blau
blau
blau

blau

blau
blau

blau
blau

blau

grau

grau/ blau

schwarz

Strassenlinien (Enteignungsrecht § 132 BauG)

Baulinien Tiefgarage

Baulinie Tiefgarage aufgehoben

Baufelder Hauptbauten mit max. Geschossflachen

Baufelder Hauptbauten mit max. Geschossflachen

Baufelder Hauptbauten aufgehoben

Baufelder Vorbauten (Balkon / Wintergérten / Zwischenklimazonen)

Baufelder Vorbauten (Balkon / Wintergérten / Zwischenklimazonen) aufgehoben
Verkehrstechnische Erschliessung mit Zu- und Wegfahrt Tiefgarage,

inkl. Parallelerschliessung Parz. 93
(Die genaue Lage wird im Bauprojekt festgelegt)

Uberdachuung Rampe
(Die genaue Lage wird im Bauprojekt festgelegt)

Zufahrt zentrale unterirdische Parkierungsanlage (PP Bewohner / Besucher)
(Die genaue Lage wird im Bauprojekt festgelegt)

Zufahrt zentrale unterirdische Parkierungsanlage aufgehoben

PW - Wendeanlage / Wendeplatz Kehrichtabfuhr / Kommunalfahrzeuge aufgehoben

Sichtzone mit Beobachtungsdistanz B und Knotensichtweite A
(Die genaue Lage wird im Bauprojekt festgelegt)

Sichtzone mit Beobachtungsdistanz B und Knotensichtweite A aufgehoben

Ein- und Ausfahrtsbeschrankungen. Zu- und Wegfahrten nur bei
den im Plan bezeichneten Anschliissen.

rechtskraftige Besucherparkplatze aufgehoben

Besucherparkplatze
{Die genaus Lage wird im Bauprojekt festgelagt)

Larmvorbelasteter Bereich;
Ausnahme von der Einhaltung der Planungswerte im Sinne von Art. 30 LSV

rechtskraftige Containerplatz augehoben

Containerplatz
(Die genaue Lage wird im Bauprojekt festgelegt)

rechiskréftige Treffpunkt "Breiti" flir Freizeit und Erholung sowie geschlossener / gedeckter
Gemeinschaftsraum aufeghoben

Treffpunkt "Breiti" fir Freizeit und Erholung sowie geschlossener / gedeckter Gemeinschaftsraum
(Die genaue Lage wird im Bauprojekt festgelegt)

Perimeter des Gestaltungsplanes

rechtskraftige Strassenlinien mit Genehmigungsdatum
rechtskraftige Baulinie Tiefgarage mit Genehmigungsdatum

rechtskréftige Hauptbauten mit Genehmigungsdatum

rechtskréftige Baufelder Vorbauten (Balkon / Wintergérten / Zwischenklimazonen)
mit Genehmigungsdatum

rechtskréftige Versickerungsanlage Meteorwasser mit Genehmigungsdatum

rechtskraftige Zufahrt zentrale unterirdische Parkierungsanlage mit Genehmigungsdatum

rechiskréftige PW - Wendeanlage / Wendeplatz Kehrichtabfuhr / Kommunaifahrzeuge
mit Genehmigungsdatum

rechtskréftige Ein- und Ausfahrtsbeschrénkungen mit Genehmigungsdatum

rechtskréftige Besucherparkplétze mit Genehmigungsdatum

rechtskréftige Larmvorbelasteter Bereich mit Genehmigungsdatum
rechtskréftige Containerplatz mit Genehmigungsdatum
rechtskraftige Notzufahrt Feuerwehr, Unterhaltsfahrzeuge Breite ca. 3.5m mit Genehmigungsdatum

rechtskréftige Umgebungsgestaltung mit Genehmigungsdatum

rechtskraftige Kombiniert nutzbare Flache Spiel / Freizeit und weitere Bedlrfnisse
mit Genehmigungsdatum

rechtskréftige Treffpunkt "Breiti" fir Freizeit und Erholung sowie geschlossener / gedeckter
Gemeinschaftsraum mit Genehmigungsdatum

rechtskréftige Fusswegverbindungen mit Genehmigungsdatum
rechtskraftige Absperrpfosten mit Genehmigungsdatum

rechtskraftige Verteilkabine elektrische Versorgung mit Genehmigungsdatum

bestehende Strassen / Gehweg

rechtskréftige Erschliessungsstrassen ES mit Genehmigungsdatum

Zonengrenzen und Zonenbezeichnungen gemass Zonenplan

Kanton Aargau Gemeind

e Kiinten

Teilrevision
Gestaltungsplan "Breiti"

Kanton Aargau
Departement

( gemass § 21 BauG )
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Situation 1 : 500

Weitere Bestandfeile des Gestaltungsplanes: -Sondernutzungsvorschriften
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Gestaltungsplan "Breiti" e Nerkahir und UnweX

- bteilung Raumentwicklung
Sondernutzungsvorschriften RUEE
(gemass § 21 BauG )

Weitere Bestandteile des Gestaltungsplanes:

-Situationsplan 1:500 (verbindlich)
-Planungsbericht (orientierend)
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Erschliessung

Unterirdische
Abstellplatze
Tiefgarage

Bereich oberird-
ische Parkierung

Notzufahrt
Fusswegver-
bindung

Energieeffizientes
Bauen

® Das Terrain darf nicht unnétig verandert werden. Geringfiigige Niveauunter-
schiede sind méglichst als bepflanzte Béschung auszubilden. Der Ubergang von
der Bauzone zum Kulturland ist sorgfaltig zu gestalten und mit einheimischen
Baumen und Strauchern zu bepflanzen (§ 53 Abs. 3 BNO).

* Die Frei- und Aussenraumgestaltung ist Bestandteil des Bauprojektes und ist im
Baugesuch, gestitzt auf das Konzept (Anhang |) auszuweisen.

§8

Die verkehrstechnische Erschliessung erfolgt ab der Wegparzelle Nr. 116 ,Breiti
mit einer direkten Zufahrt zur Unterflurgarage. Diese wird mit einer Verbreiterung
um 1.0 m (westlicher Strassenrand) auf eine Ausbaubreite von ca. 4.50 m erwei-
tert. Die genaue Lage ist Bestandteil des Bauprojektes.

§9

' Die erforderlichen Abstellplatze sind unterirdisch innerhalb des bezeichneten
Baubereichs Tiefgarage zu erstellen.

? Die oberirdischen Besucherparkplatze sind nur fur die Besucher bestimmt und
diese sind dauernd freizuhalten. Die Belage der Abstellplatze sind sickerfahig
zu gestalten.

§ 10

' Die Notzufahrt ist Bestandteil der oberirdischen Erschliessung und ist fir die
Zu- und Wegfahrt fiir die Feuerwehr und die Unterhaltsfahrzeuge bestimmt
(Breite 3.50 m).

2 Jedes Gebaude ist oberirdisch mit Fusswegen mit der Haupterschliessung zu
verbinden, inkl. durchgehende Fusswegverbindung zur Hauptstrasse und zu der
Wegparzelle Nr. 116. Die Fusswege sind mit einer minimalen Bandbreite von
1.45 — 1.55 m sowie mit versickerungsfahigem Belag zu erstellen.

* Die genaue Lage der Notzufahrt mit dem Bereich der kombiniert nutzbaren
Flache und die Flache , Treffpunkt Breiti“ sind Bestandteil des Bauprojektes.

§ 11

Fur samtliche Neubauten innerhalb des Planungsperimeters gilt als Minimalan-
forderung der MINERGIE - Standard inkl. Zertifizierung. Bauten mit energetisch
gleichwertigen oder besseren Lésungen — aus energetischer Sicht — sind zu-
lassig (Null- oder Plus - Energiehauser).

Die Abdeckung des Heizwarmebedarfs erfolgt durch Warmepumpenanlagen mit
Erdsonden (Sole/Wasser). Eine Grundwassernutzung fur Warmepumpen — unter
Einhaltung der hydrogeologischen Kriterien — ist als Alternative zulassig.



Larmvorbelasteter
Bereich

Antennen
Parabolspiegel

Versickerung

Hochwasserschutz

Inkrafttretung

Anderungen
Aufhebung

§ 12

Innerhalb des larmvorbelasteten Bereichs entlang der Hauptstrasse sind fol-
gende Larmschutzmassnahmen erforderlich:

e \Wohnbauten sind larmgerecht zu konzipieren (larmabgewandte Anordnung
larmempfindlicher Raume, weniger exponierte Zweitfenster usw.).

o Sofern die Grenzwerte (Planungswerte) nicht eingehalten werden kénnen, ist
eine Ausnahme von der Einhaltung der Planungswerte zu beantragen. Nach
§ 25 Abs. 2 EG UWR st eine kantonale Zustimmung notwendig.

o Baugesuche fir Wohnbauten missen einen Larmnachweis nach Art. 34 LSV
beinhalten inklusive Angaben Uber Schalldammung der Aussenbauteile
(Art. 32 LSV).

§13

Das Errichten neuer Aussenempfangsantennen und Aussenparabolspiegel ist
nur erlaubt, wenn diese von ausserhalb des Gestaltungsplanperimeter nicht
sichtbar sind. Der Anschluss an die Gemeinschaftsantenne hat erste Prioritat.

§ 14

Das innerhalb des Planungsperimeters anfallende Regenwasser ist mit geeig-
neten Massnahmen flr die Retention und Versickerung dem Grundwasser zu zu-
fuhren. Die genaue Lage und die Dimensionierung der Versickerungsanlage fur
das Meteorwasser wird mit dem Bauprojekt festgelegt.

§ 15

' Die Zufahrt zur Tiefgarage und alle Offnungen wie Licht- und Beliftungs-
schachte, welche zur Tiefgarage fuhren, sind so auszubilden, dass kein Ober-
flachen- und Hochwasser eindringen kann. Die Zufahrt ist entweder gegentber
dem Strassenniveau zu erhthen, oder es ist ein mechanisches Wasser-Rick-
haltesystem (z. Bsp. Klappschott) zu erstellen.

?Das anfallende Hochwasser das ab der Hauptstrasse K271 via Fussweg resp.
kombiniert nutzbare Flache in der geplanten Uberbauung anfallt, wird via die
vorhandene Gelandetopographie (Abflusskorridor) zwischen die Baufeldern in
das Gebiet ,Talligchamer® weitergeleitet.

* Im Baubewilligungsverfahren sind die konkreten baulichen Massnahmen be-
treffend die Zufahrt zur Tiefgarage und die ,uberbauunginternen“ Hochwasser-
schutzmassnahmen definitiv mit dem Bauprojekt zu planen.

§16

' Der Gestaltungsplan tritt mit Genehmigung durch den Regierungsrat die
zustandige Kantonale Behorde in Kraft.

? Die Anderung oder Aufhebung erfordert das gleiche Verfahren wie der Erlass
des Sondernutzungsplanes.



Gemeinde Kiinten
Frei - und Aussenraumgestaltung

Situation 1 : 500
19.04.2012
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Einzelbaum neu
(standortheimische Baumarten)

Geschnittene Hecke neu
(standortheimische Strauchart)

Wildhecke neu
(standortheimische Straucher)

Strauchgruppe neu
(standortheimische Straucher)

Rasen / Wiese

Kombiniert nutzbare Flache
(Spiel / Freizeit und weitere Bedirfnisse)

Treffpunkt "Breiti” fiir Freizeit und Erholung
sowie geschlossener / gedeckter Gemeinschaftsraum

Belagsflache
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\<y>//\\\ \\ "* LEGENDE ZUM GESTALTUNGSPLAN

S itu ati 0 n 1 : 50 0 i 1 1. Genehmigungsinhalt

$ Es werden folgende farbig angelegte Elemente genehmigt :

93

i rot Strassenlinien (Enteignungsrecht § 132 BauG)
———————— rot Baulinien Tiefgarage

braun/orange Baufelder Hauptbauten

hellgelb Baufelder Vorbauten (Balkon / Wintergérten / Zwischenklimazonen)

Biisg Versickerungsanlage Meteorwasser
(Die genaue Lage wird im Bauprojekt festgelegt)

ot Zufahrt zentrale unterirdische Parkierungsanlage
(Die genaue Lage wird im Bauprojekt festgelegt)

gelb / PW - Wendeanlage / Wendeplatz Kehrichtabfuhr / Kommunalfahrzeuge

rot gestreift (Die genaue Lage wird im Bauprojekt festgelegt)

hellbl Sichtzone mit Beobachtungsdistanz B und Knotensichtweite A

P (Die genaue Lage wird im Bauprojekt festgelegt)

schwarz | Braun Ein- und Ausfahrtsheschréankungen. Zu- und Wegfahrten nur bei

den im Plan bezeichneten Anschliissen.
. Besucherparkplétze

gringelb (Die genaue Lage wird im Bauprojekt festgelegt)

magenta Larmvorbelasteter Bereich:
Ausnahme von der Einhaltung der Planungswerte im Sinne von Art. 30 LSV
Containerplatz

diinksltiraln (Die genaue Lage wird im Bauprojekt festgelegt)

skt Notzufahrt Feuerwehr, Unterhaltsfahrzeuge Breite ca. 3.5m

(Die genaue Lage wird im Bauprojekt festgelegt)
heligriin punktiert Umgebungsgestaltung / Best. Hecke

dunkelgrin / Kombiniert nutzbare Fldche Spiel / Freizeit und weitere Bedirfnisse
schwarz punktiert  (Die genaue Lage wird im Bauprojekt festgelegt)

dunkelgrtin gestreift / Treffpunkt "Breiti" fir Freizeit und Erholung sowie geschlossener / gedeckter Gemeinschaftsraum

Ll A

violett gestreift (Die genaue Lage wird im Bauprojekt festgelegt)
Fusswegverbindungen
B dunkelrosarat Breite 1.50m. (Die genaue Lage wird im Bauprojekt festgelegt)
@ rot Absperrpfosten
D t Verteilkabine elektrische Versorgung
e (Die genaue Lage wird im Bauprojekt festgelegt)
HLOVBED Perimeter des Gestaltungsplanes
98 2. Orientierungsinhalt
Name/GR Datum blau rechtskraftige Baulinien mit Genehmigungsdatum
Name/GR Datum blau rechtskréftige Strassenlinien mit Genehmigungsdatum
Name/GR Datum blau rechtskréaftige Sichtzonen mit Genehmigungsdatum
B grau bestehende Strassen / Wege
I gelb Erschliessungsstrassen ES
,_\iV_Q§__ schwarz Zonengrenzen und Zonenbezeichnungen gemass Zonenplan
()
&
4
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Kanton Aargau Gemeinde Kiinten

Gestaltungsplan g

Departement
Bau, Verkehr und Umwelt

1] B re i ti gy Abteilung Raumentwickiung

( gemass § 21 BauG )

Situation 1 : 500

Weitere Bestandteile des Gestaltungsplanes: -Sondernutzungsvorschriften
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