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Gemeinde Schinznach-Dorf
Gestaltungsplan “Baumschulareal Zulauf*

Sondernutzungsvorschriften

§1
Zweck des Der Gestaltungsplan zeigt die kinftige Nutzung und
Gestaltungsplanes Uberbauung des Areals auf.

§2
Bestandteile des Der Gestaltungsplan besteht aus:
Gestaltungsplanes - Situationsplan 1:500

- Sondernutzungsvorschriften

§3

Perimeter Der Gestaltungsplan umfasst die ganze
Baumschulbauzone BSB gemass Bauzonenplan.
Die Abgrenzung ist im Situationsplan dargestellt.

§4
Verhaltnis Soweit der Gestaltungsplan nichts anderes
zur Grundordnung bestimmt, gelten die Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

und die Massvorschriften der Gewerbezone.

§5

Gebédudezone Zone fur die Erstellung von Bauten fir Oekonomie,
Wohnen, Verwaltung und Lagerung und
Gewachshauser.
In der isolierten Gebaudezone am Baumschulsee
sind nur Bauten fur die Baumschulbahn und
Aufenthaltsrdume zugelassen.
Die maximale Bruttogeschossflache der
Wohnbauten betrdgt 2000 m?2.
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§6

Gartencenterzone Zone fur die Erstellung eines Gartencenters mit
Verkaufseinrichtungen bis maximal 3000 m?
Nettoladenflache, Lager, Restaurant und
Gewéchshéauser.

§7

Gewachshauszone Zone ausschliesslich fir Gewédchshauser fiir
Pflanzen. Es sind nur eingeschossige Bauten
zulassig.

§8

Parkplatzzone Zone fur freie Flachen mit Parkplétzen fur Personal
und Besucher. Der Parkplatz erhalt teilweise eine
versickerungsféhige Oberflache und wird begrint.

§9

Anzuchtflachenzone Zone fur Pflanzenkulturen ohne feste Hochbauten.
§ 10

Griinzone Zone flr dkologischen Ausgleich, Erholung,

Arboretum (Baumsammlung), Wasserreservoir
und Sichtschutz. In der Griinzone sind keine neuen
Hochbauten zulassig.

§ 11

Erschliessung Die Erschliessung erfolgt tber die bestehenden Ein-
und Ausfahrten sowie Uiber eine neue Strasse von
der Degerfeldstrassse her.

§ 12

Baumschulbahn Die Baumschulbahn durchfahrt alle Zonen. Hoch-
und Tiefbauten flr die Bahn sind somit in allen
Zonen zuldssig, ausgenommen auf der Parzelle
1457. Das Streckennetz kann um die im Plan
eingetragenen Linien und die dazu notwendigen
Rangiergeleise erweitert werden. Kleine
Abweichungen der Gleisaxe gegenliber dem Plan
sind zuldssig.
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Der Abbruch bestehender Gleise ist jederzeit

erlaubt.
Der Betrieb der Baumschulbahn ist durch spezielle

Vorschriften geregelt.

§13
Kleinere Kleinere Freizeitanlagen wie Kinderspielplatze,
Freizeitanlagen Tischtennis-, Minigolfanlagen etc. sind nur in dem

im Plan speziell bezeichneten Gebiet gestattet. Dies
gilt ebenfalls fiir voribergehende Fahrnisbauten wie
Rdsslispiel, Karussell und &hnliches.

§ 14
Baume Das Pflanzen von Bdumen und Hecken ist im
und Hecken ganzen Areal zu férdern.

Die im Plan dargestellten Baume und Hecken
dirfen nicht entfernt werden.

§ 15
Inkrafttreten Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung
Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

Eine Anderung erfordert das gleiche Verfahren wie
der Erlass des Gestaltungsplanes.

STEINMANN

INGENIEUR- UND VERMESSUNGSBURO
Dipl. Ing. ETH/SIA, pat. Ing. Geometer

Brugg 14. Februar 2000 Aarauerstrasse 69, 5200 Brugg
, .
Office/777/Sondernutzungsvarschriften
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Genehmigung durch den Regierungsrat -

Aarau,den §, Qul. 2000 s T: ’NMA NN
INGENIEUR- UND VERMESSUNGSBURO
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Genehmiguna:

Aarauerstrasse 69 5200 Brugg

Genehmigungsinhalt

SR Perimetergrenze
Gebdudezone
Gartenzenterzone
Gewdchshauszone
Parkplatzzone

Anzuchtfldchenzone

Grunzone

Erschliessungsstrassen

S —— Neubau Gleise
SN - - Abbruch Gleise
Y Hecken
@ Baum
P Gebiet fir kleinere Freizeitanlagen

Orientierungsinhatt

Bestehende Strassenflachen

Gewdasser

Fahririchtung

Bestehende Gleise

Koordinatenliste:

Punkinummer  Y-Koordinate ~ X-Koordinate
1 65342241  255964.38
2 65344394 25596534
3 65344333  255982.10
4 65352894  255984.93
5 653619.71 255988.24
6 65342517  255894.94
7 BOooe 55  200D99.26
8 603622.75 25590286
9 65362598 - 2558015
10 65365117 255799.44
i 65344844  255783.32
12 653536.92  255746.40
13 653631.81 eonTN
14 65367294 255699.76
15 65367373 25569750
16 COoiceey 20071076
17 65382245  255862.09
18 65383160  255859.54
- 65379640  255823.01
20 65380325 25581031
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