





Der Gemeinderat erlasst fur den Gestaltungsplan "Bodenmatt!
in Ergénzung zur allgemeinen Nutzungsplanung (Bauzonenplan, Kulturlandplan,

e N E WL Bau- und Nutzungsordnung) nachstehende Sondernutzungsvorschriften.
Sondernutzungsplanung "Bodenmatt" At 1
: Baudepartement Kanton Aargau Zweck Der Gestaltungsplan "Bodenmatt' schafft die Voraussetzungen, damit
GeéStsa;z?Qagg plan Abteilung Raumentwickiung die im Planungsperimeter der Wohnzone W2 liegenden Parzellen land-
SRS sparend erschlossen und durch Neubauten in dichter Bauweise besser
” ¥ | ; : genutzt werden kdnnen.
Situationsplan 1:500 / Sondernutzungsvorschriften
Ubersichtsplan 1:25'00 At 2
g S e, ' = o % SRR Bastanhili Der Gegtaltungsplan besteht aus:
- Situationgplan 1 ; 500
- Sondernutzungsvorschriften
: At 3
Perimeter Der Gestaltungsplan umfasst das im Plan bezeichnete Gebiet (Perimeter
des Gestaltungsplanes).
s Ar. 4
i ) G%,Z,g,’;:g,gg Soweit der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, gelten die Bau- und
VorpraingEosNaht Vi 15. August 2001 Nutzungsordnung und der Bauzonenplan, insbesondere die Vorschriften der
Mitwirkungsauflage / Wohnzone W2.
Offentliche Auflage vom 20. August  bis 18. September 2001
Bebauung A’t S : S o
Beschlossen vom Gemeinderat am 11. Februar 2002 Baufeld A Fr das Baufeld A sind zusétzlich zu § 8 Abs. 2 BNO auch Mehrfamilienhauser
zuldssig. Vor Eingabe eines Baugesuches ist im Rahmen eines Vorprojektes
die zukUnftige Bebauung des gesamten Baufeldes A aufzuzeigen.
NAMENS DES GEMEINDERATES
Geméindeschreib Senti g
. Sk Offenticher Fussweg - 1 Der ffentliche Fussweg mit beschrénktem Fahrverkehr ist in erster Linie
#7 LY mit beschranktem  fiir Fussganger bestimmt,
G it il 2 Der motorisierte Durchgangsverkehr ist mittels Signalisation und/oder

baulichen Massnahmen (Verkehrsberuhigung) so zu beschrénken, dass
Fahrzeugfiihrer dem Fussgénger und Radfahrer den Vortritt zu gewéhren haben.

Genehmigung durch den Regierungsrat

Genehmigun .
e Aarau,den AQ. Jurmi 2002 ¢ : At 7
Der S Y ) ;/ (574_ Swgﬁég:?c; 1 Die innerhalb des Perimeters gelegene Bestockung gilt geméass Waldgrenzenplan
Plan-Nr. Status ) / als Wald im Sinne der Waldgesetzgebung.
31.02.005 Genehmigungsexemplar 2 Der speziell bezeichnete Waldrand (durchschnittich 15 m breit) muss im Interesse
Auftrag-Nr. 31.02.005 Format 60/126 m der Wohnhygiene (Besonnung), der Sicherheit sowie der Okologie mittelfristig
Name Datum Kontrolle g " Al : ; harf] ,

e : in einen stufigen, strukturreichen Waldrand Gberflihrt und dauernd als solcher gepflegt
S g ::R/ = . - PARTNER werden. Die Massnahmen werden durch die Ortsbirgergemeinde ausgefiihrt und sind
Soaigtlng ek ol o IMBIEANG 2 5080 LAUFENBURG von den Grundeigenttmern zu dulden
Planerstellung HK Oktober 2001 i ‘ ! !

Anderung 1 - A v 3 Der Ersteingriff hat vor der ersten Bauetappe zu erfolgen. Die dabei entstehenden
KIRCHPLATZ2 4310 RHEINFELDEN n " T fi it ) \ .
Anderung 2 FON 061836 96 80 Holzemtekosten sowie die zu kapitalisierenden Kosten fiir die Folgeeingriffe sind
Plotdatum 11.02.2002 i i analog den Strassenbaukosten im Rahmen des Beitragsplanes auf die bevorteilten
Projekt-Info Planungi S t_B66_BosE A Gug ey r— Baulandparzellen zu verteilen bzw. der Ortshiirgergemeinde zu verguten.
~_Plot-Info R R T 4 Der durch den gestuften Waldrand entstehenden, permanente Ertagsausfall st den
Grundeigenttimern zu vergiten. Dazu sind die zu kapitalisierenden Kosten ebenfalls
analog den Strassenbaukosten auf die bevorteilten Baulandparzellen zu verteilen.
GENEHMIGUNGSINHALT
Ap el Inkrafttreten Art ¢ , ,
rot Baulinien fur Hauptbauten e Diese Sondernutzungsvorschriften treten nach der Genehmigung durch den
’ Regierungsrat in Kraft. Die Abanderung dieser Sondernutzungsplanung be-
ansncs TR Baulinien fir Klein- und Anbauten geméss § 18 ABauV darf des gleichen Verfahrens wie deren Erlass.
rot Strassen- und Weglinien (Enteignungsrecht, § 132 BauG)

violett/schraffiert Offentlicher Fussweg mit beschranktem Fahrverkehr

Bereich flr Fussweg; Breite von maximal 2 m. Die genaue Lage wird
mit der Bebauung festgelegt (Enteignungsrecht, § 132 BauG)

E" —— braun Projekticrte Mischwasserleitung (Entcignungsrecht, § 132 BauG)
orange Ein- und Ausfahrtsverbot
schraffiert Baufeld A i ;
hellblau Sichtzone mit Beobachtungsdistanz B und Knotensichtweite A |
hellgriin Spezieller Waldrand

e 000 0 schwarz Perimeter des Gestaltungsplanes

ORIENTIERUNGSINHALT
hellgelb Geplante Quartiererschliessungsstrasse
grau Bestehende Strassen / Wege

_______ blau Bestehende Wasserleitungen

"""" rot Projektierte Wasserleitungen

NE————— violett Bestehende Mischwasserleitungen
braun Projektierte Mischwasserleitungen

i ——— schwarz Zonengrenzen gemass Zonenplan

W 2 schwarz Zonenbezeichnung gemass Zonenplan

griin Waldgrenze gemass § 3 AWaV

hellbraun Mobgliche Parzellengrenzen nach Landumlegung
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