GEMEINDE LAUFENBURG

Sondernutzungsplanung "Wasenhalde-Krottenhalde"

Erschliessungsplan

gemaéss § 17 BauG

Baudepartement Kanton Aargau

Abteilung Raumentwickiung

Tellanderung des kommunalen flberbauungsplanes "Wasenhalde-Krottenhalde'

Situationsplan 1:500 / Sonderbauvorschriften

Ubersichtsplan 1:25000
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/R. Luscher

Genehmigung

Genehmigung durch den Regierungsrat

Aarau,den 24. Flon 2002
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NN griin / schraffiert

Baulinien fur Hauptbauten

Strassenlinien (Enteignungsrecht, §132 BauG)

aufzuhebende Baulinien mit Genehmigungsvermerk
aufzuhebende Neubaulinien mit Genehmigungsvermerk
aufzuhebende Strassen und Weglinien mit Genehmigungsvermerk

Gebietsabgrenzung der Teilbaubereiche A-D

aufzuhebende Gebietsabq(renzung der Teilbaubereiche A-D
mit Genehmigungsvermer

geschutzter Einzelbaum
aufzuhebende Hecken, Ufer- und Feldgeholz

Bereich flr dkologischen Ausgleich

Die Spezialbauvorschriften der Teilbaugebiete A-D des kommunalen Uberbauungsplanes "Wasenhalde
- Krottenhalde" (RRB 26.8.91) werden mit dem vorliegenden Erschliessungsplan mit aufgehoben.
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- schwarz / griin

hellgrin

rechtskraftige Baulinien mit Genehmigungsvermerk

rechtskraftige Strassen- und Weglinien mit Genehmigungsvermerk
geplante Quartiererschliessungsstrassen

bestehende Strassen

bestehende Geh- / Fusswege

Provisorische Abgrenzung zwischen den beiden Teilbaubereichen
A und B. Die genaue Abgrenzung erfolgt im Rahmen der Bebauung

Zonengrenzen gemass Teilanderung Bauzonen- und Kulturlandplan
Zonenbezeichnung gemass Zonenplan

Waldgrenze gemass § 3 AWaV

bestehende Hecken, Ufer- und Feldgehdlz

geplante Hecken, Ufer- und Feldgehdlz

zu urbarisierende Flachen

Allgemeine Vorschriften:

Bebauungsart:

Bauvorschriften:

Bauléngen:
Ausn(itzungsziffer:
Parkierung:

Projekiwettbewerb oder
ev. Studienauftrag:

Okologischer Ausgleich:

Bebauungsart:

Bauvorschriften:

Baulangen:
Ausn(tzungsziffer:
Parkierung:

Projekiwettbewerb oder
ev. Studienauftrag:

Bebauungsart:

Bauvorschriften:

Bauléngen:
Ausntitzungsziffer:
Parkierung:

Projektwettbewerb oder
ev. Studienauftrag:

Bebauungsart:

Bauvorschriften:

Baulangen:
Ausniitzungsziffer.
Parkierung:

Projekiwettbewerb oder
ev. Studienauftrag:

Sonderbauvorschriften

Der Erschliessungsplan "Wasenhalde-Krottenhalde" dient als

Erganzung zur kommunalen Bau- und Nutzungsordnung der Stadt

Laufenburg. Er legt Vorschriften fiir die Bebauung der
Teilbaubereiche A-D fest.

Samtliche Teilbaubereiche dienen dem Wohnen. Nicht stérendes
Gewerbe Ist zugelassen.

A

geschlossene und offene Bauweise

- Reineneinfamilienhauser oder Ein- bzw. Doppeleinfamilienhauser

- mit einer guten Gliederung der Bauten soll die besondere Lage
des Grundstlickes noch zusatzlich attraktiv gestaltet werden

- keine Flachdécher

- Firstrichtung einhettlich in der Reihe

- 2 Geschosse

- max. 30m

- 05

- pro Wohnung 2 Parkpléize

- erforderlich

Die westlich und stidlich an das Teilbaugebiet A angrenzenden, im

Plan griin schraffierten Flachen sind im Sinne des ékologischen
Ausgleichs aufzuwerten und zu pflegen.

Das Wiesland soll mittelfristig in eine magere, artenreiche Heuwiese

Uberfuhrt werden. Es gelten folgende Nutzungsbeschrankungen:

- keine Diingung _

- keine Pflanzenbehandlungsmittel

- Schnittnutzung mindestens 1x jahrlich; frihester Schnitttermin
15. Juni; das Schnittgut ist abzufiihren

- Beweidung sowie die Nutzung als Garten sind untersagt

Die an das Wiesland angrenzenden Wald- und Gehdlzrander sind mit
dem Ziel einer grossen Arten- und Strukturvielfalt zu pflegen. Durch

Entfernen alter, (berhangender Baume ist die Strauchschicht zu
fordern.

geschlossene und offene Bauweise

- Reiheneinfamilienh&user bis zu 6 Wohneinheiten, hohenmassig
versetzt oder Ein- bzw. Doppeleinfamilienhduser

- Gebaude sind in der Falllinie anzuordnen

- begrlinte Flachdacher oder Dachterrassen
- 2- 3 Geschosse

- max. 30m
-05
- pro Wohnung 2 Parkplétze

- erforderlich

C

geschlossene und offene Bauweise
- Reiheneinfamilienhduser bis zu 6 Wohneinheiten, héhenméassig
versetzt oder Ein- bzw. Doppeleinfamilienhduser

- begriinte Flachdécher oder Dachterrassen
- 2-3 Geschosse

- max.30m
- 05
- pro Wohnung 2 Parkplatze

- erforderlich

offene Bauweise
- mit Einfamilienh&user oder Doppeleinfamilienh&user

- begriinte Flachdécher oder Satteldécher

- Firstrichtung parallel zum Hang

- 2 Geschosse

- nur aufgeléste Stitzmauern in Lebendverbauweise
- max.25m

-03

- pro Wohnung 2 Parkplétze

- nicht verlangt
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KANTON AARGAU GEMEINDE LAUFENBURG Spezialbauvorschriften

Allgemeine Bestimmungen:

L - Das zusatzliche Baugebiet in der Wasenund Krottenhalde wird schildweise
- _ I in die definitive Bauzone umgewandelt. Die Umwandlung kann erfolgen,
Kommunaler | Uberbouungsplon wenndie definitiven Bauzonen in diesem Gebiet,

soweit sie fir Ba eck
. ¢ < | zur Verfigung stehen, weitgehend uberbaut sind. g 8 : ae .
mit Spezialbauvorschriften Im ibrigen gilt § 30 BO. |
Wasenha[de Krottenha[de | - Bei der Umgebungsgestaltung sollen Hochstammbaume und/oder einheimische
— Laubholzarten berucksichtigt werden.

_ Bei allen Teilgebieten ( A bis G ) gelten im ubrigen die Vorschriften

B au l.l n | en pla N 1: 500 _ der Bauordnung Laufenburg.

Bebauungsart: geschlossene Bauweise:
- nur Reiheneinfamilienhauser

T

- mit einer guten Gliederung der Bauten soll die
besondere Lage des Grundstuckes noch zusatzlich
attraktiv gestaltet werden

Bauvorschriften: - keine Flachdacher
- Firstrichtung einheitlich in der Reihe
- talseitig max. 2 Geschosse

Baulangen: max. 30 m
Ausnutzung: 0.5 )
Parkierung: - zentral, pro Wohnung 2 Parkplatze, davon 3/4
unterirdisch, 1/4 fur Besucher oberirdisch
i Landschaftsschutz: - das siudlich gelegene Feldgeholz ist in seiner

Art zu erhalten.

- ein 10 m breiter Streifen ab Waldgrenze ist als
Naturwiese zu erhalten

Projektwettbewerb oder

ev. Studienauftrag: - erforderlich
Vertasser Datum “ Entw { Gez ‘ Gepr ] Grosse | i Plan Nr.
FRANZ K@CH April 1990 | Schii | LaS | | 607200 |
Ingghieurbur e '"—““r—““—“—*“—““"“L“'"‘““, 10.1.069- 01 A Bebauungsart: geschlossene Bauweise:
Marktplatz 9 Ersetzt Plan | Uberholt durch Plan [53 - nur Reiheneénfamilienhéuser bis zu 6 Wohn-
4335 LAUFENBURG vom Jan.89 Nr 101.069-01 | vom Nr l : einheiten, hohenmassig versetzt
- Gebaude in der Fallinie angeordnet
_ ; _ Bauvorschriften: - begriinte Flachdacher oder Dachterrassen
Offentliche Planauflage vom 28 April 1990 bis 27 Mai 1990 _ - talseitig max. 2 Geschosse
Baulangen: max. 30 m
Beschlossen von der -Gemeindeversammlung vom 8.Juni 1990 . Ausnutzung: 0.5 ) .
: ' Parkierung: - pro 2 Hausreihen 1 Parkierungsanlage, davon 3/4

unterirdisch, 1/4 fir Besucher oberirdisch
Projektwettbewerb oder

ev. Studienauftrag: - erforderlich, wobei Gebiet B + C nicht gleich
sein diurfen. Es ist auf eine gute Belichtung und
Beliiftung der BaukOrper zu achten '

steigt 359,
auf 900m

Der Gemein;j/eammunn ' Der Gemeindesch

( Mpy~7 ... «wsurghem
2l

(A.Leu)

Genehmigung durch den Grossen Rat

Genehmigungsvermerk Aérau.den Y5 %‘:’j}f/‘// /9‘9/ / |
. _,4%%?5# szijy Bebauungsart: geschlossene Bauweilise:

RRB-Nr. 2774 vorn . - Reiheneinfamilienhiuser bis zu 6 Wohn-

im Aufijage des Grossen Rates - nur Reihenei n

4 iher: einheiten, hohenmassig versetzt
L'?quMSd“m - Geb3dude in der Fallinie angeordnet

Bauvorschriften: - begriinte Flachdacher oder Dachterrassen
- talseitig max. 2 Geschosse
Baulangen: max. 30 m
| Ausnutzung: 0.5
‘ Parkierung: - pro 2 Hausreihen 1 Parkierungsanlage, davon 3/4

unterirdisch, 1/4 fir Besucher oberirdisch

Projektwettbewerb oder

ev. Studienauftrag: - erforderlich, wobei Gebiet B + C nicht gleich
sein durfen. Es ist auf eine gute Belichtung und
Beluftung der Baukorper zu achten.

| Bebauungsart: offene Bauweise: , i
i - mit Einfamilienhauser oder Doppeleinfamilien- ' G
s | hauser ' 0 %-HH‘HHEE*‘**‘-—«
Legende zum kommunalen Uberbauungsplan : - Doppeleinfamilienhiuser situationsmissig TR AT Al T S
- versetzt 7 T ke .
_ Bauvorschriften: - begriinte Flachddcher oder Satteldacher B S gl ey ‘@MR) &
1. Genehmigungsinhalt i - Firstrichtung talseitig parallel zum Hang - = % o T
Es werden folgende farbig angelegten Elemente genehmigt: - talseitig max. 2 Geschosse _
| o - nur aufgeloste Stiutzmauern in Lebendverbauweise
e e rot Baulinien ' Baulangen: max. 25 m
: rot Zwangsbaulinien Ausm'ltzung: 0.3 .
Taad Tee cas i sndady e o = Parkierung: - ausserhalb der Gebaude .
e et rot Neubau — Baulinien | 5 d
i et : Rt - - - pro Wohnung 2 Parkplat:ze
rot = ? rojektwe ewer er
: . ;
GR ,, Datum blau Aufzuhebende Strassen-/Weglinien : ev. Studienauftrag: - nicht verlangt
GR ':J_ Datum ;!,’ blau Aufzuhebende Raulinien ._
i o |
i Bereich fur Fussweg, Breite ... m. Die genaue Lage wird mit der Uberbauung : ‘
e feﬁ&egf.r 3 5 g e e Bebauungsart: geschlossene oder offene Bauweise :
W , : . i - Terrassenhaus, gegeneinander versetzt in Lage
Bfr e schwarz Sichtlinie als Begrenzung der Sichtzonen mit Beobachtungsdistanz B und : und Hohe méglich
= e Knotensichtweite A. e _ _ : ; Bauvorschriften: - begriinte Flachddcher oder Dachterrassen
i:::::] hellblau Sichtzone: In de:r; Sichtzqr;}ein ,m”‘:’S ein sichtfreier Raum zwischen der Hohe , - Ubereinanderliegende Geschosse max. 2 am Hang,
YoR 60 om-und 3 m gewahcleistel sam. ! ~ in der Ebene: max 3 (alte Zone W 3)
Spezialbauvorschriften ; Baulangen: max. 30 m
g 4 ) _ i Ausnutzung: 0.6
- Die Gebiete A - G d nach den im Plan formulierten Auflagen ru bebauen und | s
B ! er:fsprec::;: den tir. die I;‘usnﬁizunqsziffer anrechenbaren Grundstiicksfldchen ; - Parkierung: - zentral von der Wasenhalde-Neuhofstrasse erschlossen, |
D giiin geschiitzte Einzelbiume ] - pro Wohnung 1 1/2 Platze, vollstandig !
L ” — AT e | unterirdisch
R | e eI BRI Reenh TR - ;' Projektwettbewerb oder
| ev. Studienauftrag: - erforderlich
2. Orientierungsinhalt |
|
GR. Datum blau Genehmigte Baulinien mit Genehmigungsdatum ‘ :
GR__Datum blau Genehmigte Strassen-/Weglinien mit Genehmigungsdatum ! F:: Bebauungsart: Ofﬁzggfggggﬁéiﬁéuser AT W—— s o
s | - 1 . Z 5 .
P L, S rot Projektierte Baulinien, die Gegenstand einer anderen Voriage sind. i Bauvorschriften: ! w{’ﬂ
_____ braun Ein- und Ausfahrtsbeschrénkungen. Zu- und Wegfahrten nur bei den im Plan = begrinte FlaChldac her oder Dachterassen %i{-
O bezeichneten Anschliissen. Bestehende Ein- und Ausfahrten bleiben fur die - 3-geschossig . /_\\—\ LS
bisherige Nutzung erhalten. - Staffelung am Hang moglich ; = - { o s ' <
_ Baulédngen: max. 30 m L _ _ o il ; < & DN — 2.3 %+fa 0% ﬁ;o
[ | karmin Hochleistungsstrassen HLS Ausniitzung: 0.6 -= : - : 0 o~ '_ e — 4 ________9_‘;'_f_125786m""—uf 135.00.m ‘{
Parkierung: - zentral ! ' : o : Rz ' : ' s
[ ' J zinnober Hauptverkehrsstrassen HVS . - pro Wohnung 1 1/2 Parkplatze, davon 3/4 : ' 5 ' ?{
! . 0 i
: unterirdisch i
[ J orange Sammelstrassen SS § Projektwettbewerb oder ) g
o t i ev. Studienauftrag: - nicht erforderlich y{
[ | gelb rschliessungsstrassen _’/",,/’,/«,f— EQ
[
‘ . | dunkelviolett  Fusswege mit beschrénktem Fahrverkehr i . __ < /’?m RESEINAR lt{
' | Bebauungsart: offene oder geschlossenen Bauweise: : S ; ' > . y’ ' . 7 é@j&gh""""-""“ff?" B s
. - - : - ; 1 P : Yy o iy ~ el
| _ i hellviolett Gehwege/Fusswege G - gemdss BO § 34 fiir W2b: (Einzel-, Doppelund _ £ = >4 o E ; : _ ; . Qade WLt g r‘\-\-; : ii{
. Rad Basitveiion Reiheneinfamilienhduser (bis zu 4 Stk.), - =3 e |
| } lita Bdags; Recstic kleinere Mehrfamilienhduser bis zu 4 Wohnungen, ) t{ &
btk Sisralienie Sirsssnnitilige Bauvorschriften: - nur Sattel oder Walmdacher Ké
[ | unkelgrau es - Firstrichtung parallel zum Hang ?-
: . : - 2-geschossig mit Dachstockausbau f{
latze, Verkehrsteiler 2k T
[ ] hellgrau Bushaltestellen, Parkplatze, Verkehr Baulingen: az. 30 E{:
[ 4 gran Grilastroiizn:. haplisnete Fhchen E g:izggizﬁgi O‘ieine Forderung nach zentraler Regelung E{
s : ‘ i ’ i
R P ey = schwarz Zonengrenzen und Zonenbezeichnungen gemass Zonenplan - 1 Parkplatz ausgebaut, 1 Parkplatz vorgesehen ,*Q
eSS i Wald ! fiir spatere Realisierung b
i e o] e | Projektwettbewerb oder _C
heliblau Lischdruckgrenze 357.00 m | ev. Studienauftrag: - nicht erforderlich =




