Gemeinde Laufenburg

Kanton Aargau

Gestaltungsplan
"Bahnhofareal-Bahnhofgarten'

gemass Art. 21 BauG

Situationsplan 1 : 500

mit Sondernutzungsvorschriften
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Perimeter Gesta

Alle die innerhab des Perimeters dargestellten Planungsziele und-massnahmen hdben

grundeigentiimerverbindliche Rechtswirkung.

Ausserhab des Perimeters dargestelte Massnahmen haben keine Verbindlichkeiten,
sondem zeigen magliche | dsungsvorschidge auf und helfen den Plan innerhalb

des Perimeters besser lesbar zu machen.

Zwangsbaulinien

Baulinien

Speziabaulinien siehe Art. € Sondemufzungsvorschriften

Strassenlinien

aufzuhebende rechtskraftige Baulinie

Verkehrsbeschrinkung: nur fir Postautos, Velos und Fussganger
Oeffentlicher Fussgangerbereich mit Aussenverkaufsfidchen

Aredl fir Nebenbauten zur Abdeckung der Bedirfnisse von SBB und PTT
Oeffentlicher Fussgdngerbereich mit beschrdnktem Fahrverkehr

Flachen fir private Nutzung (Verkehrs-, Parkierungs-, Grinfidchen etc.)
Sichtzonen mit Beobachtungsdistanz (B) / Knotensichiweite (A)
Fahrrichtungspfeile fir Ein- bzw. Ausfahrten auf die Kantonssirassen
Neubauten: 4-geschossig, max. Geb&udehdhe 14.50 m

Neubauten: 3-geschossig, max. GebGudehdhe 11.00 m

Neubauten: 1 - 2-geschossig, max. Gebdudehohe 7.50 m
Neubauten: 1-geschossig, max. GebGudehthe 4.00 m

private Grinflachen

rechiskraftige Baulinien mit Genehmigungsdatum
rechiskraftige Strassenlinien mit  Genehmigungsdafum
bestehende Werkleitungslinien

bestehende Strassen / Wege
Hauptverkehrssirassen HVS

Sarmmelsirassen SS

Erschliessungsstrassen ES 1

Erschliessungsstrassen ES 2

Gehwege / Fusswege

Bushaltestellen, Parkpldtze, Verkehrsteiler

Baufeld fir spdtere Hoch- und Tiefbauten mit Sondermutzunasplanpflicht
Grinstreifen, bepflanzte Flachen, o6ffentlich
bestehende / neu zu pflanzende Laubbdume
Bauzonengrenze mit Zonenbezeichnung

Baugebietsgrenze
verbleibende Bauten

verbleibende, erhaltenswerte Bauten gem. Art. 56 BO
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Baulinien

Art. 7

Gestalfung

Sondernutzungsvorschriften

Das Gebiet "Bahnhofgdrien-Bahnhofareal' soll oriskerngerecht Gberbaut werden. Insbesondere
sol die gemischte Nutzung (Detailhandel, Dienstleistungen, Gewerbe und Wohnen) geférdert
werden,

Grundage des Gestalfungsplones bildet das Ergebnis des vom Archifekturbiiro
Burkard/Meyer/Steiger und Partner ausgefertigten Studienauftrages vom 3. Oktober 1994
Der Gestaltungsplan umfasst:

Situationsplan 1 : 500;

Sondermutzungsvorschriften;

Das Modell und die Plane des Studienauftrages dienen der Orientierung.

Der Gestaltungsplon mit den entsprechenden Sondemutzungsvorschriften richtet sich nach
Art. 49 der kommunalen Bauordnung und dem dazugehdrigen Bauzonenplan. Der Perimeter im
Gestaltungsplon  entspricht dem Bauzonenplan.

Soweit der Gestfaliungsplan nichts anderes bestimmt, gelten die Bauordnung und der
Bauzonenplan, insbesondere die Vorschriften fir die Kemzone.

Es gilt grundsdtzlich die im Art. 49 der kommunalen Bauordnung vorgesehene Mischnutzung.
Mit Ausnahme der Liegenschaffen C und D sind bei den (brigen Bauten in den Erdgeschossen
Laden, sowie Rdaumlichkeiten fir Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe vorzusehen. Ab dem

3. Vollgeschoss ist in der Regel Wohnnutzung vorzusehen.

Von den vorgesehenen gestrichelien Baulinien darf im Rohmen der Bauprojekte max. 1,50 m
abgewichen werden.

1) Den innerhalb des Perimeters liegenden erhaltenswerten Einzelobjekten ist besondere
Beachtung zu schenken. Flr deren bauliche Verdnderungen und Erweiterungen gilt Art. 56
der kommunalen Bauordnung.

Arf. 8

Erschliessung

Art. 9

Parkierung

2) Fir die Neubouten gelten folgende Vorschriften:

a) Die Dacher der Haupibauten sind als Flachddcher mit oder ohneleichter Neigung aus-
zufihren,
b) Die Ddcher der Hauptbauten (bis max. 2-geschossige Baukdrper) sind extensiv zu

; Arf. 10
g Umgebungsge-
c) Aftikageschosse, Liftaufbauten sowie technische Nebenrdume sind zuldssig und dirfen T—
die max. Gebdudehdhe (berschreiten. Kinderspielplétze
d) Die Baukdrper missen ein einheitliches Erscheinungsbild aufweisen.
o) Die innerhalb des Gestaltungsplanperimeters dargestelite Erschliessung ist verbindlich.
Ausserhab des Perimeters dargestellte, aber noch nicht erstelite Erschliessungsanlagen
werden in einem gefrennfen spdteren Verfahren festgelegt. Abdnderungen und Anpassungen
sind zwischenzeitlich immer noch mdglich.
b} Der Bereich der Fussgingerzone Bahnhofplatz darf nur von offentlichenVerkehrsmitteln
befahren werden. Zusdtzlich ist der Zubringerdienst zu denLiegenschaften Nr. 786, 289, Rl B
290, 480, 285 und 292 sowie zum Bohnhofgebdude gestattet. Inkroralen

¢) Private Ein- bzw. Ausfohrten ab den Kanfonssirassen zu den bestehenden Liegenschaften

sind im Plan dargestelt.

a) Fir die Parkierungsbedirfnisse des neuen Dienstleistungscenters sind unterirdische Park-

pldtze anzulegen. Die genaue Zahl der Abstelpidize ist grundsdtzlichnach der VSS-Norm
SN 641 400 "Parkieren, Grenzbedarf, reduzierter Bedarf, Angebot'festzulegen. Dabei
findet bei den Wohnflichen keine Reduktion staft. Bei den Ubrigen Nufzflachen ist die
Anzahl der Parkpldtze fir Personal und Besucher um einen Drifttel gegentber der Norm zu
verkleinem.

Vor der Post sind nur Kurzzeitparkplafze fir PTT- und Kioskbenitzer zugelassen. Diese
Parkplitze konnen in der Gesamtberechnung mitberlicksichtigh werden.

b) Die unmittelbar &stiich des Bahnhofs gelegenen Parkplitze sind als Kurzzeitparkplize

vorgesehen. Entlang der neuen Schifzenstrasse werden P+R-Plifze nachBedarf von der
Gemeinde erstelft.

c) Private oberirdische Parkpldtze entlang der Kantonsstrassen sind nur erlaubt, sofem sie von

den kant. Amisstellen bewiligh worden sind.

a Neben der Schaffung von Grinflidchen ist auf eine zweckmdssige Bepflanzung mit
einheimischen Laubbdumen zu achten.

b) Die Gestaltung der Grinfldchen ist von einem Fachmann zu leiten.

c) Die Ermittlung des Flachenbedarfs fir die Kinderspiepldtze richtet sich nach Art. 100 BO.
Fir die Wohnflachen sind in Absprache mit der Fachkommission Stadigestalfung die ent-
sprechenden Spielplatzflichen zu bestimmen. Flr die Bauten A - C sind sie auf der privaten
Griinfliche  zwischen den Bauten B - C vorzusehen. Fir die Bouten F und G auf dem
Griindach des Dienstleistungscenters.

Sofem die Kinderspielpldtze aus architektonischen bzw. sicherheitstechnischen Griinden
nicht erstellt werden konnen, ist der Gemeinde eine Ersatzabgabe zu entrichten (analog
Art. 58 BauG).

Nach Vorliegen der Genehmigung durch den aarg. Regierungsrat frefen obige Vorschriffen in
Kraft.
Die Anderung bedarf des gleichen Verfahrens wie der Erlass des Gestaltungsplanes.




