KANTON AARGAU GEMEINDE OBERSIGGENTHAL

Kommunaler Uberbauungsplan

HAFELER OST

BAULINIENPLAN 1:500
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Verfasser: Datum Entw. Gez Gepruft Grosse Reg. Nr
Gebr. Senn EWJ_{? Juli 1991 SEe SB SEe 58/ 105
Ingenieur- und 2 -
Planungsbiiro Ersetzt Plan Nr. Uberholt durch Plan Nr. Plan Nr
6415 Obersingerthal Mai 85, Okt.86, Juni 87, Jan. 88, 07/74
RS Juni 89, Juli89, Jan.90, Mai 90 7

Offentliche Planauflage vom 15. Okt. 1990 bis 43. Nov.4990
2. Septemben 1991
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Genehmigungsvermerk:

Genehmigung durch den Grossen Rat
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Im Auftrage des Grossen Rates
Der Staatsschreiber :

Legende zum kommunalen Ueberbauungsplan »

1. Genehmigungsinhalt
Es werden folgende farbig angelegten Elemente genehmigt:

rot Baulinien
rot Zwangsbaulinien

rosa Zu genehmigende Spez.-Baulinie
rot . Strassen-/Weglinien
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G.R. Dalg blau

{27 e schwarz

Aufzuhebende Strassen-/Weglinien

Aufzuhebende Baulinien

Sichtlinie als Begrenzung der Sichtzonen mit Beobachtungsdistanz B und Knotensicht-
weite A

hellblau Sichtzone: In den Sichtzonen muss ein sichtfreier Raum zwischen der Héhe von 80 cm

und 3m gewdbhrleistet sein.

Im gerasterten Bereich sind bei Baugesuchen die vor den massgebenden Fenstern (Art.
39 LSV) anfallendenimmissionen auszuweisen. Baubewilligungen sind zu erteilen, wenn
die Planungswerte der Empfindlichkeitsstufe1i (Anhang 3LSV) im gesamten Gebiet (evil.
kleine definierte Teile ausgenommen) eingehalten sind oder durch planerische gestalte-
rische und/cder bauliche Massnahmen nachweislich eingehalten werden kénnen.

Einengung: Zur Verhinderung der Durchfahrt von Personenwagen wird Form und Lage
im Rahmen des Bauprojektes festgelegt.

Partielle Ein- und Ausfahrt in den Hifelerweg wird fir 2 Wohneinheiten zugelassen.
Weilere Wohneinheiten sinu Uber die Strasse Nr. 2 zu erschliessen.,

Oefienllicher Fussweg abKehrplatz Boldistrasse, via Strasse Nr. 2 und Nr. 1 bis zur Her-
tenstéinstrasse servilutarisch geregelt. Die genaue Linienfihrung wird definitiv im
Rahmen der kommenden Ueberbauung feslgelegt und als 6ffenlicher Durchgang er-
kennbar gestaltet, minimale Breile 2.0 m direkle Fiihrung, keine Treppen, fussgianger-
freundliche Belage.

l Oeffentlicher Fussweg auf Privatstrasse ab Hafelerweg bis Strasse Nr. 2.

Die Erschliessung des Neubaugebietes hat (iber die Strassen Nr. 1 und Nr. 2 zu erfolgen.

LBeslehende Zufahrt zu Parzelle 3318 wird aufgehoben.

Bebauungsgrundsatz:

Die Bebauung der Wohnzone W2 "Hafeler Ost" darf nur mittels einer
verdichteten Gesamtiberbauung gemiss den §§ 51 und 52 Bauordnung
erfolgen.

Im westlichen Randbereich des Planungsgebietes sind vereinzelte frei-
stehende Einfamilien- oder Doppeleinfamilienhauser zugelassen.
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Nicht unterkellerte Kleinbauten gemass § 40/2 BO,
die nachgewiesenermassen ols Schallschutzbauten mﬂ— _
Schallschutzfunktion gegentuber dem Wohnhaus ausge” -
fihrt werden, durfen an die Spezialbaulinia fiir Schall
schutzbaulen gesetzt werden.

- -

Im gerasterten Bereich sind bei Baugesuchen die vor den
massgebenden Fenstern (Art 39 LSV)anfallenden Immis™
sionen guszuweisen. Boubewilligungen sind zu enteilen, wenn
die Planungswerte der Empfindlichkeitsstufe I (Anhang 3
LSV) Im gesamten Gebiet (evil. kleine definierte Teile aus™
genommen ) eingehalten sind oder durch planerische, ge~
stalterische und /oder baouliche Massnahmen nachweis™
hch eingehalten werden konnen.

servitutarisch geregelt

S-Kehrplatz

Bebauungsgrundsatz:

i ;2 "Hafeler Ost" darf nur
Die Bebauung der Wohnzone W2 i b
mittels einer verdichteten Gesamtiberbauung gemass

den §§ 51 und 52 Bauordnung erfolgen.

i i Planungsgebietes sind
Im westlichen Randbereich des F ind
vereinzelte freistehende Einfamilien- oder Doppelein

familienhduser zudelassen.
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2. Orientierungsinhalt

e —— blau Genehmigte Bauiinien mit Genehmigungsdatum

—_ blau Genehmigte Strassen-/Weglinien mit Genehmigungsdatum

e rot Projektierte Baulinien, die Gegenstand einer anderen Voriane 5nd

—_—_—— braun Ein- und Ausfahrtsbeschrankungen. Zu- und Wegfahrten nur ber den im Plan
neten Anschiissen. Bestehende Ein- und Ausfahrten blaiben fir die bisher e
Nutzung erhalten.
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Uberbauungsplan Boldistrasse
genehmigt vom Grossen Rat
am 14, April 1970
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