Gemeinde Kaisten Kanton Aargau

Teilanderung des
kommunalen Uberbauungsplanes "Steig-Breite"
(Erschliessungsplan gemass 8 17 BauG)
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Mitwirkungsbericht vom 12. August 1996
Vorprifungsbericht vom 21. Juni 1996

Offentliche Planauflage vom 8. Juli 1996 bis 7. August 1996
Beschlossen vom Gemeinderat am_12. August 1996

Der Gemeindeammann:
Rita Batscher

------------------------------

Genehmigung durch den Regierungsrat

Genehmigung:
Aarau, den 20. MNovember A446

HCOC

PARTNER

Marktplatz 6
Laufenburg, 21. August 1996 5080 Laufenburg

Rechtskriftiger kommunaler Uberbauungsplan "Steig-Breite" 1:1000

von der Gemeindeversammlung beschlossen am 29. Juni 1990
vom Grossen Rat genehmigt am 7. Marz 1991
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Informationsinhalt (Rechtskraftiger Uberbauungsplan "Steig-Breite")

Baulinien

==== Teilgebiet A1 mit Sonderbauvorschriften

‘Teilgebiet B1 mit Sonderbauvorschriften

Geinderter kommunaler Uberbauungsplan "Steig-Breite" 1:1000
(Erschliessungsplan)

Genehmigungsinhalt (Geanderter Uberbauungsplan "Steig-Breite")

== Aufzuhebendes Teilgebiet A1 mit Sonderbauvorschriften
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Sondernutzungsplanung Breitenacker
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ABTEILUNG

BAUMPLANUNG Kanton Aargau

Gemeinde Kaisten

Bestandteile der Sondernutzungsplanung:

. Teilldnderung des kommunalen Uberbauungsplanes Steig-Breite
vom 5. Mdrz 1991 (Erschliessungsplan) “ . |
. Tellergdnzung der Spezialbauvorschriffen vom 5. Marz 1991 fur das Teilgebiet

B1(Sondermutzunasvorschriften)
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Mitwirkungsbericht vom: 16.11.94
Vorprufungsbericht vom: 2212404
Offentliche Auflage: g s BCRe O

Beschlossen vom Gemeinderat am: 0. 4895

indeammann: Der Gemeindeschreiber:

T oy Mrra?

. Genehmigung durch den Regierungsrat
Genehmigung:  Aarau,den &, duh A4S

Deﬁatsschrﬁer:
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ARCOPLAN Buro fur Raumplaning, Umweltfragen, Architekiur
Zurcherstrasse 25 5400 Baden 0566 22 95 66

Legende zum Erschliessungsplan

Genehmigungsinhalt

-—7§L— Baulinie aufgehoben

——— Baulinie fur Klein- und Anbauten, Tiefoauten (§ 18 ABauV)

Orientierungsinhailt

AL B s bestehende Strassen / Wege

Erschliessungsstrassen ES

Gehwege / Fusswege

Teilgebiet B1

Spezialbauvorschriften fur die Teilgebiete B1 - B4

Erganzung beim Punkt Parkierung (unterstrichen):

Parkierung: zentral, pro Teilgebiet 1 Parkierungsanlage unterirdisch,
im Ausnahmefall (bei mehr als 2 Wohneinheiten) 2
Parkierungsanlagen, ebenfalls unterirdisch.
Im_Teilgebiet B1 kénnen diese Parkierungsanlagen
auch ins Terrain eingebaut werden.
Richtwert pro Wohnung: 1 1/3 Parkplatze

Gebaudeabstand: Fur den Gebdudeabstand zwischen Gebduden auf
dem gleichen Grundstuck qilt § 20 Abs. 3 ABauV.
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B Spezialbauvorschriften fur die Teilgebiete B 1 - B 4 | ‘ | s / . 7
Spezialbauvorschriften fiir die Teilgebiete A 1 - A 5 H \ 1 ’ | | ‘ / f
\ | \ f i / /
Farbe im Ueberbauungsplan: | zinnober | \ , | 1 1& ¥ / /,
Farbe im Ueberbauungsplan: [ dunkelgelb | \'1 "- ] \ \ /’( / / /f
: .. : " ' " b oy / /
: Nutzungsart: Wohnen, Laden, nicht storendes Gewerbe \ | 1 1‘\ \ g/é ;/ /
Nutzungsart: Wohnen, Laden, nicht storendes Gewerbe . L Tk \ | ! \ 1 / /
Als nicht stdrendes Gewerbe gelten \ el | / / / /
Als nicht stdrendes Gewerbe gelten Kleinbetriebe mit geringem Zubringer- | o | i / ;
Kleinbetriebe mit geringem Zubringer- verkehr wie Laden, Biiros und Geschifte, - ‘ [ ) /
verkehr wie Laden, Bliros und Geschifte, die in Wohnquartiere passen und keine 5 { ' | / / 4 .
die in Wohnquartiere passen und keine erheblich grosseren Auswirkungen ent- t / ! ; , /
erheblich grdsseren Auswirkungen ent- _ falten, als sie aus dem Wohnen entstehen : | !’ ’ / ( /
falten, als sie aus dem Wohnen entstehen . \ [) | "l r; ) /
Bebauungsart: geschlossene Bauweise \ \ : ; If ] J/ i
Bebauungsart : offene Bauweise: s | 3 / ' | / /
nur Reiheneinfamilienhduser bis zu ’; \fx ' \ v . } I! /
freistehende Landhduser, Ein - und Zwei- 6 Einheiten "I, \ ] ' : i I ’
familienhduser (Doppelhauser) s e Q l J / i j i /
max. Geschosszahl: 2 (talseitigqg) : . : | | (,
max. Geschosszahl: 2 . . | | ‘ l . I / { !-_ l | /
max. Gebaudehohe: 7 m _ \ ~ L [ | | \
max. Gebaudehdhe: 7 m " | O \ .I \ | .l 2
max. Firsthdhe: 11 m h " | | t \ =+
max. Firsthoéhe: 11 m . " | | | / . \ ] ‘1 "\ ; ©
Grenzabstande: gemass BO Kaisten ) m; | - i 1 | A | '
Grenzabstande: gemass BO Kaisten - . i ( | ‘ l 2 ! j
max. Gebdudelinge: 40 m : ! | ‘ | : \ %) \\ \
max. Gebdudelinge: 20 m ! | ' Y 4 3 \ .
Empfindlichkeitsstufe: IT gemass LSV 15.12.1986 :1 \ llll ; = \ \ e,
Empfindlichkeitsstufe: ITI gemass LSV 15.12.1986 . ) . i. i ‘;/ ‘ ; , —
Zulassige Dachformen: frei, jedoch der baulichen Umgebung ! / / 0) / %, \ \ \
Zuldssige Dachformen: begrinte Flachdiacher oder Satteld&icher - angepasst li ‘ [ N by = \ \ @
Firstrichtung der Hauptgebaude parallel ” | i { QJ \ ‘l 8
zum Hang Ausnutzung: 0,5 max. i J \ \é{; { / | i \\ ! \
{ ) i | —b
Ausnutzung: frei Dachaufbauten: moglich innerhalb der Firsthohen [ f :;' b )/ , \ ; \ t Q) | i \
( i _ , g . A 1 -.‘
. 5 At LY ! 5 \ e \ \
Dachaufbauten: mdglich innerhalb der Firsthdhen Umgebungsgestaltung: Bal e Eggebungsg7sgaltur}ghSQl}enhgoch— ~ e ' 1 £/ \ ; A \ \ \ SRRty
stammobstbaume und/oder einheimisc _- v— | £ . | / \ | N\ .__ \
Umgebungsgestaltung: Bei der Umgebungsgestaltung sollen Hoch- Laubholzarten berucksichtigt werden. f {‘ | / \'-\ e ;
stammobstbaume und/oder einheimische __ _ . . ‘1 '; ‘ : | : ' i \ ' R
Laubholzarten beriucksichtigt werden. Spielplatze: im Rahmen der Planung sind pro Teilgebiet . | : | \ j ——— S
genugend Spielplatze vorzusehen und '. \ f / \ \ \ ' \ 1 ] e
zusammen mit dem Bau zu realisieren ' £ ! \\ \ \ \ % \ | \ \ i
{ . ] X | \ i -
5 . . A ; 1 \ )
Parkierung: zentral, pro Teilgebiet 1 Parkierungs- \ \_ ) / / \ . \ ; : \ ‘ 3
anlage unterirdisch, im Ausnahmefall (bei ! \ / ' %; / :
mehr als 2 Wohneinheiten) 2 Parkierungs- ) ' I fel | [ _ \
anlagen, ebenfalls unterirdisch. ; / [ ! f \ \: . | |
Richtmass pro Wohnung 1 1/3 Parkplatze. _ { \ S | i ! \ e \ : e - . ;_
! . i i i [ \ . 8 . A
Parkierung o6ffentlich: In den Teilgebieten B 1 bis B 3 sind im : j// 0 ‘ | Iﬁ | \ ] _ )
Rahmen des Projektwettbewerbes folgende ts 4 ; \ \ \ X : : L f : o g 4 R
offentliche Parkplatzanlagen mit je ca. 8 | / _ | \ | \ ™\ \ \ - SRR ' e i
Pw - Platzen vorzusehen: ' ~/- i \ : \ MT RN ' \ e - .
B 1und B 3 : 1 Anlage L e | '- ' | ' . ' o \ g . ? 4 5
A L. x i ‘h...,....________‘_‘__ W -
B 2 : 2 Anlagen / / :l\ . \ \ \ _ i
| 24 4 1 ] \ " Y i |
: s : . ; 3 7/ ! \ " \\ \ o e e i - N
Projektwettbewerb: zwingend, fur jedes Teilgebiet ein An / . \ \ % T \ 0 ' : I~y /, S
Projektwettbewerb mit min. 3 Teilnehmern ~ \ \ \ \ : \ \ . /-.«-"T s %
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Legende zum kommunalen Uberbauungsplan LS
1. Genehmigungsinhalt ™ \ \ N
Es werden folgende farbig angelegten Elemente genehmigt g \\ \
\ LY \
ST rot Baulimen b 3 2‘- \ .\\ \
s e £ rot Zwangsbaulinien ' \‘-.\ “\_ : ‘\.
rot Neubau - Baulinien : \ \ X \ SEEP =
rot Strassen /Weghmen P \ X .
GR ___ Datum _ blau Aufzuhebende Strassen Weglinien \ 3 '\.\ ‘_
Datum blau Aufzuhebende Baulinien ' \ \ \ LY
rot Bereich fur Fussweg. Breite 2.0m Die genaue Lage wird mit der Uberbauung | \ \ \
festgeiegt X : \ A\
BB il o schwarz Sichtiinie als Begrenzung der Sichtzonen mit Beobachtungsdistanz B und = \ 3 y
Knotensichtweite A "\
': O i ] ___: hellblau Sichtzone in den Sichtzonen muss ein sichtfreier Raum zwischen der Hohe . “‘-. Y
von 80 cm und 3 m gewahrleistet semn | ) \ "
i | \ :
' b g \
\ \ O \ \
(s | oliv Bestockte Fléchen / Hecken e \ \
N \ 4
'.\ I \\
\"‘ \\
\ :
2. Orientierungsinhalt '
GR _Datum blau Genehmigte Baulinien mit Genehmigungsdatum " \ \ \\ A
GR_ Datum blau Genehmigte Strassen 'Weglinien mit Genehmigungsdatum Q X \ L \
rot Projektierte Baulinien, die Gegenstand einer anderen Vorlage sind :\\ \ % \ ! X
e e braun Ein- und Austahrtsbeschrankungen Zu- und Wegtahrten nur be: den im Plan : .‘\. N\ *
bezeichneten Anschlussen Bestehende Ein- und Ausfahrten bieiben fur die o\ '
bisherige Nutzung erhalten _ \ %..
em g, O] karmin Hochleistungsstrassen HLS ) : 1 R N N
\ /r \\ -
q e _ zinnober Hauptverkehrsstrassen HVS \ ,’.If\ \. \"\ N
A o orange Sammeistrassen SS < ' 3 % %
- A / b k'\ ‘-\\
e gelb Erschliessungsstrassen ES : x / \ \.
& < .
i N R dunkelviolett  Fusswege mit beschranktem Fahrverkehr > o~ _
i ) hellviolett Gehwege Fusswege L // i,
i B4 . lila Radwege- Radstreifen - N N <
e ] dunkelgrau Bestehende Strassen Wege
e 5 FT heligrau Bushaltestellen Parkplatze. Verkehrsteiler ; -
e e o grun Grunstreifen, bepflanzte Flachen
— — o oo schwarz Zonengrenzen und Zonenbezeichnungen gemass Zonenplan  Juni 1990

KANTON AARGAU GEMEINDE K

Kommunaler Uberbauungsplan
mit Spezialbauvorschriften

Steig - Breite

Baulinienplan 1:500
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Verfasser : Datum Entw. Gez. Gepr. Grosse PtanNr. S
FRANZ K ; April 90 Ho Sc 90/ 126 9.1.057- 1A P .
Ingenieurburo/ K*-”L : __ = s
Markiplatz 559 L’f Ersetzt Plan Uberholt durch Plan ' /
4335 LAUFENBURG vomDez 89 Nr.9.1.057 -1 vom Nr.
\
Offentliche Planauflage vom  15.1990 bis  30.5.1990

Beschlossen von der

vom 29.6.1990
Der Gememdeschreiber

Georg Winter / - [’ d/L/L/M

=" Genehmigung durch den Grossen Rat

Genehmigungsvermerk Al i /_ ” 07/2 /5‘?
RRB-Nr. 87 o A, KEN? A I

Im Auftrage des Grossen Rates
Der Staatsschreiber:
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