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Sondernutzungsvorschriften

Der Gemeinderat erlasst fur den Gestaltungsplan Alte Landstrasse - TUrle
(Parzellen Nrn. 44 / 962) in Erganzung zur allgemeinen Nutzungsplanung
(Bauzonenplan, Kulturlandplan, Bau- und Nutzungsordnung) und des
Erschliessungsplanes Alte Landstrasse - Turle (Parzellen Nrn. 25, 27 und
44) nachstehende Sondernutzungsvorschriften.

§1

Zweck Der Gestaltungsplan Alte Landstrasse - Turle (Parzellen Nrn. 44 / 962) legt
die Bestimmungen zur Umsetzung des Gestaltungskonzeptes fur die
Parzellen Nr. 44 und Nr. 962 fest.

§2
Bestandteile Der Gestaltungsplan besteht aus der Situation 1:250 / Sondernutzungs-
vorschriften.

§3
Geltungsbereich Der Gestaltungsplan umfasst das im Situationsplan 1:250 bezeichnete
Gebiet.

§4
Verhéltnis zum kommunalen, 1 Soweit der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, gelten die Bau- und

kantonalen und eidgends- Nutzungsordnung und der Bauzonenplan, insbesondere die Bestimmungen
sischen Bau- und Raum-
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Plot-Info Basisdaten: Stand Juni 2003
rot Baulinien flr Hauptbauten
I rot Baulinien flr Nebenbauten
rot Strassenlinien (Enteignungsrecht nach § 132 BauG)

Bereich fir Fusswege (Breite von 1.5 m); die

i genaue Lage wird mit der Bebauung festgelegt
hellbraun Baufeld A
cyan Baufeld B

orange schraffiert Baufeld C

heligriin Freiflache
hellgrau Standort Containerplatz
XEK) schwarz Perimeter des Gestaltungsplanes

ORIENTIERUNGSINHALT
g gerastert Bestehende Strassenflachen
hellgelb Erschliessungstrassen
- hellviolett Fusswege
- hellblau Sichtzone: Innerhalb der Sichtzonen muss ein sichtfreier Raum
zwischen 0.8 und 3.0 m Hohe gewahrleistet sein

[BA2.50/30] hellblau Beobachtungsdistanz B und Knotensichtweite A
W2d schwarz Zonenbezeichnung gemass Bauzonenplan
I——— schwarz Bauzonengrenzen gemass Bauzonenplan

planungsrecht

Erschliessung

Gebietseinteilung
(Baufelder)

Baufeld A

Baufeld B

Baufeld C

Tiefoauten
Klein- und Anbauten

AusnUtzungsziffer

Dachgestaltung

Freiflache

Umgebung

Inkrafttreten

fur die Wohnzone W2d. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des
kantonalen und eidgendssischen Rechts.

2 Eine Uberbauung hat sich nach dem Richtprojekt "Alte Landstrasse-Turle"
(Architekt Philippe King, Basel, April 2003) zu orientieren. Es ist ein

einheitliches Gesamterscheinungsbild der Uberbauung sicherzustellen.

§5

Fur die verkehrstechnische Erschliessung sowie die Erschliessung mit
Anlagen der Ver- und Entsorgung gilt der rechtskréftige Erschliessungsplan
Alte Landstrasse - TUrle (Regierungsratsbeschluss vom 26. September
2001). '

§6
FUr das Planungsgebiet werden die Baufelder A, B und C eingeflihrt,

§7

1 Das Baufeld A ist fur Einfamilien-, Zweifamilien- und
Doppeleinfamilienh&user, Reihen- und Mehrfamilienh&user bis vier
Wohneinheiten und Bauten gemass § 8 bestimmt.

2 FUr Hauptbauten gelten folgende Geschosszahlen:

- bergseitig maximal 2 Vollgeschosse

- talseitig maximal 3 Vollgeschosse

3 FUr Hauptbauten gilt eine Geb&udehdhe von maximal 9.0 m und eine
Firsthdhe von maximal 10.5 m (§ 4 Abs. 1 BNO).

§8

1 Im Baufeld B sind Klein- und Anbauten nach § 18 ABauV sowie
eingeschossige, unbewohnte Gebaude und Gebaudeteile (Garagen,
Schopfe usw.) von maximal 3.5 m Gebaudehdhe ohne Begrenzung der
Grundflache zulassig.

2 Bei Flachdachbauten, welche als Sitzplatze genutzt werden, ist zusétzlich
eine begriinte Leichkonstruktion bis zu einer Hohe von maximal 2.5 m
erlaubt.

§9

1 Das Baufeld C ist fur unbewohnte, Gebaude und Gebé&udeteile (Heizung,
Keller usw.) bestimmt. :

2 Das gewachsene Terrain darf um maximal 2.0 m Uberragt werden.

§ 10

Tiefbauten nach § 6 BauG sowie Klein- und Anbauten nach § 18 ABauV
kdnnen ausserhalb der Baufelder errichtet werden, soweit andere
Bestimmungen dies nicht einschranken.

§11

1 FUr das Planungsgebiet gilt eine maximale Ausnttzungsziffer von 0.6.

2 Die MindestausnUtzungsziffer von 0.4 darf nicht unterschritten werden.
a Wird in einem Bauprojekt die Mindestausntitzungsziffer nicht erreicht, ist
mit dem Bauprojekt der Nachweis zu erbringen, dass mit einem weiteren
rechtmassigen Projekt die Mindestausnitzungsziffer erflllt werden kann.

§12

1 Die Dé&cher durfen als Flachdécher oder Schragdécher mit einer Neigung
von maximal 30° gestaltet werden.

2 Die Firstrichtung hat sich an der Nord-SUd-Achse zu orientieren.

3 Flachdacher sind zu begrinen.

§13

1 Die im Situationsplan bezeichnete Freiflache ist als Spiel- und
Freizeitanlage zu gestalten und freizuhalten.

2 Es sind nur der vorgesehenen Nutzung dienende Anlagen oder
Kleinbauten gemass § 18 ABauV zuléssig.

§ 14
FUr die Begrinung mit Hecken, Straucher und Baumen sind einheimische
Arten zu verwenden.

§15
1 Der Gestaltungsplan Alte Landstrasse - Turle (Parzellen Nrn. 44 / 962) tritt
mit Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

2 Die Anderung bedarf des gleichen Verfahrens wie der Erlass des
Gestaltungsplanes.
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