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SONDERNUTZUNGSVORSCHRIFTEN
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§3

§4

§6

§7

Allgemeine Bestimmungen
Zweck des Gestaltungsplanes

Der Zweck des Gestaltungsplanes "Zentrum West" umfasst:

- Sicherstellung einer Gebietsentwicklung mit guter stédtebaulicher Qualitat fiir den Ortskern
Oberentfeldens

- Aufwertung des Zentrums mit Gewerbenutzung im Erdgeschoss
- Realisierung einer Uberbauung mit hoher Wohnqualitat
- Aufzeigen, wie die vorgesehenen Nutzungsarten angeordnet sind und erschiossen werden

- Sicherstellen einer rationellen und zweckméassigen Erschliessung fiir Fahrzeuge, Radfahrer und
Fussgéanger

Bestandteile des Gestaltungsplanes

Die Sondernutzungsplanung besteht aus den verbindlichen Bestandteilen:
- Situationsplan 1:500
- Sondernutzungsvorschriften

Perimeter

Der Gestaltungsplan umfasst den im Situationsplan bezeichneten Perimeter.

Verhiltnis zur Grundordnung

Soweit diese Sondernutzungsvorschriften und der Situationsplan keine abweichenden Festlegungen
enthalten, gelten die Bau- und Nutzungsordnung sowie der Bauzonenplan der Gemeinde Oberentfelden.
Vorbehalten bleibt das Ubergeordnete kantonale und eidgendssische Recht.

Bauweise
Baufelder

' Die Baufeldgrenzen entsprechen Baulinien und ersetzen somit die ordentlichen Grenz- und
Gebaudeabstande.

2 Mehrgeschossige Geb#ude diirfen innerhalb der im Situationsplan gekennzeichneten Baufelder A, B
und C errichtet werden.

% Innerhalb der im Genehmigungsinhalt mit "Erweiterungsbereich Wintergérten, Balkone" bezeichneten
Bereiche dirfen Balkone und Wintergarten angeordnet werden.

4 Innerhalb der im Genehmigungsinhalt mit "Baufeld fur eingeschossige Bauten" bezeichneten Bereiche
dirfen Velo-/Containerabstellplatze sowie gedeckte Sitzplatze angeordnet werden.

5 Eingangs- und Vordécher diirfen die Baufelder auf einen Drittel der Geb&udeldnge um max. 1.50m
Uiberschreiten.

Gebaudehbhen

' Die max. Geb&udehdhe betragt fur das Baufeld A = 428.30 M.U.M.
Baufeld B = 428.05 M.u.M.
Baufeld C = 427.20 M.4.M.

Nutzungen

' Innerhalb der Baufelder A und B sind Wohn-, méssig stérende Gewerbe- und
Dienstleistungsnutzungen, innerhalb von Baufeld C sind ausschliesslich Wohnnutzungen zuléssig.

§8

§9

C.
§10

D.
§1

§12

Dachform

In den Baufeldern A, B und C sind nur Flachdécher zuléssig.

Hochwasserschutz

Flachiges Anheben des Terrains auf die Referenzhhe 415.30m 1. M an der Kéllikerstr.
2Anhebung des Terrains im Bereich der Tiefgarageneinfahrt auf 414.96 m 4. M.

Einrichtung eines mobilen Hochwasserschutzes bei der Tiefgarageneinfahrt mit Lagerung der

Abschirmungselemente direkt im Einfahrtsbereich. Nahtlos an die Einfahrtsmauer anschliessend verlauft

entlang der gesamten Slidfassade des Baufeldes A eine Schutzmauer mit der Mindesthéhe von 415.30m
a. M.

%Vorsorgemassnahmen bei Verlegung der Trafostation ins Untergeschoss. U.a. Vermeiden von offenen

Entwéasserungskanélen von und zur Trafostation, geschlossene Kabelschéchte, Kabelzuleitungen und
Luftungseinrichtungen tber die Oberflache, ggf. dichte Zugangstiren.

Erschliessung
Erschliessung

' Die Zufahrt fur Besucher und Kunden zu den oberirdischen Parkplatzen erfolgt ebenso wie die
Anlieferung der Baufelder A und B innerhalb des bezeichneten Bereiches tiber die Behmenstrasse.

2 Oberirdische Abstellplatze fir Motorfahrzeuge sind Besucherinnen und Besuchern bzw. Kundinnen und
Kunden vorbehalten und innerhalb des im Situationsplan bezeichneten Bereichs anzuordnen.

% Die Zufahrt zur Tiefgarage fiir Anwohner und Beschaftigte der Gewerbenutzung erfolgt innerhalb des
bezeichneten Bereiches Uiber die Behmenstrasse.

4 Alle Abstellplatze fur die Bewohnerinnen und Bewohner sowie Angestelite sind unterirdisch
anzuordnen,

Umgebung

Aussenraum

' Im Rahmen des ersten Baugesuchsverfahrens ist ein detailliertes Freiflachenkonzept fiur den gesamten
Perimeter zu erstellen. Die im Situationsplan eingetragene, generelle Flachenverteilung ist zu
berticksichtigen, darf jedoch projektbezogen angepasst werden.

2 Mindestens 20% der Griinbereiche sind als 6kologische Ausgleichsflachen auszubilden. Sie sind
standortgerecht mit heimischen Pflanzen zu gestalten und dirfen weder anderweitig (z.B. fur Spielplatze)
genutzt noch privaten Wohneinheiten zugeschlagen werden.

3Der 6ffentl. Fuss- und Radweg entlang der Suhre muss mit mind. 1.50m Abstand zur Suhre errichtet
werden und ist 2.50m breit.

Verfahren

Inkrafttreten
' Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

2 Die Anderung und Aufhebung des Gestaltungsplanes erfordern das gleiche Verfahren wie der Erlass.
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Genehmigungsinhalt:

Baufeld

Erweiterungsbereich
Wintergérten, Balkone

Baufeld
fur eingeschossige Bauten

Flache fur
oberirdische Parkierung

offentliche
Fuss- / Radwegverbindung,
mind. 2.50 m breit

\
N

COOO0O  Fussgéanger

<Lr‘:J|> Erschliessung oberirdische
Abstellplatze / Anlieferung

<k:;l> Erschliessung Tiefgarage

== Perimeter Gestaltungsplan

———=—unterirdische Bauten
Baulinie Attika

Ein- / Ausfahrtsbeschrénkung

vorwiegend Grinflachen

vorwiegend befestigte
Flachen

Orientierungsinhalt:

Bestand Gebaude




