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Der Gemeinderat Gipf-Oberfrick erlasst fiir den Gestaltungsplan Oberebnet
(Parzelle 652) in Ergédnzung =zur allgemeinen Nutzungsplanung
(Bauzonenplan, Kulturlandplan, Bau- und Nutzungsordnung) nachstehende
Sondernutzungsvorschriften.

§ 1

Der Gestaltungsplan Oberebnet (Parzelle 652) schafft die Voraussetzungen,
damit die im Planungsperimeter liegende Parzelle landsparend erschlossen
und durch Neubauten in dichter Bauweise genutzt werden kann.
Insbesondere ist eine hohe Wohnqualitat sicherzustellen.

§2

1 Verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplanes sind:
e Situationsplan 1:500 / Sondernutzungsvorschriften
2 Erlauternde Grundlagen des Gestaltungsplanes sind:
e Planungsbericht
e Richtkonzept Oberebnet (4. September 2008)
e Freiraumkonzept Oberebnet (18. Juni 2010)

§3

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplans umfasst die im Plan bezeichnete
Perimeterflache.

§4

Soweit der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, gelten die Bau- und
Nutzungsordnung und der zugehérige Bauzonenplan. Vorbehalten bleiben
die Bestimmungen des kantonalen und eidgenéssischen Bau- und
Planungsrechts.

§5

1 Die Baufelder A-E dienen dem Wohnen; sie sind flir Mehrfamilienhduser
bestimmt. Nicht stérendes, den oértlichen Verhaltnissen angepasstes
Gewerbe ist zugelassen.

2 Die Tiefgarage, Kellerabteile, Technikrdume und dergleichen sind
innerhalb des Baubereichs fur unterirdische Bauten zu erstellen.

§6

Wohnbauten und nicht stdrendes Gewerbe sind ausschliesslich innerhalb
der bezeichneten Baufelder zulassig. Die Begrenzungen der Baufelder
gelten als Baulinien und ersetzen die zonengeméassen Grenzabstande
sowie die gesetzlichen Strassenabsténde. Fiir vorspringende Geb&udeteile
gilt § 2 ABauV.

§7

Die Bauten in den Baufeldern A-E haben 3 Vollgeschosse sowie ein
Attikageschoss nach § 16a ABauV aufzuweisen.

§8

1 Das Terrain darf nicht unnétig veréandert werden. Niveauunterschiede sind
maoglichst als bepflanzte Béschung auszubilden.

2 Fiur die Begriinung mit Strduchern und Baumen sind standortgerechte
Arten zu verwenden. Das Pflanzen von Baumen oder Strduchern, welche
als Trager oder Verbreiter der Pflanzenkrankheit "Feuerbrand" bekannt sind,
ist verboten.

3 Mit dem ersten Baugesuch ist ein Umgebungsplan auf der Grundlage des
Freiraumkonzepts Oberebnet einzureichen.

§9

Im bezeichneten Bereich sind gestalterische Massnahmen wie
Markierungen, Pflasterungen und dergleichen flir eine optische
Einfahrtsbremse zu schaffen.

§ 10

1 Die Parkierung fir die Parzellen 645 und 652 ist als gemeinsame
Tiefgarage vorzusehen.

2 Die erforderlichen Abstellplatze fur die Parzelle 652 sind unterirdisch
innerhalb des bezeichneten Baubereichs zu erstellen.

3 Die erforderlichen unterirdischen Abstellplatze der Parzellen 645 und 652
werden innerhalb des bezeichneten Bereichs verkehrstechnisch
erschlossen.

4 Die zulassige Ein- und Ausfahrt in die Tiefgarage ist im Situationsplan
festgelegt (schwarzer Pfeil).

5 Die zulassige Verbindung zur Tiefgarage der Parzelle 645 ist im
Situationsplan festgelegt (schwarz schraffierter Pfeil)

6 Oberirdische Abstellplatze sind nur fiir Besucher und nur innerhalb der
bezeichneten Flache zuléssig. Sie sind versickerungsféhig auszugestalten.

7 Bei jedem Mehrfamilienhaus sind genligend grosse, gut zugangliche und
abschliessbare Abstellraume fiir Velos, Kinderwagen, usw. vorzusehen.

§ 11

1 Mindestens die im Situationsplan griin schraffierte Flache ist als
gemeinschaftlich nutzbare Spielplatz-, Sitz- und Begegnungsflache zu
gestalten. Sie ist als versickerungsfahige Flache auszubilden.

2 Kleinbauten nach § 18 ABauV, Platze, Fusswege, Spielgerate und
Sitzbénke und dergleichen sind zulassig.

3 Die Realisierung muss spatestens im Zusammenhang mit der ersten
angrenzenden Bauetappe erfolgen.
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§ 12

1 Die Gestaltung des Bereichs fir 6ffentlichen Fussweg hat aufgrund des
Freiraumkonzepts Oberebnet zu erfolgen.

2 Beurteilungskriterien sind im Wesentlichen:

e Grossflachige, grossziigige und qualitatvolle Ausgestaltung fiir multi-
funktionale Nutzung

e Fassung der Raumkante durch prazise gesetzte Griin- und Bau-
volumen

e Gute Zuganglichkeit der Gemeinschaftseinrichtungen, offene Aus-
gestaltung

e Einheitliche, sich wiederholende Ubergénge von privaten zu &ffent-
lichen Bereichen

e Fortsetzung des Belagstyps inkl. Randabschliissen sowie der 6&ffent-
lichen Beleuchtung (gleiche Beleuchtungskérper) fiir den
weiterfihrenden &ffentlichen Fussweg

3 Das Freiraumkonzept ist Bestandteil des Bauprojekts und im Baugesuch,
gestutzt auf die Beurteilungskriterien, auszuweisen. Die fachliche Beurtei-
lung hat durch eine in Landschaftsarchitektur ausgewiesene Person zu
erfolgen.

4 Die im Situationsplan eingetragenen, éffentlichen Fuss- und Radwege sind
zusammen mit der geplanten Erschliessungsstrasse / Wendehammer bzw.
der angrenzenden Bauetappen der Wohngebaude zu erstellen. Soweit sie
nicht ins Eigentum der Gemeinde Ubergehen, ist ihre &ffentliche Benlitzung
durch Dienstbarkeiten zu sichern.

§ 13

Beheizte Bauten missen
e den Minergie ® - Standard erreichen oder

e hdochstens 90 % des zuldssigen Heizwarmebedarfs gemass § 7 Abs. 2
lit. b der Verordnung zu den Energiesparvorschriften des Energie-
gesetzes (Energiesparverordnung, ESpaV) vom 5. November 2008
bendtigen und hdéchstens 72 % des zulassigen Warmebedarfs fiir
Heizung und Warmwasser mit nichterneuerbaren Energien decken
(§ 10 Abs. 1 ESpaV) oder

e nur erneuerbare Energien oder Abwarme nutzen.

§ 14

1 Bauten und Anlagen sind sorgfaltig zu gestalten und aufeinander
abzustimmen.

2 Beurteilungskriterien sind im Wesentlichen (Baufelder A-E):

e Stellung der Bauten zueinander und zum Spiel- und Begegnungsplatz,
zum offentlichem Fussweg sowie zu angrenzenden, bestehenden
Wohnbauten

. Die kurze Geb&udeseite ist gegen die Parzellen Nrn. 764 (Baufeld D),
1577, 1578, 1579 und 1580 (Baufelder A, B, C, E) zu richten
. Vermeidung einer Abschottung
. Orientierung der Gemeinschaftsnutzung zur Oberebnetstrasse oder
zum 6ffentlichem Fussweg
e Form, Staffelung, Gliederung, Proportion der Bauvolumen

. Auflockerung der Bebauungsstruktur sowie Offnung zum
angrenzenden Quartier

. Anstreben der unterschiedlichen Kérnigkeit der Bauten
e Gliederung der Fassaden und Dachflachen
e Wirkung der Materialien und Farben

e Terrain und Umgebungsgestaltung

3 Die Bauten innerhalb der Baufelder A-E sind mit Flachdachern
auszubilden.

§ 15

Der Gestaltungsplan Oberebnet (Parzelle 652) tritt mit Genehmigung durch
das Departement Bau, Verkehr und Umwelt in Kraft. Die Abanderung bedarf
des gleichen Verfahrens wie der Erlass.
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