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1 EINLEITUNG

§1

Zweckund Ziele 'Der Gestaltungsplan bezweckt eine qualitatsvolle und zweckmassig erschlossene
Uberbauung des Areals Hinterrai in Birrhard. Es soll trotz der industriellen Nutzung
und der vorhandenen Larmbelastung durch die Nationalstrasse einem guten stadte-
baulichen und architektonischen Anspruch geniigen.

§2

Bestandteile des "Verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplans sind:
Gestaltungsplans e  Planund Schnitte 1:500 /1:200

e  Sondernutzungsvorschriften

2 Erlauternde Bestandteile des Gestaltungsplans sind:

e  Planungsbericht gemass Art. 47 RPV

o Richtprojekt Werkhoferweiterung ERNE AG, Juni 2016
§3

Geltungsbereich 'Der Gestaltungsplan umfasst den im Plan bezeichnete Perimeter der
Parzelle Nr. 82.

§ 4

Verhiltnis zum ' Soweit der Gestaltungsplan keine anderen Festlegungen enthalt, gilt die Bau- und
ibergeordneten Recht Nutzungsordnung der Gemeinde Birrhard (inkl. Zonenplan).

% Vorbehalten bleibt die iibergeordnete Gesetzgebung des Kantons und des Bundes,
insbesondere die einschlagige Bau-, Planungs- und Umweltschutzgesetzgebung.
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NUTZUNG UND BESITZSTAND

§5

' Der Gestaltungsplanperimeter ist eingeteilt in die Arbeitszone | und Il gemass dem
Zonenplan der Gemeinde Birrhard. Erlaubt sind Nutzungen gemiss §10 Absatz 1
und 2 der Bau und Nutzungsordnung, Gemeinde Birrhard.

2|m Bereich der Arbeitszone | gilt die Empfindlichkeitsstufe lll. In der Arbeitszone Il
gilt die Empfindlichkeitsstute V.

§6

' Die Baumassenziffer im Gestaltungsplanperimeter betragt inkl. Bestand mindestens

31und héchstens 4.0.

?Die zulassige Baumassenziffer (BMZ) fiir die Baubereiche A bis D betragt im Mini-
mum 2.5 und im Maximum 3.4 bei einer anrechenbaren Grundstticksflache von

17'792 m2.

® Die anteilsmassig zulassige Baumassenziffer (BMZ) wird pro Baubereich zur
Grundstiicksflache von 17792 m2 wie folgt festgesetzt:

Baubereich Zulissige BMZ
Bestand 0.59

A+D 213-3.04

B 0.00-0.30

& 0.00-018

*Im Baubereich A betrigt zudem die minimale BMZ 0.93.
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Baubereiche, Allgemeines

Baubereich A

Baubereich B
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BAUVORSCHRIFTEN

§7

"Hochbauten sowie Klein- und Anbauten sind ausschliesslich innerhalb der bezeich-
neten Baubereiche A bis D zuldssig. Vorspringende Gebaudeteile gemass § 21 BauV
wie Aussentreppen und Stiitzmauern sind auch ausserhalb der Baubereiche erlaubt.

% Unterirdische Bauten diirfen in den, im Plan bezeichneten, Bereichen erstellt wer-
den und die einzelnen Baubereiche verbinden.

3 |m Baubereich A ist eine Werk-, Lager- und Einstellhalle, mit Untergeschoss sowie
die dafiir notwendigen Erschliessungsanlagen, zuldssig. Die Lagernutzung hatim
oberirdischen Bereich mehrgeschossig zu erfolgen. Das Ausmass des Vordachs ist
beschrankt und darf nur innerhalb der im Plan dafiir bezeichneten Bereiche angeord-
net werden.

*1m Baubereich B ist eine Gebaudeerweiterung fiir Dienstleistungen zulissig. Die
Erweiterungsbauten auf dem Baubereich B kénnen mit dem bestehenden Birobau
verbunden werden. Das Ausmass der Auskragung tiber der bestehenden Werkstatt
ist beschrankt und darf nur innerhalb der im Plan dafiir bezeichneten Bereiche ange-
ordnet werden.

® |m Baubereich C sind Bauten und Anlagen fiir massig und stark stérende gewerbli-
che Nutzungen und Dienstleistungsaktivitaten zulassig. Es kénnen auch Nutzungen
der Ausbildung, Versammlungszwecken und Restauration realisiert werden.

® Innerhalb des Baubereichs D ist ein Gebsude und Anlagen fiir Dienstleistung, més-
sig und stark stérende gewerbliche und industrielle Nutzungen erlaubt. Des Weiteren
sind Parkierung mit den dafiir notwendigen Erschliessungsanlagen zulissig. Firr feste
Arbeitsplatze mit einer Arbeitszeit von mehr als 20 Stunden pro Woche gilt ein Min-
destabstand von 20 m ab der Achse der 110-kV-Freileitung.

”Im ausgewiesenen Bereich fiir Tankstellenanlagen ist eine betriebsnotwendige
Tankstellenanlage mit zwei Bedienungsanlagen fiir konventionellen Treibstoff und
eine Anlage fir Lastwagentreibstoff zulassig. Unterirdisch sind im ausgewiesenen
Bereich fiir Tankanlagen und im Baubereich C Bauten fiir die Lagerung der Treibstof-
fe, Anlagen fiir die Olabscheidung und weitere technischen Anlagen zulissig. Die
erhodhten Anforderungen an die Verkehrssicherheit und die feuerpolizeilichen Anfor-
derungen sind zwingend zu gewshrleisten. Eine Uberdachung kann im gekennzeich-
neten Bereich erstellt werden. Die minimale Hohe der Uberdachung betragt 4.5 m
ab dem darunter liegenden Terrain (Durchfahrtshéhe min. bis 404.35 m . M.).

8 |m Baubereich ,unterirdische Gebsude" sind Lagerraumlichkeiten und Parkierungs-
flachen sowie Nebennutzflachen wie Technikraume, Keller-, Abstellraume und der-

gleichen zugelassen.

? Ausserhalb des unterirdischen Baubereichs sind sekundire Bauteile wie Schichte,
Fluchtwege und -réhren, Entliftungen der Einstellhallen sowie Zugénge zu den unter-
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irdischen Bauten zulassig, sofern sie den kantonalen Mindestabstanden fiir unterirdi-
sche Bauten nicht wiedersprechen.

" Die Flachen zwischen den Baubereichen sind in der Arbeitszone | fiir das Lagern
und den Umschlag von Giitern vorgesehen. Betriebseigene Nutzungen wie Wasch-
anlagen, Abstellflachen fir Betriebsfahrzeuge etc. und einzelne mobile Kleinbauten
sind bis 20m2 zulassig.

"Dieim Plan als ,Waschplatz" ausgeschiedene Fliche dient der Reinigung der Fahr-
zeugflotte. Olabscheider und Retention sind ausreichend zu bemessen.

§8

' Die maximal zulassige Ausdehnung wird mittels im Plan festgesetzten Mantellinien
und maximalen Héhenkoten in Meter iiber Meer (m . M.) definiert. Innerhalb dieser
Mantellinien ist die Anzahl der zulassigen Geschosse frei.

§9

"In den Bereichen mit méglichen Immissionsgrenzwert-Uberschreitungen ist mit
geeigneten Massnahmen die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte gemass LSV
herbeizufiihren.

% Fenster larmempfindlicher Betriebsraume sind auf dem Baubereich D an den von
der Nationalstrasse N1/04 abgewandten oder senkrecht dazu verlaufenden Gebau-
deseiten anzuordnen. Dem Larm zugewandte Fenster sind maglich, wenn sie als Fest-
verglasung ausgebildet sind und wenn die Raume zusétzlich tiber eine kontrollierte
Luftung vertiugen.

* Mit dem Baugesuch ist ein Nachweis tiber die Aussenlrmbelastung und Schall-
dammung (vgl. Art. 31und 32 LSV sowie SIA 181) einzureichen.
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Bauten

Dachlandschaft
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GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

§10

'Bauten, Anlagen und Aussenraume sind aufeinander abzustimmen, sodass eine gute
Gesamtwirkung entsteht.

2 Fir die qualitative Beurteilung eines Bauvorhabens sind das Richtprojekt und das
Umgebungskonzept wegweisend.

3 Neubauvorhaben sind mit einem Modell oder perspektivischen Bilddarstellungen zu
visualisieren. Die Unterlagen sind mit dem Baugesuch einzureichen. Die angrenzen-
de Umgebung ist ausreichend darzustellen.

* Mit dem Baugesuch ist ein Material- und Farbkonzept (Fassaden-Gesamtkonzept)
einzureichen. Das Richtprojekt liegt dem Material- und Farbkonzept zu Grunde.

> Das im Anhang des Planungsberichts wiedergegebene Bebauungs-, Erschlies-
sungs- und Freiraumkonzept dient der Baubehérde als Richtprojekt in Ermessenstra-
gen.

® Fiir den Baubereich A ist der industrielle Charakter der Uberbauung zu gewahrleis-
ten. Wesentliche Merkmale sind die im Richtprojekt angedachte strukturelle Erschei-
nung, der repetitive Aufbau der Fassade, ein repetitives, geneigtes oder gewélbtes
Dach und der Einsatz von industrie-charakteristischen Baumaterialien.

7 Fir den Baubereich B ist ein zuriickhaltender Charakter der Bebauung zu gewshr-
leisten. Wesentliche Merkmale beinhalten das Zuriickspringen des Baubereichs B
von der dorfseitigen Fassade und die Verbindung des Erweiterungsbaus mit dem
Bestandsgebaude.

8 Fiir den Baubereich D ist zur Qualitatssicherung ein unabhangiges Gutachten eines
Fachgremiums, bestehend aus mindestens 3 Fachpersonen, mit der Baueingabe
einzureichen. Beurteilungskriterien umfassen die Eingliederung in den iibergeordne-
ten stadtebaulichen Kontext und den Aussenraum, eine gute Gesamtwirkung der
Anlage zusammen mit den Bauten des iibrigen Gestaltungsplanperimeters und eine
beruhigte und angemessene architektonische Gestaltung.

SRl

"Bei der Wahl der Dachform und der Farbe der Uberdeckung ist aut die Umgebung
Riicksicht zu nehmen und soll ein gesamtheitlicher Charakter erzielt werden.

2 Fiir die Dachlandschaften auf den Baubereichen A und B ist das Richtprojekt weg-
weisend.

3 Aut dem Baubereich C sind nur Flachdacher zulassig.

*Begehbare Terrassen sind auf den Baubereichen B, C und D zulissig.

Gestaltungsplan Werkhoferweiterung ERNE AG, Birrhard
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Dachbegriinung > Flachdécher auf den Baubereichen B, C und D sind extensiv zu begriinen, sofern sie
nicht als Terrassen oder zur Nutzung von erneuerbaren Energie benutzt werden.
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AUSSENRAUM

§12

' Die Freirdume miissen gut gestaltet sein und haben sich gut in die ortsbauliche Um-
gebung oder die Landwirtschaftszone einzuordnen.

2 Es sind Griinflachen mit einer Griinflachenziffer von min. 0.2 zu schaffen.

3 Die Grinflachen sind als gestalterisch ansprechende und naturnahe Gebaudevor-
bereich anzulegen. Mit robusten, raumwirksamen Baumen und Strauchern sowie mit
artenreicher Begriinung ist in diesem Bereich eine 6kologische Ausgleichsflache zu
schaffen. Es sind mit Moglichkeit einheimische Pflanzen zu verwenden.

*Innerhalb der Griinflachen sind, zusatzlich zu den bestehenden Baumen, zwei zu
kleineren Gruppen zusammen geschlossen Baumstandorte zu realisieren. Die An-
ordnung im Gestaltungsplan ist richtungsweisend. Es sind robuste, hochstammige und
grosskronige Baumarten zu wéhlen. Fir die Baumpflanzungen sind eine ausreichen-
de Uberdeckung und Abstande der unterirdischen Bauten vorzusehen.

> Die Terrainveranderungen haben sich an dem im Richtprojekt vorgesehen Ausmass
zu orientieren.

§13

"In denen, im Plan als ,oberirdisches Parkfeld” bezeichneten Bereichen, ist die An-
ordnung von Parkfelder fiir die Betriebsfahrzeuge (Personenwagen und Kleinlastwa-
gen) sowie fiir Besucher vorgesehen.

2 Ausserhalb dieser Bereiche ist die Anordnung von Parkfeldern fiir Personenfahr-
zeuge nicht zulassig. Ubrige Betriebsfahrzeuge, wie Lastkraftwagen und Baumaschi-
nen, dirfen innerhalb der Lagertldche und in der Lagerhalle abgestellt werden.

? Solange der Baubereich D nicht tiberbaut ist, diirfen bis zu 98 Parkfelder oberir-
disch in dem Bereich unterhalten werden. Die Oberflache ist versickerungsfahig
auszufithren. Die Betriebsbewilligung der 98 oberirdischen Parkfelder erlischt 10
Jahre nach deren Erstellung.

* Nach der Erstellung des Gebaudes auf dem Baubereich D diirfen in diesem Bereich
maximal 40 offene Parkfelder auf der zur Autobahn zugewandten Seite und maximal
205 geschlossene Parkfelder erstellt werden.

> Bei der Betriebseinfahrt diirfen 5 Besucherparkfelder unterhalten werden. Die Tief-
garage unter den bestehenden Lagerbauten mit 27 Parkfeldern darf weiter betrieben

werden.

® Die bestehenden 21 Parkfelder innerhalb der heutigen Lagerflachen sind aufzuheben.
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VERKEHRSERSCHLIESSUNG

§ 14

' Die Haupterschliessung des Areals bzw. Betriebszufahrt hat iiber die Strasse ,Lang-
gass” auf der Strassenparzelle Nr. 70 zu erfolgen. Zur Gewahrleistung, dass der
iberkommunale Geschéttsverkehr hauptsachlich tiber die Langgass in Richtung
Birrfeld erfolgt, wird mit der Baueingabe ein entsprechendes Konzept verlangt. Die
Erschliessung des Baubereichs D erfolgt tiber die Strassenparzelle Nr. 81und 82. Die
Uberfahrbarkeit unterirdischer Bauten zwischen den Baubereichen A und D muss fiir
die Erweiterung der Erschliessungsstrasse im Rahmen des jeweiligen Baubewilli-
gungsverfahrens sichergestellt werden.

?Die Zu- und Wegfahrt des Schwerverkehrs erfolgt iiber die Strassenparzelle Nr. 70
in Richtung Nationalstrasse Dorf auswarts.

3 Die Ein- und Ausfahrten des Betriebsareals und der unterirdischen Parkierung so-

wie die tibrigen Grundstiickszufahrten haben jeweils in Richtung und im Bereich der
im Plan bezeichneten Stellen zu erfolgen.

“ Die im Plan als Arealerschliessung bezeichneten Verbindungen sind als Wege ein-

zuhalten. Der Einbahnverkehr auf dem Betriebsareal fiir den Schwerverkehr ist zwin-
gend einzuhalten.

§15

' Die Parkfelder fur Beschaftigte sind vollstandig in den dafiir vorgesehenen Einstell-
hallen oder gedeckten und ungedeckten Abstellplitzen anzuordnen.

? Die Besucherparkfelder kénnen, auf den dafiir vorgesehenen Bereichen, oberir-
disch angeordnet werden.

Gestaltungsplan Werkhoferweiterung ERNE AG, Birrhard
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7 ENTSORGUNG UND ENERGIE

§16

Abfallentsorgung 'Fur die Bewirtschaftung und Beseitigung von Abfallen auf dem Areal liegenden Be-
triebe sind dafiir notwendige Infrastrukturen und Muldenplitze anzuordnen. Die Lage
istim Bewilligungsverfahren autzuzeigen.

§17

Energetische Standards 'Fiir Neubauten oder Um- und Ausbauten, die den Warmedammperimeter betreffen
oder dndern, gilt als Minimalanforderung eine Ddmmung nach MINERGIE-Standard,
jedoch ohne weitere Zertitikatsanforderung.

Nr. BVURO16.1321 Gestaltungsplan Werkhoferweiterung ERNE AG, Birrhard



LICNIM

8 ETAPPIERUNG
§18
Etappe 1und 2 ' Bevor die Baubereiche C und D (Etappe 2) tiberbaut werden kénnen, miissen die

Gebéude im Baubereich A mit der minimal geforderten Baumasse realisiert sein.

? Der Zeitpunkt fir die Realisierung der Gebaude im Baubereich B sowie die Reali-
sierung der Tankstellenanlagen ist frei.
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9 SCHLUSSBESTIMMUNGEN
§19
Qualitatssicherung 'Zur Beurteilung und Sicherstellung der Qualitatsantorderungen kann der Gemein-

derat auf Kosten der Bauherrschatt in jeder Bauphase und Etappe einen externen
Fachgutachter beiziehen.

§ 20

Inkrafttreten 'Der Gestaltungsplan mit den dazugehérigen Sondernutzungsvorschriften tritt mit
der kantonalen Genehmigung in Kraft.
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