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Gemeinde Buchs

Gestaltungsplan Triesch Nord

Sondernutzungsvorschriften

l. Einleitende Bestimmungen
§1
Zweck des Mit dem Gestaltungsplan Triesch Nord wird - unter Beachtung

Gestaltungsplanes

Perimeter

Verhéltnis zu
Grundordnung

Il. Baubereiche

Baubereiche
Mehrfamilienhauser
Al1-A3

Baubereiche
Verdichtete Bauweise
B,C1,C2

eines genligenden Larmschutzes - eine Bebauung festgelegt,
die sich mdglichst harmonisch in die Landschaft und die umlie-
genden Wohnquartiere einfugt.

§2

Der Gestaltungsplan Triesch Nord umfasst das im Situations-
plan begrenzte Gebiet.

§3
Soweit der Gestaltungsplan Triesch Nord nichts anderes be-

stimmt, gelten die Bauordnung und der Bauzonenplan der Ge-
meinde Buchs.

§4

1 Die Baubereiche A1 - A3 sind fir Mehrfamilienhduser be-
stimmt.

2 Gebaudemasse:

e Gebaudelange héchstens: 40m

e Gebaudehothe héchstens: 10m

e Firsthdhe héchstens: 14 m
§5

1 Die Baubereiche B, C1 und C2 sind flr eine verdichtete
Bauweise (Reihenhduser, Geschosswohnungen usw.) be-
stimmt. Die Stellung der Bauten ist im Plan abschliessend
bestimmt.

2 Gebaudemasse:

¢ Gebaudelange: gemass Baubereich
o Gebdudehdhe hdchstens: 8m
¢ Firsthdhe héchstens: 10m
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Gemeinde Buchs

Gestaltungsplan Triesch Nord

Baubereiche
Verdichtete Bauweise
D,E,F,H

Baubereiche
Larmschutz
G

§6

Die Baubereiche D, E, F und H sind flr eine verdichtete
Bauweise (Reihenhduser, Geschosswohnungen usw.) be-
stimmt. Die Stellung der Bauten ist nicht bestimmt.

In den einzelnen Baubereiche ist eine Ost-West-Stellung
oder Nord-Sud-Stellung der Bauten mdglich (siehe Anhang
A). Weitere Stellungen sind nicht zuléssig.

Gebaudemasse D - F:

e Gebdaudelange: gemass Baubereich
e Gebdudehdhe hbchstens: 8m
e Firsthéhe héchstens: 10m

Gebaudemasse H:

¢ Gebaudelange: gemass Baubereich
¢ Gebaudehdhe hodchstens: 10m
e Firsthéhe héchstens: 12m

§7

Entlang der Bahnlinie und der Autobahn wird ein zusammen-
hé&ngender Baubereich festgelegt.

Gebaudehbhe mindestens: 3m
Gebdudehohe hochstens: 4m
Firsthdhe héchstens: 7 m (Siehe auch An-
hang B)

Im Baubereich G sind folgende Nutzungen zuléssig:
e Offene Autoeinstellplatze (Car-Ports) im EG
e Ateliers, Abstellrdaume, Gemeinschaftsraume im DG

Die Realisierung der bahn- resp. autobahnseitigen Wand
zusammen mit den angrenzenden Wohnbaubereichen ist
aus Grinden des Larmschutzes zwingend.

Im Bereich der Platze (Gliederungsbereiche) ist nur die riick-
seitige Wand, aber keine nutzbaren Rdume zulassig.

Die Gestaltung der Gebaude im Baubereich G hat ab-
schnittsweise einheitlich zu erfolgen.
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Gemeinde Buchs Gestaltungsplan Triesch Nord

§8
Zulassige Ausniitzung 1 Die zulassige Ausnitzungsziffer betragt 0,68.
Verteilung der Brutto- 2 Die zulassigen Bruttogeschossflachen fiir die einzelnen
geschossflachen/BGF Baubereiche betragen:
Baubereich  A1: 1800 nm* BGF
A2: 3600 nf BGF
AS: 3600 n’ BGF
B: 2400 nf BGF
Ci1/C2: 2550 m* BGF
1’550 m? BGF
D 1’700 nm? BGF
B 1700 m* BGF
F 1900 n* BGF
G 1490 nm BGF
Total: 22’290 m* BGF~

3 Flr anrechenbare Nutzungen im Baubereich G werden ge-
samthaft 1'490 n? BGF reserviert (ca 240 n? BGF pro Ab-
schnitt).

4 Umlagerungen der BGF sind zuldssig, wobei die BGF pro
Baubereich gemass vorstehender Aufteilung héchstens um
15% Uberschritten werden kann und die maximale Bruttoge-
schossfléache von 22290 m?® eingehalten werden muss.

§9
Bauten ausserhalb Ausserhalb der Baubereiche sind eingeschossige Nebenbau-
Baubereiche ten und Anlagen wie Pergolas, Kleintierstdlle, Geratehduschen,

Schwimmbé&der, Spielanlagen und dergleichen zulassig.

" Arealflache: 30210 m? (Parzelle 2) + 230 m? (Teil von Parzelle 1510) + 2'341m?
(Parzelle 722) = 32'781 m?
Zulassige BGF: 22’290 m?
" Baubereiche A: 9'000 m? BGF
Baubereiche B - F: 11’800 m? BGF
Baubereich G: 1'490 m? BGF
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Gemeinde Buchs

Gestaltungsplan Triesch Nord

M. Erschliessung und Parkierung

Haupterschliessung

Fusswege

Offentliche Fuss- und
Radwege

Parkierung

§10

Die Haupterschliessung erfolgt als Fortsetzung der Gisliflue-
strasse resp. Trieschweg.

Die Erschliessung der Baubereiche B, C1, C2, D, E, F er-
folgt Gber eine gestaltete verkehrsberuhigte Strasse entlang
des Baubereiches G.

Diese Strasse ist in einen Fahr- und einen Ausweichstreifen
in Belag und Gestaltung zu differenzieren. Die im Situati-
onsplan festgelegten Masse kénnen im Rahmen des Bau-
projektes veréndert werden.

Die Erschliessung des Baubereiches H erfolgt Uber den
Lochmattweg.

Mlssen die im Plan dargestellten und bereits erstellten
Werkleitungen im Rahmen der Realisierung verlegt werden,
geschieht dies auf Kosten der Baugesuchsteller.

§ 11

Die Bauabschnitte werden durch Fusswege begrenzt resp.
miteinander verbunden. Die Fusswege gemadss Situationsplan
sind generell verbindlich, in der Linienfihrung aber veranderbar.

Die im Plan speziell bezeichneten Verbindungen gelten als
offentliche Fuss- und Radwege.

§12

1

Die Parkplatze fir die Baubereiche A1 - A3 sind wie folgt zu
erstellen:

e Max. 10 Besucherparkpldtze in der Fortsetzung des
Trieschweges.

¢ Max. 10 Besucherparkplatze an der Gislifluestrasse.

o Alle weiteren erforderlichen Parkplatze unterirdisch mit
Zu-/Wegfahrt Gber die Gislifluestrasse resp. Trieschweg.

Die Parkplatze fir die Baubereiche B, C1, C2, D, E, F sind
unterirdisch oder als offene Unterstande im Baubereich G zu
erstellen.

Die Parkpléatze fur den Baubereich H sind unterirdisch mit Zu-
/ Wegfahrt tiber den Lochmattweg zu erstellen.

e Entlang des Lochmattweges sind max. 6 Besucherpark-
platze zu erstellen.

Die Tiefgarageneinfahrten sind zu tiberdachen.
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Gemeinde Buchs Gestaltungsplan Triesch Nord

V. Umgebung, Bepflanzung

§13

Private Griinbereiche Soweit im Situationsplan nicht nédheres bestimmt ist, sind die
Umgebungsfldchen als private oder gemeinschaftliche Griin-
und Gartenflachen zu nutzen und im Rahmen der Baubewilli-
gungen naher zu bestimmen.

§14

Vorgartenbereich Bei den Baubereichen B, C1, C2, D, E, F ist entlang der Er-
schliessungsstrasse gemass Situationsplan ein begriinter Be-
reich mit Hochstamm-Baumreihe zu gestalten. In diesem Be-
reich sind keine Hochbauten zulassig.

§15

Spielbereich Der Bereich gemass Situationsplan ist als allgemeiner Spiel-
platz zu gestalten und zu nutzen.

§16
Platze Die Erschliessungsstrasse ist durch Platze zu gliedern. Diese
(Gliederungsbereiche) Platze gemass Situationsplan sind einheitlich zu gestalten.

Beim Baubereich A1 gemass Situationsplan ist ein Quartier-
platz zu gestalten.

§17

Bepflanzung Entlang der Fusswege sind Hochstamm-Baumreihen zu pflan-
zen und zu unterhalten.

Die Art der Bepflanzung (vorwiegend einheimische Arten) legt
die Baubehérde im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
fest.
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Gemeinde Buchs

Gestaltungsplan Triesch Nord

V. Allgemeine Bau- und Gestaltungsvorschriften

§18
Dachgestaltung 1 Die Dachformen in den Baubereichen A sind frei, missen
aber einheitlich sein.
2 In den Baubereichen B - H sind nur Schragdachformen zu-
l&ssig.
§19
Larmschutz Die Massnahmen gemass Larmschutznachweis sind Be-
standteil des Gestaltungsplanes. (Siehe Anhang B). Sie sind
im Rahmen der Bauprojekt - Bewilligungen nachzuweisen.
§20
EG-Koten/ Die EG-Koten der an die Erschliessungsstrassen angrenzen-
Lage des UG den Bauten der Baubereiche C1, D, E, F dirfen nicht héher als
50 cm Uber dem Nievau der Erschliessungsstrasse liegen. Im
Ubrigen Gebiet gilt §15 A BauV.
VL. Inkrafttreten, Genehmigung
§ 21
Inkrafttreten Der vorliegende Gestaltungsplan Triesch Nord tritt mit der Ge-

nehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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Anhang zu § 6:

Baubereiche D, E, F, H:
Varianten zur mdglichen Stellung der Gebaude




Baubereiche D, E, F: Variante 1
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Baubereiche D, E, F: Variante 2




Baubereiche D, E, F: Variante 3




Baubereich H: Variante 1
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Baubereich H: Variante 3




Baubereich H: Variante 4




Baubereich H: Variante 5




staltungsplan “Triesch Nord", Gemeinde Buchs AG Anhang B

Larmschutzmassnahmen (gem. Larmschutz-Nachweis vom 26. Nov.1998)

Werden die nachfolgend zusammengefassten Larmschutzmassnahmen sicherge-
stellt, so kénnen die larmrechtlichen Anforderungen geméss der Umweltschutzge-
setzgebung vollumféanglich eingehalten werden.

Baubereiche A1 bis A3 und C2:
Keine Massnahmen

Baubereich B1:
Keine (6ffenbaren) Fenster) Iarmempfindlicher R&ume im Dachgeschoss an NW- und
NO-Fassade

Baubereich B2:
Keine (6ffenbaren) Fenster) larmempfindlicher Raume im Dachgeschoss an NO-
Fassade

Baubereich B2, Teil Siid (NO- und SO-Fassade, DG, 1.0G und EG):

Keine (6ffenbaren) Fenster) larmempfindlicher R&ume im Dachgeschoss an NO- und
SO-Fassade.

Im 1. Obergeschoss und im Erdgeschoss Miteinbezug geeigneter planerischer,
eventuell baulicher Massnahmen (wie z.B. erkerdhnliche Konstruktionen). Konkreti-
sierung der Massnahmen im Baubewilligungsverfahren. Dannzumal ist diesbeztglich
ein Larmschutz-Nachweis Uber die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen zu
erbringen (erforderliche Wirkung bezlglich dem Strassenldrm mind. 3 bis 5 dBA, je
nach Empfangspunkt).

Baubereich C1:
Keine (6ffenbaren) Fenster) larmempfindlicher Rdume im Dachgeschoss an N- und
W-Fassade

Baubereich C3:‘
Keine (6ffenbaren) Fenster) larmempfindlicher Raume im Dachgeschoss an N- und

W-Fassade. Die nordorientierten Fenster *) larmempfindlicher Raume im 1. Oberge-
schoss sind mit einer zusatzlichen baulichen Larmschutzmassnahme am Gebaude
zu schutzen (Wirkung mind. 2 dBA).

Baubereich C4:
Keine (6ffenbaren) Fenster’) larmempfindlicher Rdume im Dachgeschoss an N- und

W-Fassade. Die nord- und westorientierten Fenster’) larmempfindlicher R&ume im 1.
Obergeschoss des westlichen Teils des Baubereiches sind mit einer zuséatzlichen
baulichen Larmschutzmassnahme am Gebaude zu schitzen (Wirkung mind. 1 dBA).

K Oeffenbare Zweitfenster im selben ldrmempfindlichen Raum sind zuléssig,
sofern beim Zweitfenster der massgebende Belastungsgrenzwert eingehalten
werden kann.

W Bei einer Ueberbauung parallel zur SBB-Linie sind diese Massnahmen nur
bei der exponierten, nérdlichen Geb&udezeile erforderlich, bei der stdlichen
Gebdaudezeile nicht.



Gestaltungsplan "Triesch Nord", Gemeinde Buchs AG Anhang B

Baubereich D1 Teil Nordost™:
Keine (6ffenbaren) Fenster) larmempfindlicher Rdume im Dachgeschoss an N- und
O-Fassade

Baubereiche D1 Teil Nordwest™ sowie Baubereiche D2™), E™), F™):
Keine (6ffenbaren) Fenster) ldrmempfindlicher Rdume im Dachgeschoss an N-
Fassade

Baubereich G:
Pultdachlésung, Dachneigung Richtung Stiden resp. Studwesten:
-> Firsthéhe entlang SBB-Linie mind. 5.5m ab Niveau Erschliessungsstrasse

Pultdachlésung, Dachneigung Richtung Norden resp. Nordosten:

-> Traufhéhe entlang SBB-Linie mind. 5.5m ab Niveau Erschliessungsstrasse

oder

-> Firsthdéhe entlang Erschliessungsstrasse mind. 7.2m ab Niveau Erschliessungs-
strasse

Satteldachlésung:

-> Traufhdhe entlang SBB-Linie mindestens 5.5m ab Niveau Erschliessungsstrasse
oder

-> Firsthéhe mindestens 6.3m ab Niveau Erschliessungsstrasse

Schallddmmvermogen relevante "Wandkonstruktion” gegen SBB-Linie:
Bewertetes, am Bau gemessenes Schallddmmmass R'w ca. 30 dB

%) Oeffenbare Zweitfenster im selben larmempfindlichen Raum sind zuléssig,
sofern beim Zweitfenster der massgebende Belastungsgrenzwert eingehalten
werden kann.

*)  Bei einer Ueberbauung parallel zur SBB-Linie sind diese Massnahmen nur
bei der exponierten, nérdlichen Geb&udezeile erforderlich, bei der stidlichen
Gebéudezéile nicht.
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Etappierung:

Erstellung Baubereich B (vgl. Ubersichtsplan Anhang B.1):
Erforderlich sind:
-> Larmschutzmassnahmen im Baubereich G (Felder A bis E und 1 bis 2)

Erstellung Baubereich D (vgl. Ubersichtsplan Anhang B.2):
Erforderlich sind:
-> Larmschutzmassnahmen im Baubereich G (Felder A und 1 bis 6)

Erstellung Baubereich E (vgl. Ubersichtsplan Anhang B.3):
Erforderlich sind:
-> Larmschutzmassnahmen im Baubereich G (Felder 3 bis 9)

Erstellung Baubereich F (vgl. Ubersichtsplan Anhang B.4):
Erforderlich sind:
-> Larmschutzmassnahmen im Baubereich G (Felder 5 bis 13)

Erstellung Baubereich C (vgl. Ubersichtsplan Anhang B.5):
Erforderlich sind:
-> Larmschutzmassnahmen im Baubereich G (Felder 8 bis 14)

Erstellung Baubereich A (vgl. Ubersichtsplan Anhang B.6):

Erforderlich sind:
-> Larmschutzmassnahmen im Baubereich G (Felder A bis E und 1 bis 6)

Anforderungen an den Schallschutz (Schutz vor Aussenlarm):

Baubereiche A, C2 und C4; "kleine" Aussenlarmbelastung:
-> Bewertete Standard-Schallpegeldifferenz Dn,Tw' > 30 dB

Baubereiche B2, C1, C3, D, E und F; "méassige" Aussenldarmbelastung:
-> Bewertete Standard-Schallpegeldifferenz Dn,Tw' = 35 dB

Baubereich B1; "starke" Aussenldrmbelastung:
-> Bewertete Standard-Schallpegeldifferenz Dn,Tw' > 40 dB
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E Baubereiche verdichtete Bauweise B.E; F,H
gemass §6
Baubereiche Larmschutz G

Haupterschliessung
Fahrstrasse

Haupterschliessung
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Offentliche Fuss- und Radwege

Parkierung

Private Grinbereiche

Vorgartenbereiche

Spielbereich
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