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29. Januar 1993

Offentliche Planauflage vom _10. 5.1993 bis _ 8. 6.1993

Beschlossen von der Einwolmergemeihdeversammlung am 26.11.93

Der Gemeindeamman
B ,

Der Gemeindeschreiber

GERBER+FLURYAG

ARCHITEKTUR- UND INGENIEURBURO
ORTS- UND SIEDLUNGSPLANUNG
AUDIOVISHELLE PR OBIUEK O MNIN

Samuel Gerber
Dr. sc. techn ., dipl. Arch. ETH/SIA

Robert Flury
dipl. Bauingenieur ETH/SIA

Daniel Ott, Architekt HTL
Raumplaner NDS HTL

e .

-

Genehmigung durch den Grossen Rat

Genehmigungsvermerk:

Aarau,den A3 . Vlow AA4Y

Im Auftrage des Grossen Rates
Der Staatsschreiber:

A

Bettenhausenstr. 44, 3360 Herzogenbuchsee
Telefon 063 60 66 66, Telefax 063 61 32 25

Erlauterungen zum kommunalen Uberbauungsplan

Genehmi-
gungsinhalt

Orientierungs-

inhalt

7.

Baubereich fiir zweigeschossige Hauptbauten,
Dachausbau zuldssig

Baubereich fiir eingeschossige Hauptbauten,
Dachausbau zuldssig

Baubereich fiir Klein- und Anbauten im Sinne von
Art. 41 Abs. 2 der Bau- und Zonenordung

vorgeschriebene Firstrichtung

Bédume/Hecken

Standort Container

Wendeplatz

Strassen-/Weglinien

Sichtzonen: In den Sichtzonen muss ein sichtfreier
Raum zwischen der Hohe von 0,8 m und 3,0 m ge-

wihrleistet sein

Sichtlinie als Begrenzung der Sichtzone mit Be-
obachtungsdistanz B und Knotensichtweite A

Ein- und Ausfahrtsbeschrankungen. Zu- und Weg-
fahrten nur bei den im Plan bezeichneten An-
schliissen an die Kantonsstrasse. Bestehende Ein-
und Ausfahrten bleiben fiir die bisherige Nutzung
erhalten

Erschliessungsstrasse ES

Gehweg/Fusswege

bestehende Strassen/Wege

Geltungsbereich (Zonenbezeichnung gemiss Zo-
nenplan: W2, 2. Etappe mit Gestaltungsauflagen)

Zone fiir 6ff. Bauten und Anlagen, 1. Etappe
Zone fiir 6ff. Bauten und Anlagen, 2. Etappe
Dortfzone 1. Etappe

Wohnzone 2/Gestaltungsauflagen, 2. Etappe

% Spezialzone Schloss, 2. Etappe
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Ingress

Die Einwohnergemeinde Auenstein erldsst, gestiitzt auf §§ 126 und 141
des Baugesetzes des Kantons Aargau vom 2. Februar 1971 die folgenden

Spezialvorschriften zum kommunalen Uberbauungsplan
"Schiirmatt"

§1

§2

§3

Baubereich fur Klein- und Anbauten

Klein- und Anbauten im Sinne von Art. 41 Abs. 2 der Bau- und
Zonenordnung haben sich beziiglich Dachformen den Hauptgebduden
unterzuordnen und in der Gebdudegruppe einzuordnen. Begriinte
Flachdécher sind zuléssig.

Baubereich fiir Hauptbauten

Es sind ein-, resp. zweigeschossige Bauten gemiss den Festlegungen
im Uberbauungsplan gestattet. Der Dachausbau ist zusitzlich {iber das
ganze Geschoss zuldssig. In den Baufeldern kénnen Fassaden bis an
die Baufeldbegrenzung erstellt werden. Die Bauten haben eine recht-
eckige Grundform aufzuweisen. Fiir die Gebiudedimensionen und
Gebidudeabstinde gilt Art. 19 der Bau- und Zonenordnung.

Dachgestaltung, Fassadenfarben

Die Hauptgebdude miissen mit gleichgeneigten Sattelddchern ver-
sehen werden, Gehrschilder sind nicht zugelassen. Die vorge-
schriebene Firstrichtung hilt der Uberbauungsplan fest. Die Neigung
der Hauptdachfldchen muss im Minimum 30° und darf im Maximum
40° a.T. betragen. Auf den Dachfldchen sind Aufbauten wie Lukamen
und Dachfldchenfenster gestattet. Sie haben sich harmonisch in die
Dachfldche einzufiigen. Die Giebelddcher haben einen Dachvor-
sprung von mindestens 30 cm aufzuweisen. Dachfldchenfenster
diirfen einzeln hochstens eine Grosse von 0,50 m? (Lichtfldche) auf-
weisen. Ist eine grossere Fensterflache erforderlich, so ist sie auf
mehrere 0,50 m® grosse Dachfldchenfenster geordnet zu verteilen.
Mehrere nebeneinander liegende Dachfldchenfenster sind gestattet,
sofern die Struktur der Dachsparren ablesbar bleibt. Fiir die Dachein-
deckungen sind innerhalb der Gesamtiiberbauung Ziegel zu
verwenden, deren Farbgebung Riicksicht auf die Umgebung nimmt.
Fiir die Fassaden sind grelle Farben nicht zugelassen.

§4

§6

§7

§8

Umgebungsschutzgebiet Schloss

Das Gebiet "Schiirmatt" liegt im Bereich des Umgebungsschutzes des
Schlosses Auenstein. Fiir die Beurteilung aller Baugesuche ist von der
Gemeinde die kantonale Denkmalpflege beizuziehen.

Larmschutz

Das Gebiet des Uberbauungsplanes wird der Empfindlichkeitsstufe II
gemiss Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV) zuge-
teilt. Larmschutzbauten sind innerhalb des Baulinienabstandes zu-
ldssig. Die Sichtzonen sind jedoch freizuhalten.

Kehrrichtbeseitigung

Die gemeinsame Kehrrichtsammelstelle hat zentralisiert an der im
Uberbauungsplan bezeichneten Stelle zu erfolgen. Die Sammelstelle
ist ausreichend gegen aussen abzuschirmen.

Umgebungsgestaltung

Mit jedem Baugesuch ist ein Umgebungsplan einzureichen. Der Plan

kann mit dem Erdgeschossgrundriss kombiniert werden und muss

sich mindestens auf den Umschwung eines Baufeldes beziehen. Fest-

zuhalten sind:

- Fussgiangerbereiche

- angrenzende Griinbereiche

- Terrainverdnderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen)

- Boschungen, Stiitzmauern

- Einfriedungen von Parzellen mit Zdunen, Hecken oder sichtbe-
hinderten Winden

- vorgesehene Bepflanzung

Die Abgrenzung zwischen privaten Grundstiicken mittels Hecken

oder mit maximal 1,8 m hohen Ziunen, Mauern und Ahnlichem ist

gestattet. Die im Uberbauungsplan festgelegten Bepflanzungen mit

Bdumen und Hecken sind etappenweise entsprechend dem Baufort-

schritt auszufithren und dauernd zu erhalten. Abgestorbene Pflanzen

und Bdume miissen ersetzt werden. Es sind standortheimische

Pflanzen zu verwenden.

Inkrafttreten, Revision
Die Spezialbauvorschriften treten mit der Genehmigung des Grossen

Rates in Kraft. Die Abidnderung der Spezialbauvorschriften bedarf des
gleichen Verfahrens wie der Erlass.



