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Linke Spalte (Gultige Fassung)

Mittlere Spalte (Beantragte neue Fassung)

Rechte Spalte (Bemerkungen)

Bau- und Nutzungsordnung vom 7. Dezember 2000, in Kraft seit 21. Mai 2002
Mit Anderungen vom:

- 27. Juni 2003 (Urteil Verwaltungsgericht)

- 1. Mérz 2007, in Kraft seit 13. Juni 2007

- 5. September 2013, in Kraft seit 26. Februar 2014

- 17. November 2016, in Kraft seit 26. April 2017

- 16. November 2017, in Kraft seit 21. Marz 2018

- 14. November 2019, in Kraft seit 27. Januar 2021

- 3. September 2020, in Kraft seit 3. Marz 2021 / 10. Marz 2021

Standard

Kursiv + Farbe

Durchgestrichen

Rechtsglltige Formulierung
Neue Formulierung

Auf die Darstellung von Anderungen ohne materielle
Auswirkungen wird verzichtet. Darunter zu verstehen sind unter
anderem die Korrektur von Schreibfehlern, das Umstellen von
Sétzen, Anpassungen an die Muster-BNO 2021 (ohne
materielle Auswirkungen) oder an Begriffe und Formulierungen
in der abrigen BNO. In der rechten Spalte (Bemerkungen) wird
auf solche formellen Anderungen hingewiesen.

Guiltige bzw. neue Formulierung entspricht den
Umsetzungsbeispielen fir die BNO gemass Kantonalen
Planungsgrundlagen oder der Muster-BNO 2021

Aufzuhebende Formulierung




Glltige Fassung

Beantragte neue Fassung

Bemerkungen

Gewdsserraumzone

§ 26Pbis

1 Die Gewasserraumzone (GR) ist der Grundnutzungszone

Uberlagert.

2 Innerhalb der Gewéasserraumzone richtet sich die Zulassig-
keit von Bauten, Anlagen und Nutzungen nach den Bestim-
mungen des Bundesrechts, insbesondere nach Art. 41c
GSchV.

Gewdasserraumzone

§ 26bis

1 Innerhalb der Gewasserraumzone richtet sich die Zul&ssig-
keit von Bauten vnd Anlagen sowie yad Nutzungen nach den

Bestimmungen des Bundesrechts, insbesondere nach
Art. 41c GSchV.

N

Bei den im Bauzonen- und Kulturlandplan dargesteliten offe-
nen Fliessqgewdssern ausserhalb der Bauzonen mit einer Ge-
rinnesohlenbreite von weniger als 2.0 m betrégt der Abstand
fur Bauten und Anlagen zum Rand der Gerinnesohle mindes-
tens 6.0 m. sofern diese nicht gestttzt auf Art. 41¢c GSchV in-
nerhalb des Gewdsserraums erstellt werden diirfen.

3 Die Ufervegetation ist geschitzt. Es sind ausschliesslich ein-
heimische. standortgerechte Pflanzen zuldssig.

Die Gewésserrdume sind im Bauzonen- und
Kulturlandplan bei den (berlagerten Festle-

gungen zugeordnet. Eine Festlegung in den
Vorschriften ertbrigt sich damit.

Formelle Anderung: Anpassung Formulierung

Siehe Planungsbericht

Siehe Planungsbericht
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3.7

Spezialzone
.Berg”

Weitere Zonen gemadss Art. 18 RPG

§ 33P* (neu, Erganzung BNO)

' Die Spezialzone ,Berg‘ dient fiir Aktivitaten der tiergestiitzten therapeuti-
schen Intervention mit zugehdriger Tierhaltung. Bauten und Anlagen sind
soweit zugelassen, als sie dem tiergestiitzten therapeutischen Arbeiten
oder der Unterbringung der Therapietiere dienen und betriebsnotwendig
sind. Die Haltung von Pensionspferden ist nicht gestattet.

2 Mit der Spezialzone Berg werden folgende Ziele verfolgt:

— Sicherstellung einer nachhaltigen Weiterfiihrung des Therapiebetriebs
und Erhaltung und Weiterentwicklung des Angebotes in der tierge-
stitzten Therapie

— Konzipierung und Gestaltung einer besonders gut in die ortsbauliche
und landschaftliche Situation des Gebiets Hueb Empert Berg einge-
passte Anlage unter Berlicksichtigung der Anforderungen der thera-
peutischen Nutzungen sowie der erhdhten Anforderungen an die
Tierhaltung bei Therapietieren

— Erhalt des landwirtschaftlichen Charakters der Umgebung.

% In der Spzialzone ,Berg‘ ist Wohnen nicht zuléssig. Die fiir den Therapie-
betrieb erforderliche Wohnnutzung (Betriebsleitung; Uberwachung) ist in der
,Bestandeszone Hueb Empert Berg' sicherzustellen. Mit dem Baugesuch ist
ein entsprechender Nachweis zu erbringen.

4 Alle Bauten und Anlagen miissen sich besonders gut in die landschaftli-
che und ortsbauliche Situation einfiigen. Folgende Leitlinien sind im Bau-
projekt bindend zu verfolgen:
— Setzung der Gebaude in weilerartiger, lockerer Gruppierung
— Wahl einer ortsiiblichen Materialisierung und einer zuriickhaltenden
Farbgebung fiir Gebaude und deren Dé&cher
— Wahl von einheitlichen, hangparallelen Giebelddchern, dabei sind in
technisch und ortsbaulich begriindeten Féllen Flachdécher zulassig.
Terrainverdnderungen sind zu minimieren und soweit méglich naturnah in
Form von Béschungen zu gestalten.

5 Innerhalb der Spezialzone ,Berg* diirfen Geb&ude mit einer maximalen
Gesamtgrundflache von 850 m? realisiert werden. Davon dirfen zwei Ge-
b&ude jeweils maximal 320 m? Grundfléche, eine Geb&dudehéhe von 6.0 m
und eine Firsthéhe von 8.0 m aufweisen. Im Ubrigen legt der Gemeinderat
die Baumasse unter Abwagung der betroffenen privaten und 6ffentlichen
Interessen fest.

& Der Aussentherapieplatz darf eine Fliche von maximal 300 m? umfassen.

” Mit dem Baugesuch sind a.) ein Umgebungsplan und b.) ein Farb- und
Materialkonzept einzureichen.

8 Bauprojekte innerhalb der Spezialzone ,Berg' sind dem Gemeinderat
frihzeitig anzumelden. Sie sind durch den Ortsbildberater gestalterisch zu
begleiten und zu begutachten.

Teilanderung BNO Wettingen | Spezialzone ,Berg" arcoplan.ch



® Der Ortsbildberater berat die Bauherrschaft insbesondere bei der Gestal-
tung der Bauten und Anlagen sowie des Terrains hinsichtlich der Einpas-
sung gemass Abs. 4 sowie der Ziele geméss Abs. 2.

19 Es sind 6kologische Ausgleichsmassnahmen im Umfang von 15 % der
durch das Bauvorhaben verénderten Flache vorzusehen. Die 6kologischen
Ausgleichsmassnahmen sind im Umgebungsplan gemass Abs. 7 zu veror-
ten und mit einem verwaltungsrechtlichen Vertrag spatestens mit dem ers-
ten Baugesuch festzulegen und im Grundbuch anzumerken. Sie haben fol-
genden Vorgaben zu geniigen:
—Massnahmenumsetzung nach Maglichkeit innerhalb der Spezialzone
—Schaffung von neuen und Férderung von bestehenden standorttypischen
Strukturen und Naturobjekten wie Hecken, Trockenmauern, Einzel-
bdume etc.
—Ersatz von standortfremden Arten.
—Fur die Strukturen und Naturobjekte sind Pflege- und Erhaltungsmass-
nahmen festzulegen, abgehende Objekte sind dkologisch gleichwertig zu
ersetzen.

" Der Baumbestand ist zu erhalten. Bei einer notwendigen Beseitigung von
Baumen sind diese durch 6kologisch wertvolle Neupflanzungen zu ersetzen.

"2 Bauten und Anlagen sind zuriickzubauen, wenn sie nicht mehr zonenkon-
form genutzt werden. Wird die zulassige Nutzung aufgegeben, gelten auto-
matisch die Vorschriften der Landwirtschaftszone und der sie tiberlagernde
Landschaftsschutzzone.

'3 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IlI.

Teilanderung BNO Wettingen | Spezialzone ,Berg" arcoplan.ch -
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