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Teilanderung Bau- und Nutzungsordnung (BNO) «Areal Feldschlésschen und Mobilitatskonzept» | Stadt Rheinfelden

Anderung Bau- und Nutzungsordnung (BNO) vom 30. April 2003

Rot = Genehmigungsinhalt

Rechtskriftige BNO

Teildnderung «Feldschlésschen»

Art. 8 Zonenausscheidung

Art. 8 Zonenausscheidung

" Grundnutzungszonen Siedlung

Der Nutzungsplanung Siedlung scheidet folgende Bauzonen aus:
Altstadt

Stadtgraben

Wohnzone A

Wohnzone B

Wohnzone C

Arbeitszone I: Dienstleistungen
Arbeitszone Il: Gewerbe

Arbeitszone lll: Industrie

Arbeitszone IV: Gesundheit

Bauten und Anlagen fur 6ffentliche Dienste

Spezialzone Riburg.

Der Nutzungsplan Kulturland scheidet geméss Art. 30 BNO erganzend aus:

" Grundnutzungszonen Siedlung

Der Nutzungsplanung Siedlung scheidet folgende Bauzonen aus:
Altstadt

Stadtgraben

\Wohnzone A

Wohnzone B

Wohnzone C

Arbeitszone |: Dienstleistungen
Arbeitszone |I: Gewerbe

Arbeitszone lla: Feldschlésschen
Arbeitszone llI: Industrie

Arbeitszone IV: Gesundheit

Bauten und Anlagen fur 6ffentliche Dienste

Der Nutzungsplan Kulturland scheidet geméass Art. 30 BNO ergénzend aus:
Spezialzone Riburg.

2 Uberlagerungszonen und -vorschriften Siedlung

Schutzzone Bauhdhenbeschrankung
Schutzzone Naturensembles
Naturschutzzone Durchléssigkeit
Naturschutzzone Freihaltung
Kiesabbauzone
Schutzbepflanzungen
Einkaufszentren und Fachmarkte

2 Uberlagerungszonen und -vorschriften Siedlung

Schutzzone Bauhdhenbeschrénkung
Schutzzone Naturensembles
Naturschutzzone Durchlassigkeit
Naturschutzzone Freihaltung
Kiesabbauzone
Schutzbepflanzungen
Einkaufszentren und Fachmarkte
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Teilinderung Bau- und Nutzungsordnung (BNO) «Areal Feldschlésschen und Mobilitadtskonzept» | Stadt Rheinfelden

3 Ubersicht Grundnutzungen Siedlung 8 Ubersicht Grundnutzungen Siedlung
Siehe nachstehende Tabelle. Siehe nachstehende Tabelle.
# Baugebietsabgrenzung * Baugebietsabgrenzung

Alle der zonengemassen Nutznahme dienenden Strassen und sonstigen Ver-  |Alle der zonengeméassen Nutznahme dienenden Strassen und sonstigen Ver-
kehrsflachen des Siedlungsbereichs gehéren dem Baugebiet an. kehrsflachen des Siedlungsbereichs gehéren dem Baugebiet an.
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Teildanderung Bau- und Nutzungsordnung (BNO) «Areal Feldschlésschen und Mobilitatskonzept» | Stadt Rheinfelden

Zone AZ Grenzabstand | Vollgeschosse | Gebdudehéhe | Gesamthohe ES BNO
Abklirzung
() ) (-..) (-..) (...) (...) (-...) (-..)
Arbeitszone Il All Frei Y2 Gebdudehdhe, - max. 20 m Ml Art. 14
Gewerbe mind. 2 m fur Ar-
beitsbauten,
mind. 3 m fir be-
wohnte Bauten.
IArbeitszone lla: Alla Frei Y2 Gesamthéhe, E Gesamthdhen ] Art. 14a
Feldschlésschen mind. 2 m gemass Eintrag
im Bauzonen-
plan
IArbeitszone Il Alll Frei Y Gebaudehdhe, - max. 24 m 1] Art. 15
Industrie mind. 2 m flr Ar-
beitsbauten,
mind. 3 m fur be-
wohnte Bauten.

Arbeitszone |V: AV Frei Der Gemeinderat bestimmt die Bauvorschriften unter Abwagung des 6f- Il Art. 16
Gesundheit fentlichen und des privaten Interesses. Gegeniber angrenzenden Zo-

nen sind deren vorgeschriebene Grenzabstédnde und Gebaudehdhen

einzuhalten.
(o) (...) (-..) (...) (-..) (...) (-..) (-..)
Art. 14 Arbeitszone Il: Gewerbe Art. 14 Arbeitszone II: Gewerbe
1 Zuldssige Nutzungen ! Zuldssige Nutzungen
@ Gewerbliche Produktionsbetriebe, eingeschlossen Brauereien. Gewerbliche Produktionsbetriebe-eirgeschiossen-Brauereien.
b Werkhofe. P Werkhofe.
° Lagerbauten, soweit sie fir die Produktion notwendig sind. ° Lagerbauten, soweit sie fiir die Produktion notwendig sind.
@ Fachmarkte, Eingrenzung gemass Art. 24 BNO. 4 Fachmarkte, Eingrenzung geméass Art. 24 BNO.
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Stadt Rheinfelden

e Buros.
f Wohnungen, soweit sie fiir die Uberwachung der Betriebe notwendig sind.

¢ Biros.
f Wohnungen, soweit sie fiir die Uberwachung der Betriebe notwendig sind.

2 Ausgeschlossene Nutzungen

@ Verteilzentren.
b Einkaufszentren.

? Ausgeschlossene Nutzungen

e Verteilzentren.
P Einkaufszentren.

® Ausndtzungsziffer

Frei.

® Ausnlitzungsziffer

Frei.

* Grenzabstand

2 Gebaudehdhe, mindestens 2 m fir Arbeitsbauten, mindestens 3 m fiir be-
wohnte Bauten.

# Grenzabstand

2 Gebdudehdhe, mindestens 2 m fur Arbeitsbauten, mindestens 3 m fiir be-
wohnte Bauten.

5 Gebdudehdohe

20 m, unter Vorbehalt einer bereichsweise geminderten Gebaudehdhe gemass
der im Bauzonenplan eingetragenen Uberlagerungszone Bauhdhenbeschran-
kung.

° Geb&udehdhe

20 m, unter Vorbehalt einer bereichsweise geminderten Gebdudehdhe gemass
der im Bauzonenplan eingetragenen Uberlagerungszone Bauhéhenbeschran-
kung.

6 Ausnahmen Geb&dudehdhe

IAusnahmen bei der Gebaudehohe sind méglich fiir betrieblich unentbehrliche
Bauteile, sofern dadurch keine 6ffentlichen und nachbarrechtlichen Interessen
verletzt werden. Im Einzelfall entscheidet der Gemeinderat.

6 Ausnahmen Geb&udehdhe

IAusnahmen bei der Geb&udehdhe sind mdglich fiir betrieblich unentbehrliche
Bauteile, sofern dadurch keine éffentlichen und nachbarrechtlichen Interessen
\verletzt werden. Im Einzelfall entscheidet der Gemeinderat.

” Aussenraumgestaltung

10% der Parzellenflache sind als zusammenh&ngender, mit standortheimischen
Pflanzen naturnah angelegter Griinraum zu gestalten und zu pflegen. Als natur-
nah gelten die bei der Naturschutzzone Freihaltung aufgefiihrten Aussenraumge-
staltungen (Art. 21 Abs. 5 BNO).

7 Aussenraumgestaltung

10% der Parzellenflache sind als zusammenhangender, mit standortheimischen
Pflanzen naturnah angelegter Griinraum zu gestalten und zu pflegen. Als natur-
nah gelten die bei der Naturschutzzone Freihaltung aufgefihrten Aussenraumge-
staltungen (Art. 21 Abs. 5 BNO).

8 Anrechenbarkeit anderer Griinflachen

\Verbindliche Schutzbepflanzungen geméass Ausweis im Bauzonenplan sind
ganz, Dachbegriinungen zur Hélfte der begriinten Flache anrechenbar.

8 Anrechenbarkeit anderer Grinflachen

Verbindliche Schutzbepflanzungen geméss Ausweis im Bauzonenplan sind
ganz, Dachbegriinungen zur Halfte der begriinten Flache anrechenbar.
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Teildnderung Bau- und Nutzungsordnung (BNO) «Areal Feldschlésschen und Mobilitdtskonzept» | Stadt Rheinfelden

© Empfindlichkeitsstufe
1.

® Empfindlichkeitsstufe
Il.

Art. 14a Arbeitszone lla: Feldschlésschen

' Die Arbeitszone Feldschlésschen dient dem Erhalt und der Weiterentwicklung
des Brauereibetriebs.

2 In der Arbeitszone Feldschlésschen sind die bestehende Brauerei (inkl. Logis-
tik), mit der Getrankeherstellung verbundene gewerbliche Nutzungen, Gastrono-
miebetriebe und Nutzungen mit hohem Giterverkehr zulassig. Verkaufsge-
schéfte bis 1'000 m?2 Verkaufsflache fiir Produkte, die durch anséssige Betriebe
hergestellt werden, sind gestattet.

R Fur die Arbeitszone Feldschlésschen gilt ein Gesamtkontingent an Last- und
Lieferwagenfahrten von maximal 290 Fahrten pro Tag (DTV)', das proportional
zur anrechenbaren Grundstiicksflache auf die einzelnen Teilareale verteilt wird.
Durch Dienstbarkeitsvertrége kénnen Teilkontingente innerhalb der Arbeitszone
Feldschlésschen verschoben werden, wenn keine &ffentlichen Interessen entge-
genstehen.

* Der historische Bestand darf durch neue Bauten und Anlagen in seinen Schutz-
zielen, seinem Charakter und seiner Wirkung nicht beeintréchtigt werden.

® Bewilligungsvoraussetzung fiir neue Bauten und Anlagen sind:

a) gute architektonische Gestaltung der Bauten, Anlagen und Freirdume,

b) gute Einordnung in das Orts-, Quartier- und Landschaftsbild,

c) gutes Zusammenwirken mit dem historischen Bestand hinsichtlich Bau-
form, Staffelung der Bauten, Fassadengliederung, Gebaude- und Dach-
form sowie Materialisierung und Farbgebung.

6 Die zulassigen Gesamthdhen richten sich nach den Eintragen im Bauzonen-
plan. Im Gebiet westlich der Feldschlésschenstrasse kann der Gemeinderat eine
Gesamthéhe bis maximal 30 m bewilligen, sofern die Gesamthéhe mit den

1 DTV = durchschnittlicher Tagesverkehr

mefron
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Bestimmungen des verwaltungsrechtlichen Schutzvertrags? vereinbar ist und
eine Zustimmung der kantonalen Denkmalpflege vorliegt.

" Es sind hochwertige, auf die jeweilige Gebaudenutzungen abgestimmte Aus-
senrdume zu schaffen, die den Bedirfnissen der Nutzenden (z. B. Arbeitneh-
mende, Besuchende), der Okologie und der klimagerechten Siedlungsentwick-
lung Rechnung tragen. Historische Anlagen (z. B. Biergarten, Kastanien-Alleen)
Lind, sofern méglich, aufzuwerten bzw. wiederherzustellen.

L 10% der Parzellenflache sind als zusammenhangender, mit standortheimischen
Pflanzen naturnah angelegter Griinraum zu gestalten und zu pflegen. Als natur-
nah gelten die bei der Naturschutzzone Freihaltung aufgefiihrten Aussenraumge-
staltungen (Art. 21 Abs. 5 BNO).

® Verbindliche Schutzbepflanzungen geméss Festlegung im Bauzonenplan sind
ganz, Dachbegriinungen zur Halfte an den Griinraum gemass Abs. 8 anrechen-
bar.

0 Neue Gebaude, eingreifende Erneuerungen, Umgestaltungen und Erweiterun-
gen sind in einem qualitatssichernden Verfahren (z. B. Workshopverfahren, Stu-
dienauftrage, Wettbewerbe) zu erarbeiten. Dabei sind der Stadtrat, der Beirat
Stadtgestaltung und die kantonale Denkmalpflege in geeigneter Weise miteinzu-
beziehen. Die Bauprojekte haben den erhéhten gestalterischen Anforderungen
gemass Abs. 5 und 7 zu genigen.

Parkierung

Art. 72a Mobilitdtskonzept

' Betriebe, die mehr als 50 Parkfelder aufweisen, sind bei Neubauten, Nutzungs-
erweiterungen und Umnutzungen verpflichtet, mit dem Baugesuch ein Mobilitats-
konzept einzureichen.

? Das Mobilitatskonzept zeigt auf, wie die Mobilitat aller Nutzergruppen mit dem
offentlichen Verkehr, dem Fuss- und Radverkehr sowie mit einem effizienten Ein-
satz des Motorfahrzeugs in Bezug zu ihrem raumlichen Umfeld zu bewéltigen ist.

2 Feldschlésschen Schutzvertrag 2022 vom 29.07.2022/17.08.2022. Der Vertrag ist auf dem Stadtbauamt Rheinfelden einsehbar.
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® Im Mobilitatskonzept werden insbesondere die zu erreichenden Ziele, die maxi-
mal zulassige Parkfelderzahl fir den MIV und die Minimalanforderungen an die
Veloabstellplatze definiert.

* Im Mobilitatskonzept sind insbesondere die nachstehenden Massnahmen um-
zusetzen:

a) Informationen und Anreize zum Beniitzen des éffentlichen Verkehrs und
des Fuss- und Radverkehrs,

b) bedarfsgerechtes Car Sharing-Angebot,

c) Monitoring/Controlling,

d) Massnahmen, sofern die Ziele nicht erreicht werden und

e) Zustandigkeit.

® Die zum Erreichen der Ziele erforderlichen Massnahmen sind umzusetzen. Das
Mobilitatskonzept ist Gegenstand der Uberpriifung im Baubewilligungsverfahren.

6 Die Verpflichtung zum Monitoring/Controlling ist vor Baubeginn als 6ffentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrankung im Grundbuch anzumerken.

” Zeigt das Monitoring/Controlling wiederholt auf, dass die anvisierten Ziele nicht
erreicht wurden, kann der Gemeinderat verlangen, dass bestehende Massnah-
men verscharft und weitere Massnahmen auf ihre Zweckmassigkeit hin geprift
und bei Eignung umgesetzt werden. Alternativ ist der fehlende Parkplatzbestand
real nachzuweisen, oder eine entsprechende Ersatzabgabe zu entrichten.

mefron
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Neuer Artikel 34’ Freizeitzone im Wald «Wasserloch»

Art, 34bis
Freizeitzone im Wald
«Wasserloch»

plan:team

' Die Freizeitzone im Wald «Wasserloch» ist dem Waldareal tGiberlagert. Sie ist fir die
Einrichtung eines Seilparks und/oder eines Bikeparcours bestimmt. Die zuléssigen
Nutzungen mussen mit der Walderhaltung in Einklang stehen. Es gilt die Empfind-
lichkeitsstufe IlI.

2 Zonenkonform sind die fur die zulassigen Nutzungen erforderlichen Anlagen, so-
weit sie wald- und wildtiervertréaglich ausgestaltet sind.

3 Der Gemeinderat legt Art und Umfang der Freizeitanlagen sowie die Gestaltung
und den Betrieb (inkl. die Befristung der Baubewilligung samt Ruckbaupflicht) in ei-
nem Gestaltungsplan fest. Er kann erganzend zu den in Abs. 1 genannten Nutzungen
weitere, anteilsmassig untergeordnete Freizeitnutzungen zulassen, sofern die Vo-
raussetzungen gemass Abs. 1und 2 eingehalten sind.
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Rheinfelden, Teildnderung Bau- und Nutzungsordnung (BNO), Areal B: «Bahnhofsaal» Seite 2

schwarz: rechtskréftige Bau- und Nutzungsordnung (BNO) der Stadt Rheinfelden,
Stand: 1. Januar 2010

rol: Teilénderungen BNO Areal B: «Bahnhofsaal»

Art. 6
Sondernutzungsplanung Siedlung
1 Gestaltungsplanpflicht

Die im Nutzungsplan Siedlung mit der Kontur Gestaltungsplanpflicht tiberlagerten Are-
ale durfen nur erschlossen und neu tiberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Gestal-
tungsplan vorliegt.

2 Umbauten

Der Umbau und die Zweckanderung bestehender Bauten ist im Rahmen der Vorschrif-
ten der Grundnutzung ohne Gestaltungsplan zulassig.

sAusnahmen Gestaltungsplan

Von der Pflicht des Gestaltungsplans ausgenommen sind Kleinbauten der Park- oder
Gartengestaltung wie Pavillons, Spielgerate, Pergolen usw.

1Ausscheidung

Der Nutzungsplan Siedlung scheidet folgende Gestaltungsplanareale aus:
A Bahnhof

Bahnhofsaal

Roniger-Park

‘Eden

Kapuzinerberg

Kurzentrum

Rehaklinik-West

Rehaklinik-Ost

T @ MmO O @

Rheinlust

P

Cardinal

Weiherfeld-Ost

30001_05A_240711_BNO-Revision_Bahnhofsaal.docx
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Weiherfeld-West
Schiffacker
Chleigriit (Nachnutzung Kiesabbauzone)

Im Industrie

O T O Z2 =2

Muller-Brunner

Die Perimeter dieser Gestaltungsplane werden im Nutzungsplan Siedlung aus-
gewiesen.

s Konzeptanforderungen
Die Gestaltungsplane haben fiir das jeweils einbezogene Areal verbindlich fest-
zulegen:

a Ein bauliches Gesamtkonzept, (Nutzungs- und Baumassenverteilung von Alt- und
Neubauten),

v ein Freiraumkonzept (Parkpflegewerk),

cein Erschliessungs- und Parkierungskonzept.

s Zielvorgaben Stédtebau und Natur

Flr jedes der ausgewiesenen Gestaltungsplanareale werden in Teil 5 der Bau- und
Nutzungsordnung gesonderte Zielvorgaben beziglich Stadtebau und Natur genannt
(siehe Art. 48-62 BNO).

7Umsetzung

Die Zielvorgaben sind im Rahmen der Gestaltungsplanung umzusetzen.

s Abweichungen Zielvorgaben

Der Gemeinderat kann gleichwertige Abweichungen von den Zielvorgaben im Sinne
von Ausnahmen genehmigen.

9 Abweichungen Grundnutzung

Flr Abweichungen von der Grundnutzung gilt, soweit in den Zielvorgaben nichts ande-
res festgelegt wird, § 3-Abs- 2 ABau\. § 8 Abs. 2 BauV.

30061_05/\_24071 1_BNO-Revision_Bahnhofsaal.docx



Rheinfelden, Teildnderung Bau- und Nutzungsordnung (BNO), Areal B: «<Bahnhofsaal» Seite 4

10 Inventar

Der im kommunalen Inventar der Kleingehdlze innerhalb der Gestaltungsplanareale
erfasste Bestand von Naturensembles (NE) und Naturobjekten (NO) wird in den Ziel-
vorgaben zu den Gestaltungsplanen ausgewiesen.

11 Bestandessicherung

Bis zum Inkrafttreten des jeweiligen Gestaltungsplans ist der in den Zielvorgaben ge-
nannte Bestand an Naturensembles und -objekten zu erhalten und zu pflegen.

Art. 8
Zonenausscheidung
1 Grundnutzungszonen Siedlung
Der Nutzungsplan Siedlung scheidet folgende Bauzonen aus:
Altstadt
Stadtgraben
Wohnzone A
Wohnzone B
Wohnzone C
Arbeitszone |: Dienstleistungen
Arbeitszone II: Gewerbe
Arbeitszone Ill: Industrie
Arbeitszone IV: Gesundheit

Bauten und Anlagen flr 6ffentliche Dienste

Der Nutzungsplan Kulturland scheidet gemass Art. 30 BNO erganzend aus:

Spezialzone Riburg.

2 Uberlagerungszonen und -vorschriften Siedlung
Schutzzone Bauhdhenbeschrankung
Schutzzone Naturensembles

Naturschutzzone Durchlassigkeit

30001_05A_240711_BNO-Revision_Bahnhofsaal.docx
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Naturschutzzone Freihaltung
Kiesabbauzone
Schutzbepflanzungen

Einkaufszentren und Fachmarkte

3 Ubersicht Grundnutzungen Siedlung

Siehe nachstehende Tabelle.

1Baugebietsabgrenzung

Alle der zonengemassen Nutznahme dienenden Strassen und sonstigen Verkehrs-
flache des Siedlungsbereiches gehéren dem Baugebiet an.

30001_05A_240711_BNO-Revision_Bahnhofsaal.docx



Rheinfelden, Teildnderung Bau- und Nutzungsordnung (BNO), Areal B: «Bahnhofsaal»

Zone

Abkurzung
Altstadt A
Stadtgraben SG
Wohnzone A | WA
Wohnzone B WB
Wohnzone C | WC
Arbeitszone |: | Al
Dienst-
leistungen
Arbeitszone Il: | A ll
Gewerbe
Arbeitszone lll: | A lll
Industrie
Arbeitszone IV: | A IV
Gesundheit
Bauten und OBA
Anlagen fur
offentliche
Dienste

AZ

0,4

0,6

0,8

1,0

Frei

Frei

Frei

Frei

Grenz- Vollge- | Gebdude-
abstand schosse | héhe
Langsfassaden,

fuir Giebelfassaden

siehe Art. 65 BNO

Siehe Spezialbauvorschriften Altstadt

Y2 Gebaudehohe max. 2 7 m.

+1m, mind. 4 m

max.

> Gebdudehdhe, max. 4

mind. 5 m.

max.

Y2 Gebaudehohe, max. 4

mind. 6 m.

max.

V2 Gebaudehohe, max. 4

mind. 4 m.

Y2 Gebaudehohe, -
mind. 2 m fur Ar-

beitsbauten, mind.
3 m fur bewohnte
Bauten.

Y2 Gebdudehdhe, -
mind. 2 m fur Ar-

beitsbauten, mind.
3 m fiir bewohnte
Bauten.

max.

Der Gemeinderat bestimmt die Bauvorschriften
unter Abwagung des 6ffentlichen und des
privaten Interesses. Gegeniiber angrenzenden
Zonen sind deren vorgeschriebene Grenzab-
stande und Gebaudehohen einzuhalten.

AZ: Ausniitzungsziffer
ES: Empfindlichkeitsstufe
BNO: Hinweis Artikel Bau- und Nutzungsordnung

30001_05A_240711_BNO-Revision_Bahnhofsaal.docx

13 m.

13 m.

max. 13 m.

max. 20 m.

24 m.

ES

Il +
1]

Seite 6

BNO

Art. 9

Art. 10

Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Art. 15

Art. 16

Art. 17
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Art. 13
Arbeitszone I: Dienstleistungen
1 Zulassige Nutzungen

a Bauten und Anlagen fiir alle dienstleistungs- und verkaufsbezogenen Aktivitaten,
eingeschlossen Kultur, Bildung, Sport, Freizeit, Restauration und Kommunikation.
Eingrenzung der Einkaufszentren und Fachmarkte siehe unter Art. 24 BNO.

b Kleingewerbe, Werkstatten, Tankstellen und Ateliers.

¢ Wohnungen.

2Ausgeschlossene Nutzungen
alLagerhauser.

b Verteilzentren.

sAusnlitzungsziffer

1.0

* 4 Grenzabstand

Halbe Gebaudehohe, mindestens 4 m.

s Vollgeschosszahl

Maximal 4.

6 Gebdudehdhe

Maximal 13 m.

7 Satteldacher

Satteldacher sind mit einer Dachneigung von maximal 30° Uber eine Bautiefe von ma-
ximal 15 m zugelassen. Gekuppelte Satteldacher oder Sheddacher sind maoglich.

s Aussenraumgestaltung

10 % der Parzellenflaiche sind als zusammenhangender, mit standortsheimischen
Pflanzen naturnah angelegter Grinraum zu gestalten und zu pflegen. Als naturnah
gelten die bei der Naturschutzzone Freihaltung aufgefiihrten Aussenraumgestaltungen
(Art. 21 Abs. 5 BNO).

30001_05A_240711_BNO-Revision_Bahnhofsaal.docx
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s Anrechenbarkeit anderer Griinflachen

Verbindliche Schutzbepflanzungen gemass Ausweis im Bauzonenplan sind ganz,
Dachbegriinungen zur Halfte der begriinten Flache anrechenbar.

10 Empfindlichkeitsstufe
.

Art. 49

Gestaltungsplan B: Bahnhof-Saal Bahnhofsaal
Zielvorgaben Stadtebau

1 Nutzung und Bebauung

2 Erneuerung eder Neubau des Baufligels-im-6sllichen Ansloss an den Bahnhofplalz
unler-Abstimmung mit-dem Bauvelumen des geschiilzlen Bahnhefgebaudes-

n Abstimmung der moglichen Neubebauung-im Oslen des Geslallungsplanareals mil
der Flugsehneise der Fledermauskelenie SL-Marlin-im Bereich des Nalurensembles
147 (Beschrankung-der-Gebaudehéhe-auf max. -8 m-im-Ansloss-an-den-Bahnhol-
saal)

a Sicherslellung einer gemischlen Nutzweise geméss Arl. 13 Abs. 1 BNO mil publi-

kumsorientierter Nutzung im ersten Vollgeschoss am Bahnhofsplalz und dem Ge-
baude «Bahnhofsaal».

» Hohe Nulzungs- und Bebauungsdichle und eine haushallerische Bodennulzung an
zenlraler Lage in Bahnhofsnahe.

¢ Raumliche Fassung und Aufwertung des Bahnhofplatzes.

« Sicherslellung einer stadlebaulich, archilektonisch und freiraumlich besonders gul
geslallelen Uberbauung (Gebidude / Aussen- und Freiraume) zur Gewdhrleistung ei-
ner atlrakliven Ankunflssituation am Bahnhof unter besonderer Riicksichtnahme auf
die geschiilzlen, hislorischen Gebaude «Bahnhofsaal» und «Bahnhof».

« Gewahrleistung der Flugschneise der Fledermauskolonie St. Martin.

2 Strassenhof

Die Flache zwischen der Kaiserstrasse und den Arkaden des geschitzten Bahnhof-
saals bzw-ver-deren-ostlich-verlangerten-Fluchl ist von Bauten freizuhalten.

30001_05A_240711_BNO-Revision_Bahnhofsaal.docx
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3Bahnhofsaal

Die Strassenfassade Nord und die Zugangsfassade West des Bahnhofsaals (BSO 2.3)
sind bei Ausbauten und Umnutzungen freizuhalten. An die Hoffassade Sid und die
Seilenfassade Osl kann angebaul werden. '

4 Bauliche Verdichtung

Im Rahmen eines Geslaltungsplans kénnen die Vollgeschosszahl und die Gebaude-
hohe wie folgt erhéht werden:

- Stadtebaulicher Akzent als osltlicher Abschluss des Bahnhofplalzes:
maximal 8 Vollgeschosse bis maximal 26.0 m Gebaudehohe.

- Entlang der Bahnlinie:
maximal 6 Vollgeschosse bis maximal 20.0 m Gebaudehohe.

- Entlang der Kaiserstrasse:
maximal 5 Vollgeschosse bis maximal 17.0 m Gebaudehohe.

Im Rahmen eines Geslaltungsplans kann die Ausntitzungsziffer auf maximal 1.8 er-
héht werden. Voraussetzung fir die bauliche Verdichtung und Héhenentwicklung ist
eine sladtebaulich (berzeugende Einbindung in die Umgebung des [SOS-
Schutzobjekts Bahnhofquartier und die Integration in die Altstadtsilhouette von Rhein-
felden sowie eine entsprechende Qualitatssicherung fiir die Folgeverfahren.

Zielvorgaben Natur, Umwelt- und Klimaschutz

1 Freihaltung

Die Grenzabstandsflache im Si-jdemdes—GestaItungsplanareals ist entsprechend den
Verschriften der Nalurschulzzone Freihallung zu geslalten.

s Aussen- und Freiraum

Die Aussen- und Freiraume sind sorgféaltig, von sehr guter raumlicher und gestal-
lerischer Qualitat und entsprechend ihrer Funktion zu gestallen. Auf hochwertige Be-
gegnungsraume sowie eine slandort- und klimagerechle Vegelalion wird spezielles
Gewicht gelegt. Die Aussen- und Freiraume sind zurtickhaltend zu versiegeln, um gute
Vorausselzungen fir die Rickhallung und Versickerung von Regenwasser zu schaf-
fen. Der siidliche Ubergangsbereichs zur Bahn ist so zu geslallen, dass die 6kologi-
sche Vernetzung, inshesondere fiir Reptilien und Amphibien entlang des Gleisraums
gewabhrleistel bleibt.
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s Naturensembles und Naturobjekte

Der mit dem Gestaltungsplan zu klarende Umgang mit Naturensembles oder Natur-
objekten umfasst folgenden Bestand:

NE 147 Hochhecke
NO 149 Einzelbaum (Silberlinde).

7 Naturensemble 147

Der Baumgruppe kommt innerhalb der Flugschneise der Fledermauskolonie in St.
Martin die Bedeutung eines vorrangigen Orientierungszeichens zu. Der Erhalt dieser
Leitfunktion ist bei Beseitigung / Ersatz der bestehenden Baume mit der Gemeinde zu
klaren.

g Energie

Alle Neubaulen sind energieeffizient zu erstellen.

o Mobilitat / Parkierung

Der Pflichtbedarf an Parkfeldern fliir Personenwagen ist gemass VSS-Norm 40 281 zu
ermitteln. Aufgrund der sehr guten Erschliessung mit dem offentlichen Verkehr gelten
folgende Minimal- und Maximalwerte:

a) [ir Wohnnutzungen (Bewohner / Besucher): mindestens 50%; maximal 60%
b) fir alle Gbrige Nutzungen (Beschafligle / Besucher):  mindestens 20%; maximal 40%

Eine Unlerschreilung des minimalen Angebols an Parkfeldern ist zulassig, wenn mit
einem Mobilitalskonzept aufgezeigl wird, warum der Bedarf an Parkfeldern liefer liegl
und mit welchen Massnahmen dieser geringere Bedarf dauerhafl sichergestelll werden
kann.

Das Mobilitalskonzepl ist mit dem Baugesuch einzureichen.
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Gestaltungsplane

Neu

Bebauung

Schutzobjekte

Anderung der Bau- und Nutzungsordnung

Art. 6

1 Ausscheidung

Q Muller-Brunner

Teil 5 - Zielvorgaben Gestaltungsplane

Art. 62a
Gestaltungsplan Q: Miiller-Brunner

Zielvorgaben Stadtebau

' Bebauung
® Der 6stliche Bereich ist von Bauten méglichst freizuhalten, damit der Stadtgraben
von der Schifflande bis zur Bahnhofstrasse einen durchgehenden Freiraum bildet.

® Bestehende Bauten kénnen im Rahmen der tibergeordneten Zielsetzungen
ersetzt, umgebaut und umgenutzt werden. Die Position und Wirkung des Roten
Hauses und der Stadtmauer als Eingang zur Altstadt sind dabei zu starken.
Zul&ssig sind auch Ergénzungsbauten, welche mit Ausnahme technisch bedingter
Einrichtungen Uber dem neu gestalteten Terrain nicht in Erscheinung treten.

© Als Ersatz fur die abzubrechende Béndelifabrik wird eine Bebauung entlang der
stidwestlichen Hangkante angestrebt, die den Stadtgraben auf der Westseite
abschliesst. Der Raum der Habich-Dietschy-Strasse ist westlich des Stadtgrabens
mit mindestens einem Sockelgeschoss klar zu definieren.

“ Die Gesamthéhe fiir Neubauten westlich des Stadtgrabens betradgt in der ersten
Bautiefe entlang des Stadtgrabens und der Habich-Dietschy-Strasse maximal
284.50 m.u.M. (Parzellen 54, 1262, 1937).

¢ Das Rote Haus ist ein kommunales Schutzobjekt. Stidéstlich davon sind
oberirdische Erganzungsbauten entlang des Parkhauses méglich, wenn damit ein
gestalterisch tberzeugender Abschluss und Ubergang zum Stadtgraben geschaf-
fen wird.



Nutzung

Erschliessung

Stadtgraben

Freiraum

Energiekonzept

2 Nutzung
* Innerhalb des Gestaltungsplanareals sind mit Ausnahme von Tankstellen alle
Nutzungen der Arbeitszone | zuldssig.

® Mindestens fiir die Erdgeschoss- (Rotes Haus) und Sockelgeschosse (Neubau-
ten) sind publikumsorientierte Nutzungen vorzusehen.

° Fur Neubauten in der Arbeitszone | gelten folgende maximale Nutzungsmasse:
- Parzelle 54: 4'600 m” anrechenbare BGF
- Parzellen 1262, 1937: 1'350 m” anrechenbare BGF

® Erschliessung und Parkierung

Mit Ausnahme einzelner Kurzzeitparkplatze ist die Parkierung unterirdisch
anzuordnen. Dabei sind soweit sinnvoll die Zu- und Wegfahrten bestehender
Parkierungsanlagen zu nutzen.

. Fussgédngerbeziehungen

® Das bestehende Oelwegli kann in Abstimmung auf die neue Freiraumgestaltung
verlegt werden. Dabei ist eine 6ffentliche, hindernisfreie und attraktive Fussgéan-
gerverbindung von der Schifflande bis zur Bahnhofstrasse sicherzustellen.

® Die bestehende &ffentliche Fusswegverbindung zwischen Rotem Haus und
Parkhaus zum oberen Stadtgraben ist gestalterisch aufzuwerten.

Zielvorgaben Natur

5 Stadtgraben

Der gesamte Bereich des Stadtgrabens ist als einheitlich gestalteter, éffentlicher

Raum mit hoher Aufenthaltsqualitat auszubilden. Dabei soll mit einem méglichst

weichen Terrainverlauf an das sidliche Stadtgrabenareal und an das Niveau der
Schifflande angeschlossen werden. Die Héhenbeschrénkungen flr Terrainverén-
derungen finden keine Anwendung.

® Freihalteflachen, Durchlassigkeit

Der Stadtgraben gilt als Vernetzungskorridor. Die entsprechenden Vorgaben in
Art. 20 BNO sind méglichst weitgehend einzuhalten. Nicht befestigte Flachen sind
in Anlehnung an die Vorgaben der Naturschutzzone Freihaltung zu gestalten.

Zielvorgaben Energie

! Energiekonzept

Mit dem Baugesuch ist ein Energiekonzept einzureichen, welchem eine méglichst
geringe Umweltbelastung und eine sparsame Energieverwendung zugrunde
liegen. Abwarme und erneuerbare Energien sind mit Prioritdt zu nutzen. Neubau-
ten haben mindestens den Minergie-Standard einzuhalten.
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Teilanderung Bestimmungen der
Bau- und Nutzungsordnung Rhein-
felden

Teil 1
Raumplanung

Art. 2
Richtplanung

Als Richtpldne liegen vor:

¢ Richtplan Landschaft und Erholung

Teil 2
Zonenvorschriften Siedlung

Art. 17
Zone fiir Bauten und Anlagen fiir 6ffentliche Dienste

2 Zweckbestimmung Zweck

34 Zollanlage

BNO Rheinfelden



Nutzung

Teil 3
Zonenvorschriften Kulturland

Art. 25
Zonenausscheidung

Der Nutzungsplan Kulturland scheidet folgende Zonen aus:

" Grundnutzungszonen Kulturland
Landwirtschaftszone
Naturschutzzone Kulturland

? Weitere Zonen nach Art. 18 RPG
Familiengartenzone

Zone flr Freiraumaktivitaten

Spezialzone Riburg

Spezialzone Golf

Forst- und landwirtschaftliche Lagerzone

? Uberlagerungszonen Kulturland
Landschaftsschutzzone
Naturschutzzone Wald
Schutzbepflanzung

Grundnutzungszonen Kulturland

Art. 26
Landwirtschaftszone

' Zweck

Die Landwirtschaftszone ist fur die bodenabhangige
landwirtschaftliche und gartenbauliche Produktion, die
Gewinnung von Energie aus Biomasse sowie flr die innere
Aufstockung im Sinne der Art. 16 und Art. 16a Abs. 1,
Abs. 1bis und Abs. 2 RPG bestimmt*.

2 weitere Nutzungen

Die Zuldssigkeit von weiteren Produktionsmethoden
und Nutzungsformen richtet sich nach eidgendssischem
Recht.*

BNO Rheinfelden



3 Baumasse Bauten
Fiir Wohngebéaude sind 2 Vollgeschosse erlaubt. Im Ub-

rigen werden Gebaudehhen und Gebdudeldngen vom

Gemeinderat unter Berticksichtigung der tatsachlichen

Verhaltnisse und der bau- und feuerpolizeilichen sowie
wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt. Es gilt fur alle

Bauten gegenuber den angrenzenden privaten Grundsti-

cken generell ein Grenzabstand aus der halben Gebaude-

héhe, mindestens aber 4 m.

“ Eingliederung Landschaftsbild
Fir alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwdgung samtli-

cher betroffener Interessen optimaler Standort zu wahlen.

Sie haben sich unter Wahrung der betrieblichen Erforder-

nisse in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie

Bepflanzung in die Landschaft einzufligen.

* Vernetzung
Okologische Ausgleichsfldchen sind auf die Vorgaben der
kommunalen Richtplane abzustimmen.

8 Empfindlichkeitsstufe Larmempfindlich
M. keit

Art. 27
Naturschutzzone Kulturland

' Zweck Zielsetzung
Die Naturschutzzone Kulturland dient der umfassenden

und dauernden Erhaltung und Entwicklung von Lebensrau-
men schutzwiirdiger Pflanzen und Tiere.

2 Allgemeine Einschrénkungen Nutzung
Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind

Bauten, Anlagen, dem Schutzziel zuwiderlaufende Terrain-
veranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ablage-

rungen), Bewdsserung, Entwasserung, Umbruch, Verwen-

dung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln,

Aufforstung nicht gestattet.

? Nutzungseinschrénkungen

Falls in den Schutzzielen oder in den Bewirtschaftungsver-
tragen und Vereinbarungen gemass Ziffer 6 nicht anders

BNO Rheinfelden



Unterhalt und
Pflege

Spezifische
Schutzziele

festgelegt ist, sind zudem zu unterlassen:

e das Anlegen von standortfremden Pflanzenbestéan-
den

» das Pfliicken, Beschadigen und Ausgraben von Pflan-
zen

e das Téten, Fangen und Storen von wildlebenden
Tieren mit Ausnahme der bewilligten Jagd

e das Verlassen der Wege und das Laufen lassen von
Hunden

e das Anziinden von Feuern.

4 zuldssige Nutzung
Die landwirtschaftliche Nutzung ist im Rahmen des Zo-
nenzwecks zulassig.

® Duldung Pflegeeingriffe

Unterhalt und Pflege der Naturschutzzone Kulturland ist
Sache der Grundeigentlimer bzw. der Bewirtschafter.
Wird die Naturschutzzone nicht fachgerecht gepflegt, sind
allfallige Pflegeeingriffe durch die Gemeinde oder von ihr
beauftragte Dritte zu dulden.

& Bewirtschaftungsvertrdge und Vereinbarungen

Unterhalt und Pflege der einzelnen Naturschutzzonen
sowie die daraus allfallig entstehenden Kosten und Abgel-
tungen kdénnen bei Bedarf mittels Bewirtschaftungsvertra-
gen bzw. privatrechtlichen Vereinbarungen unter Beizug
von Fachpersonen zwischen Kanton/Gemeinde und Eigen-
tumern bzw. Bewirtschaftern geregelt werden.

7 Schutzziele Lebensrdume

Lebensraum Schutzziel Pflegemassnahmen, Nutzungs-
(erhalten / beschrankungen
fordern)

Magerwiese Artenreiche Heuwiese, keine Diingung und
Heuwiese Beweidung. Schnittgut abfih-

ren. Bei fehlendem Bewirtschaf-
tungsvertrag erster Schnitt ab
15. Juni.

Herbstweide mit Rindern zuge-
lassen.

Empfehlung: bei jedem Schnitt
10% stehen lassen.
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Feuchtgebiete

Keine DUngung und Beweidung.
Massnahmen, Bauten und Anla-
gen im Interesse des Schutzziels
sind gestattet (z.B. Weiher,
Renaturierungsmassnahmen).
Wenn notig entbuschen im
Herbst/Winter.

Streuwiese

Riedwiese/
Flachmoor

Streuschnitt ab 1. September
Empfehlung: bei jedemn Schnitt
10% stehen lassen.

Stillgewasser

Laichgebiet,
Brutbiotop

Kein Schwimmen, Befahren,
Einfangen und Aussetzen von
Tieren. Wenn nétig periodisches
Ausbaggern im Spatsommer/
Herbst.

Fromental-
wiese

Artenreiche
Heuwiese

Heu- und Emdschnitt. Bei feh-
lendem Bewirtschaftungsvertrag
erster Schnitt ab 15. Juni.

Kein Flissigdinger/Stickstoff-
Mineraldinger.

Herbstweide mit Rindern zuge-
lassen.

Extensive
Weide

Artenreiche
Weide

Rinderweide, Keine Dauerweide.
Keine Zuflitterung.
Keine Diingung.

Ruderalfldche

Pionierarten

Periodisches Abschiirfen der
Bodenoberflache.

Hecken, Ufer-
und Feldge-
holze

Artenreiche
Geholze

Abschnittweise auf den Stock
setzen, max. 1/3 pro Pfle-
geeingriff. Dornenstraucher
und schwachwiichsige Arten
beginstigen.
Landschaftsprégende Einzelbau-
me erhalten.

Bach, Graben

Vielfaltiger
Lebensraum

Bestockungspflege vergl. Ufer-
geholze.

Gehdlzfreie Abschnitte vergl.
Sdume.

AN Rheinfelden




Zielsetzung

Nutzung

Saume Artenreiche Schnitt. Keine Beweidung bei
(entlang Saume feuchten Standorten. Perio-
Fliessgewds- disches Zuriickschneiden von
sern, Hecken, aufkommenden Geholzen. Bei
Waldréndern, fehlendem Bewirtschaftungsver-
Wegrandern, trag erster Schnitt ab 15. Juni/1.
Wiesenstrei- September oder jeweils die
fen) Hélfte der Flache alternierend (je
nach Typ)
Einzelbdume | Artenreiche Landschaftspragende Einzelbdu-
und Baum- Geholze me und Baumgruppen erhalten.
gruppen, Bei natirlichem Abgang mit
Hochstamm- gleichwertiger Art ersetzen.
feldobstbdume
Hohle Lebensraum Erhalten, Stérungen meiden.
Fledermduse

8 Beschreibung Naturschutzobjekte

Die Naturschutzzonen umfassen mehrheitlich mehrere
Lebensraumtypen. Die detaillierte Beschreibung der Natur-
schutzobjekte (Zuordnung Lebensraume) erfolgt in kom-
munalen Inventaren.

Weitere Zonen nach Art. 18 RPG

Art. 28
Familiengartenzone

! Zweck
Die Familiengartenzone bezweckt die Erhaltung und Erwei-
terung folgender Anlagen:

1 Augarten (nérdl.) Familiengartennutzung
2 Neuland Familiengartennutzung

2 Bauten

Im Areal Augarten sind nur gemeinschaftliche Bauten zu-
lassig, die dem Betrieb des Familiengartenareals dienen.
Die maximal zuldssige Gebdudehthe betragt 4m.

Im Areal Neuland sind Gartenhduschen und gedeckte Sitz-
platze bis zu einer Totalflache von 14 m? pro Gartenparzel-
le zuldssig. Die Firsthdhe betréagt maximal 2,70 m.
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? Ruckfihrung
Die nicht mehr fir den vorgesehenen Verwendungszweck
bendtigten Bauten und Anlagen sind zu entfernen.

“ Betriebsreglement
Es ist durch den Betreiber eine Familiengartenordnung zu
erstellen, die der Gemeinderat genehmigt.

5 Empfindlichkeitsstufe
M.

Art. 29
Zone flir Freiraumaktivititen

' Zweck

Die Zone fur Freiraumaktivitaten bezweckt die Nutzung,
den Betrieb und soweit notwendig den Bau von Freizeit-
einrichtungen im Kulturland.

2 Nutzungsart
Der Nutzungsplan Kulturland scheidet Zonen fir Freiraum-
aktivitaten mit folgenden Nutzungsfestlegungen aus:

1 Salmenweiherareal Freizeitaktivititen, Spielwiese
2 Eremitage Freizeitaktivitaten, Spielwiese

3 Neumatt Hundesport

4 Bachtele Camping

5 Inseli, Burgstell Freizeitaktivitaten, Parknutzung
? Bauten

Zuldssig sind Bauten und Anlagen, die den Nutzungsfest-

legungen entsprechen und daftir notwendig sind. Die mit
Gebéuden gemdss § 6 lit. a) bis d) BauG Uberbaute Flache
darf maximal 5% der Zonenflache und die Gebadudehéhe

maximal 4m betragen.

4 Ruckfihrung
Die nicht mehr fur den vorgesehenen Verwendungszweck
bendtigten Bauten und Anlagen sind zu entfernen.

5 Empfindlichkeitsstufe
1.

RN Rheinfelrlen

Reglement

Larm-

empfindlichkeit

Zielsetzung

Nutzung



Zielsetzung

Zielsetzung

Nutzung

Art. 30
Spezialzone Riburg

(Bestimmungen gemadss Art. 29 alt)

Art. 31
Spezialzone Golf

(Bestimmungen gemdss Art. 29° alt)

Art. 32
Land- und forstwirtschaftliche Lagerzone

' Zweck

Die land- und forstwirtschaftliche Lagerzone bezweckt die
Zulassung der Lagerung von forst- und landwirtschaftli-
chen Gutern auf dem bereits befestigten Areal.

? Bauten
Neubauten sind nicht zuldssig

Uberlagerungszonen Kulturland

Art. 33
Landschaftsschutzzone

' Zweck

Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone
Uberlagert. Sie dient der Erhaltung und Pflege besonders
wertvoller Natur- und Kulturlandschaften in ihrer Vielfalt
und Eigenart.

? Nutzung
Die zuldssige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt der
nachfolgenden Einschrankungen nach Art. 26+

? Nutzungseinschrankung
Alle Nutzungen oder Einwirkungen auf das Landschafts-
bild, die nicht im Einklang mit dem Zonenzweck stehen,

BNO Rheinfelden



sind untersagt.
Insbesondere sind folgende Nutzungen nicht zuldssig:
* neue Bauten und Anlagen
o gartenbauliche Nutzungen
¢ |anger als drei Monate dauernde Abdeckungen (Foli-
entunnel, Hagelschutz, u.a.)
¢ Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittun-
gen, Ablagerungen)
e kunstliche Verdnderungen des Wasserhaushaltes
» das Lagern von Materialien wie Siloballen, landwirt-
schaftlichen Maschinen o.a..

4 Ausnahmen

Kleinere Terrainverdnderungen, Bienenhduschen, Weide-
und Felduntersténde, Fahrnisbauten und betriebsnotwen-
dige Installationen sowie Bauten und Anlagen fir den
Okologischen Ausgleich, Renaturierungsmassnahmen,

Flur- oder Wanderwege und Einrichtungen, die der land-
schaftsbezogenen Erholung dienen oder Ahnliches kénnen
bewilligt werden, wenn sie auf den Standort angewiesen
sind und keine Uberwiegenden &ffentlichen Interessen
entgegenstehen.

Art. 34
Naturschutzzone Wald

" Zweck

Die Naturschutzzone Wald dient dem Schutz und der Wei-
terentwicklung wertvoller Waldstandorte, Baumbestande,
Waldnutzungsformen, Pflanzengesellschaften sowie Le-
bensraume der Tierwelt.

2 Allgemeine Schutzziele

Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind
die Bestdnde soweit méglich mit standortheimischen Bau-
marten und auf natirliche Art zu verjiingen. Bereichernde
Strukturen und Totholz sind zu belassen. Fur den Privat-
wald besteht eine allgemeine Anzeichnungspflicht durch
den Forstdienst.

RNO Rhainfeldan
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Spezifische
Schutzziele

Unterhalt

Zielsetzung

Umsetzung

7 Schutzziele abgestimmt auf Waldtypen
Die Naturschutzzone Wald wird wie folgt unterteilt:

Bezeichnung Schutzziel Pflegemassnahmen, Nutzungs-

im Plan beschrankungen

N Naturwald- Verjingung ausschliesslich mit
gemasse standortheimischen Baumarten.

Bestockung Standortfremde Baumarten
mittelfristig entfernen.

3 Eichenwald Eichen und andere Lichtbaum-
arten férdern. Umtriebszeit
der Eichen erhéhen und starke
Einzelbdume férdern.

A Altholzinsel Erhalt altholzreicher Bestande,
(<20 ha) naturliche Dynamik. Langfris-
tiger Verzicht auf forstliche
Nutzung.
C Gestufter Aufbau eines gestuften Wald-
Waldrand randes mit entsprechender

forstlichen Pflege

4 Eingriffe

Waldbauliche Eingriffe zur Abwehr von Schdden an Bauten
und Anlagen, zum Schutz der Erholungssuchenden, zur
Verhinderung des Sturzes von Baumen in den Rhein so-
wie bei der Gefahr der Ubertragung von Krankheiten auf
angrenzende Waldbesténde sind auch im Widerspruch zu
den Schutzzielen zulassig.

Art. 35
Schutzbepflanzung

! Zweck

Die Schutzpflanzung bezweckt die gestalterische Aufwer-
tung des Siedlungsrandes und die Vernetzung von Lebens-
raumen.

? Standort
Die Schutzbepflanzung ist geméss der Einzeichnung im
Nutzungsplan Kulturland anzulegen.

3 Gestaltung
Die Schutzbepflanzung ist mit standortheimischen Arten
anzulegen, als Baumreihen mit extensiver Unternutzung
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oder als durchgehende Grinstreifen, bepflanzt mit Bau-
men und Strauchern.

# Dimensionierung
Fur die Schutzbepflanzung gilt eine Mindestbreite von
10m.

5 Verantwortung

Erstellung, Erhalt und Pflege der Bepflanzung gehen zulas-
ten der Grundeigentiimer des angrenzenden Baugebietes.
Die Schutzpflanzung ist spatestens mit der baulichen Nut-

zung der hinterliegenden Bauzone anzulegen.

Teil 4
Vorschriften Schutzobjekte

Art. 36
Ubersicht Schutzobjekte

Die Schutzobjekte der Nutzungsplanung Siedlung und
Kulturland umfassen folgende Objektgruppen:

" Kulturobjekte

3 Kommunal geschutzte Bauten ausserhalb der Altstadt im
Siedlungsgebiet.

b Kulturgeschichtliche Kleinobjekte.

¢ Archédologische Fundstatten.

2 Naturobjekte
2 Kleingeholze im Baugebiet.
b Kleingehélze im Kulturland.

Art. 37
Allgemeine Vorschriften Kulturobjekte

' Bestand
Die kommunal geschiitzten Bauten ausserhalb der Altstadt
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Sicherung

Nutzung

Unterhalt

Ausscheidung

und die geschtzten kulturgeschichtlichen Kleinobjekte im
Siedlungsgebiet sind in einem gesonderten Inventar Bau-
tenschutz ausgewiesen und beschrieben. Die geschitzten
kulturgeschichtlichen Kleinobjekte ausserhalb des Sied-
lungsgebietes und die archaologischen Fundstatten sind im
Inventar Kultur und Natur aufgefhrt.

2 Abgrenzung

Die kommunal geschiitzten Bauten ausserhalb der Altstadt
sind im Nutzungsplan Siedlung entsprechend dem ge-
schiitzten Bestand ausgewiesen. Die kulturgeschichtlichen
Kleinobjekte und die archdologischen Fundstétten sind in
den Nutzungsplanen Siedlung und Kulturland nach Stand-
orten eingetragen.

3 Schutz

Die Kulturobjekte sind in ihrem ausgewiesenen Bestand
entsprechend den nachstehenden, nach Objektgruppen
gesonderten Vorschriften geschitzt.

4 Nutzung der Umgebung
Die zonengerechte Nutzung der Umgebung von Kulturob-
jekten bleibt gewahrleistet.

5 Ricksichtnahme
Bauliche Massnahmen in der Umgebung von Kulturobjek-
ten sind auf die Eigenheiten dieser Objekte abzustimmen.

& Verantwortung
Der Unterhalt der Kulturobjekte ist Sache der Eigentlimer
bzw. der Bewirtschafter.

Art. 38
Allgemeine Vorschriften Naturobjekte

' Bestand

Die Objektnummern der Naturobjekte im Baugebiet bezie-
hen sich auf das kommunale Kleingehdlzinventar. Die Na-
turobjekte im Kulturland sind im Inventar Kultur und Natur
umschrieben.

2 Abgrenzung
Die Naturobjekte sind in den Nutzungsplanen Siedlung
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oder Kulturland entsprechend ihrer Charakteristik nach
Standort (Einzelbdume, Baum- oder Gebuschgruppen und
dgl.) oder in ihrer Ausdehnung (Hecken, Baumstreifen,
Alleen und dgl.) grundeigentumsverbindlich eingetragen.

3 Schutz

Die Naturobjekte sind in ihrem ausgewiesenen Bestand
entsprechend den nachstehenden, nach Objektgruppen
gesonderten Vorschriften geschiitzt.

4 Nutzung der Umgebung
Die zonengerechte Nutzung der Umgebung von Naturob-
jekten bleibt gewahrleistet.

% Ricksichtnahme

Bauliche Massnahmen sowie die Bewirtschaftung von Frei-
oder Kulturlandflachen im Umraum der Naturobjekte sind
so auf die Eigenart der einzelnen Objekte abzustimmen,
dass deren Bestand und Qualitat gewshrleistet bleiben.

& lerantwortung
Der Unterhalt der Naturobjekte ist Sache der Eigentimer
bzw. der Bewirtschafter.

7 Bewirtschaftungsvertrage
Bewirtschaftungsvertrdge oder andere privatrechtliche
Vereinbarungen zur Regelung spezieller Belange zwischen

Kanton/Gemeinde und Eigentimer/Bewirtschafter bleiben
vorbehalten.

Kulturobjekte

Art. 39
Geschiitzte Bauten ausserhalb der Altstadt

(Bestimmungen gemdss Art. 41 alt)
Art. 40
Kulturgeschichtliche Kleinobjekte
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Bestand

Erhaltung

Unterhalt

Bestand

" Kennzeichnung

Die kulturgeschichtlichen Kleinobjekte umfassen Zeugnisse
historischer Landvermarkungen und Landausbauten, religi-
6se und weltliche Mahnmale sowie technische Objekte.

2 Ausscheidung
Als kulturgeschichtliche Kleinobjekte sind in den Nutzungs-
planen Siedlung und Kulturland verzeichnet:

Nutzungsplan Kulturland

KU001/ Grenzsteine Gemeindegrenze
KU002 “ Soldatendenkmal Steppberg
KU003/ Wegkreuz Ritteli

KU0OS / Rémische Warte

Nutzungsplan Siedlung

6 Friedhofskreuz

7 Brunnen Habich-Dietschy-Strasse
8 Brunnen Hermann-Keller-Strasse
9 Wegkreuz Salmenweiher, 1714

3 Sicherung

Die kulturgeschichtlichen Kleinobjekte dirfen nicht besei-
tigt und nur mit Zustimmung des Gemeinderates versetzt
werden.

“ Freihaltung

Die kulturgeschichtlichen Kleinobjekte sind vor dem Uber-
wachsen durch Gebisch oder andere Pioniervegetation
wiederkehrend freizuhalten.

s Schadensbehebung

Die kulturgeschichtlichen Kleinobjekte sind langerfristig
wiederkehrend auf Schéden zu kontrollieren. Der Gemein-
derat regelt die Behebung allfélliger Schaden nach den
Gegebenheiten des Einzelfalles.

Art. 41
Archéologische Fundstatten

' Kennzeichnung

Die schematisch abgegrenzten archdologischen Fundstat-
ten bezeichnen Bereiche, wo Boden- und Lesefunde auf
archdologische Zeugnisse einer noch unbekannten Aus-
dehnung hindeuten.
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2 Ausscheidung
Als archdologische Fundstatten sind im Nutzungsplan Sied-
lung folgende Bereiche bzw. Objekte bezeichnet:

9 Mittelalterliche Wiistung Héflingen (Inv.-Nr KAD40)

10 Bronzezeitliche (?) Siedlungsstelle Kapuzinerberg-West
(Inv.-Nr KAQO41)

1" Prahistorische (?) Siedlungsstelle Kapuzinerberg-Ost
(Inv.-Nr KA042)

12 Siedlungsstelle Kohlplatz (Inv.-Nr KA043)

? Meldepflicht

Vor Beginn von Bodeneingriffen (Bauten, Tiefpfligen,
bewilligte Gelandeverdnderungen usw.) im Umraum ar-
chaologischer Fundstétten ist die Bauverwaltung bzw. die
Kantonsarchéologie zu verstandigen. Bei einem neuen
archéologischen Fund sind die Arbeiten an der betreffen-
den Stelle selbstandig zu unterbrechen und die Kantonar-
chdologie unverztglich zu benachrichtigen.

Naturobjekte

Art. 42
Kleingehélze im Baugebiet

(Bestimmungen gemdss Art. 44 alt)

Art. 43
Kleingehdlze im Kulturland

' Kennzeichnung

Die Kleingehdlze im Kulturland umfassen Einzelbdume,
Baumgruppen, Hecken und Feldgehdlze die nicht als Wald
ausgewiesen sind und die auch nicht zu Wald werden sol-
len.

? Ausscheidung
Als Kleingehélze sind im Nutzungsplan Kulturland ver-
zeichnet:

NGO10 7 Einzelbaum Langi Ritene
NG012 / Einzelbaum Pfarrich
NGO13 4 Hecke Augasse
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Allgemeine
Schutzziele

Unterhalt

Beseitigung

NGO014 / Baumgruppe Riburg
NGO0057 Hecken und Feldgeholze Kunzental
NGO09 ~ Hecke Langi Ritene

3 Allgemeine Schutzziele

Die im Nutzungsplan Kulturland bezeichneten Kleinge-
hélze im Kulturland sind geschiitzt, dirfen nicht beseitigt
werden und sind fachgerecht zu unterhalten.

‘ Pflege

Hecken und Feldgehdlze sind regelmassig einer schonen-
den, fachkundigen Pflege zu unterziehen. Diese ist auf den
angestrebten Charakter des Gehdlzes abzustimmen.

% Spezifische Pflegeziele

Bei der Pflege von Hecken und Feldgehdlzen sind folgende
Grundsatze zu beachten:

 Gewdhrleistung der Nachhaltigkeit:

Ein Geholz soll nie auf seiner ganzen Lénge gleichzeitig,
sondern nur in Abschnitten von max. einem Drittel ausge-
holzt werden.

b Erhaltung der Vielfalt:

Die Geholze sind selektiv zu pflegen, die schnellwachsen-
den Arten sind starker zurlickzuschneiden als die langsa-
mer wachsenden.

¢ Férderung der Schichtung:

Bei allen Gehdlzen sind eine niedere Strauchschicht und
eine Krautschicht zu férdern. Bei Hochhecken ist zuséatzlich
hoheres Buschwerk, in Baumhecken sind zusatzlich einzel-
ne Baume zu begtnstigen.

& Anstoss

Die Beseitigung von Kleingeholzen kann vom Gemeinderat
ausnahmsweise bewilligt werden, sofern (iberwiegende
offentliche oder private Interessen dies erfordern.

7 Voraussetzung

Voraussetzung fir die Erteilung einer Bewilligung zur Be-
seitigung ist ein gleichwertiger Ersatz im gleichen Gebiet.
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Teil 5
Zielvorgaben Gestaltungsplane

Teil 7
Verfahrung und Vollzug

Art. 85a
Vollzugsrichtlinien

Zum Schutz und Unterhalt der Naturschutzzone Wald (Art.
34), Naturschutzobjekte (Art. 38 und 43), von Kleinge-
hélzen im Kulturland (Art. 43) sowie von Kulturobjekten
gemadss Art. 37 Abs.7 kann der Gemeiderat Richtlinien
erlassen.

Art. 92
Aufhebung bisherigen Rechts

' (Bestimmungen gemass Art. 92 alt)

2 Teilanderung

Mit der Teilanderung vom ...(Beschlussdatum)... werden
die Bestimmungen in den Teilen 3 und 4, soweit nicht neu
nummeriert oder durch neue oder gedanderte Bestimmun-
gen ersetzt, aufgehoben.
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Anhang

Gesetzeshinweise

Hinweise auf Ubergeordnete Gesetze flir den Bereich Kul-

turland

Kantonale Erlasse

BauG Gesetz Giber Raumplanung, Umweltschutz und Bauwesen
(Baugesetz) des Kantons Aargau

ABauV  Allgemeine Verordnung zum Baugesetz

DSD Dekret Gber den Schutz von Kulturdenkmalern
(Denkmalschutzdekret)

EnG Energiegesetz des Kantons Aargau

NLD Dekret Uber den Natur- und Landschaftsschutz

Bundeserlasse

GSchG  Bundesgesetz Gber den Schutz der Gewdsser
(Gewdsserschutzgesetz)

NHG Bundesgesetz Uber den Natur- und Heimatschutz

RPG Bundesgesetz tiber die Raumplanung

usGg Bundesgesetz iber den Umweltschutz

LSV Lérmschutz-Verordnung

WaG Bundesgesetz Uber den Wald (Waldgesetz)
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Zitat

Landwirtschaftszone, Art. 16 und Art. 16a RPG

Art. 16

Art. 16a

Landwirtschaftszonen

1 Landwirtschaftszonen dienen der langfristigen Siche-
rung der Erndhrungsbasis des Landes, der Erhaltung der
Landschaft und des Erholungsraums oder dem 6kologi-
schen Ausgleich und sollen entsprechend ihren verschie-
denen Funktionen von Uberbauungen weitgehend freige-
halten werden. Sie umfassen Land, das:

a) sich fur die landwirtschaftliche Bewirtschaftung oder
den produzierenden Gartenbau eignet und zur Erfillung
der verschiedenen Aufgaben der Landwirtschaft benétigt
wird; oder

b) im Gesamtinteresse landwirtschaftlich bewirtschaftet
werden soll.

2 Soweit mdglich werden gréssere zusammenhangende
Flachen ausgeschieden.

3 Die Kantone tragen in ihren Planungen den verschie-
denen Funktionen der Landwirtschaftszone angemessen
Rechnunag.

Zonenkonforme Bauten und Anlagen in der Land-
wirtschaftszone

1 Zonenkonform sind Bauten und Anlagen, die zur
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung oder fuir den produ-
zierenden Gartenbau nétig sind. Vorbehalten bleibt eine
engere Umschreibung der Zonenkonformitat im Rahmen
von Artikel 16 Absatz 3.

1bis Bauten und Anlagen, die zur Gewinnung von En-
ergie aus Biomasse oder fUr damit im Zusammenhang
stehende Kompostanlagen nétig sind, kénnen auf einem
Landwirtschaftsbetrieb als zonenkonform bewilligt wer-
den, wenn die verarbeitete Biomasse einen engen Bezug
zur Landwirtschaft sowie zum Standortbetrieb hat. Die
Bewilligungen sind mit der Bedingung zu verbinden,

dass die Bauten und Anlagen nur zum bewilligten Zweck
verwendet werden dirfen. Der Bundesrat regelt die Ein-
zelheiten.,

2 Bauten und Anlagen, die der inneren Aufstockung
eines landwirtschaftlichen oder eines dem produzierenden
Gartenbau zugehérigen Betriebs dienen, sind zonenkon-
form. Der Bundesrat regelt die Einzelheiten.

3 Bauten und Anlagen, die Uber eine innere Aufstockung
hinausgehen, kénnen als zonenkonform bewilligt werden,
wenn sie in einem Gebiet der Landwirtschaftszone erstellt
werden sollen, das vom Kanton in einem Planungsverfah-
ren daftr freigegeben wird.
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Erganzung Bau und Nutzungsordnung Rheinfelden Gemeinde Rheinfelden

Teil 1
Raumplanung

Art. 6 Sondernutzungsplanung Siedlung

Art. 6°° Sondernutzungsplanung Kulturland

! Gestaltungsplanpflicht Verfahren
Die im Nutzungsplan Kulturland mit der Kontur Gestaltungsplanpfilicht

uberlagerten Areale durfen nur erschlossen und iiberbaut werden, wenn

ein rechtskraftiger Gestaltungsplan vorliegt.

2 Festlegungen

Gestaltungsplane im Kulturland umschreiben die zulassigen Nutzungen
von bestehenden und neuen Bauten und Anlagen, deren Gestaltung, den
Betrieb der Anlagen sowie die Pflege der Arealflachen.

® Umbauten
Geringfiigige Umbauten und die Zweckanderung von bestehenden Bauten

und Anlagen sind im Rahmen der Festlegungen der Grundnutzung ohne
Gestaltungsplan maglich.

* Ausscheidung Gestaltungspléine
Der Nutzungsplan Kulturland scheidet folgende Gestaltungsplanareale

aus:

S Golfplatz Kieshiibelhof

Die Perimeter dieser Gestaltungsplane werden im Nutzungsplan Kultur-
land ausgewiesen.

® Konzeptanforderungen Konzept
Die Gestaltungsplane haben fiir das jeweils einbezogene Areal verbindlich
festzulegen:
“ Bereiche fiir Hochbauten, deren zuldssige Nutzungsarten und Nut-
zungsmasse,
® Bereiche fiir Anlagen und Tiefbauten, deren Nutzung und Ausmasse,
¢ die Gestaltung und Einordnung von Bauten und Anlagen,
4 Bereiche fiir Erschliessung und Parkierung,
© ein Natur- und Landschaftskonzept (u.a. Landschaftsbild, Vernetzung
Okologischen Ausgleich, Erholungsnutzungen),

® Zielvorgaben Nutzung, Gestaltung, Schutz Zielvorgaben
Fir jedes der ausgewiesenen Gestaltungsplanareale werden in Teil 5 der

Bau- und Nutzungsordnung gesonderte Zielvorgaben bezuglich der Berei-

che Nutzung, Gestaltung und Schutz genannt.

" Umsetzung

Die Zielvorgaben sind im Rahmen der Gestaltungsplanung umzusetzen
oder zu konkretisieren.

® Abweichungen Zielvorgaben

Der Gemeinderat kann gleichwertige Abweichungen von den Zielvorgaben
im Sinne von Ausnahmen beschliessen.
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Erganzung Bau und Nutzungsordnung Rheinfelden

Gemeinde Rheinfelden

? weitere Planungsvorhaben
Die Umsetzung der in den libergeordneten Richtplanen, Konzepten und

Inventaren enthaltenen Planungsinhalte sind in den Gestaltungsplanen
auszuweisen.

Teil 3
Zonenvorschriften Kulturland

Grundnutzungszonen Kulturland

Art. 25
Zonenausscheidung

Der Nutzungsplan Kulturland scheidet folgende Zonen aus:

" Grundnutzungszonen Kulturland

Spezialzone Golf

Art. 29°¢
Spezialzone Golf

' Zweck
Die Spezialzone Golf bezweckt die Erstellung und den Betrieb eines Golf-

platzes.

? Nutzungsart

Zugelassen sind Bauten und Anlagen fiir den Golfplatz sowie die dafiir
zwingend erforderlichen Terrainveranderungen und Bodenverbesserungen
fir Spielbahnen, wobei eine der gewachsenen Landschaft nicht entspre-
chende Hugellandschaft zu vermeiden ist. Die zulassige Nutzungsart ist im
Gestaltungsplan detailliert zu umschreiben. Die bestehenden, nicht fiir den
Golfbetrieb bendtigten Bauten kénnen fur die landwirtschaftliche Nutzung
beibehalten werden, wobei sich diese nach den Bestimmungen der Land-
wirtschaftszone richtet.

* Nutzungsmass
Die zula@ssigen Ausmasse von Bauten und Anlagen sind im Gestaltungs-
plan festzulegen.

* Betriebsreglement

Als Bestandteil der Baubewilligung ist ein Betriebsreglement einzureichen,
welches u.a. den Spielbetrieb und den Unterhalt der Anlage, die Betriebs-
zeiten, den Unterhalt der Spielflachen und die Pflegemassnahmen fiir 6ko-
logische Ausgleichsflachen festlegt. Das Reglement ist durch den Ge-
meinderat zu genehmigen.

Zielsetzung

Nutzung
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Ergédnzung Bau und Nutzungsordnung Rheinfelden Gemeinde Rheinfelden

® Sicherheit

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist aufzuzeigen, wie die Si-
cherheit der Anwohner sowie die Benutzer der angrenzenden éffentlichen
Wege und Strassen gewahrleistet wird.

¢ Okologische Ausgleichsfldchen Okologischer
Ein Drittel des Gestaltungsplanperimeters ist als dkologische Ausgleichs-  Ausgleich
flachen auszuscheiden. Diese sind innerhalb der Golfanlage sowie mit

angrenzenden naturnahen Flachen zu vernetzen. Im Betriebsreglement

sind die Zielsetzungen der dkologischen Ausgleichsflachen mit prifbaren

Zielen zu umschreiben, die Unterhaltsmassnahmen festzulegen sowie

Massnahmen gegen allfallige Stérungen durch den Golfbetrieb zu um-

schreiben.

" Erfolgskontrolle

Dem Gemeinderat ist drei Jahre nach Fertigstellung der Anlage von den
Betreibern der Golfanlage eine Erfolgskontrolle vorzulegen. Das dafir
durch unabhéangige Fachleute zu erstellende Fachgutachten tberprift die
Ziele fir die naturnahen Flachen und Objekte und legt Verbesserungs-
massnahmen fest.

 Okologischer Ausgleich ausserhalb Spezialzone

Sofern nur ein Teil der erforderlichen 6kologischen Ausgleichsflachen
(gemadss Abs. 6) innerhalb der Spezialzone Golf angeordnet werden kén-
nen, sind fur die Restflachen (max. 30% der gesamten 6kologischen Aus-
gleichsflache) geeignete Standorte im Gemeindegebiet Rheinfelden zu
bestimmen, deren Erhaltung und naturnahe Pflege rechtlich und finanziell
zu sichern sind. Betreffend Schutz, Vernetzung, Pflege, und Erfolgskon-
trolle sind diese Standorte wie Flachen innerhalb der Spezialzone Golf zu
behandeln.

? Einstellung Golfbetrieb und Riickfiihrung Riickfiihrung
Wird die Golfanlage nicht innerhalb 2 Jahren nach rechtskraftiger Baube-
willigungserteilung realisiert oder wird der Golfbetrieb eingestelit und es

zeichnet sich innerhalb von zwei Jahren keine Wiederinbetriebnahme der

Anlage ab, veranlasst der Gemeinderat die Riickfiihrung der Anlage fiir die
landwirtschaftliche Nutzung auf der Basis eines mit der Baubewilligung

einzureichenden Rekultivierungskonzeptes. Die finanzielle Sicherstellung

der dafiir notwendigen Arbeiten ist im Baubewilligungsverfahren nachzu-

weisen.

" Vorbehalt

Die Spezialzone Golf wird mit der Auflage zur Realisierung genehmigt. Ist
innerhalb von 5 Jahren nach Genehmigung der entsprechenden Spezial-

zone Golf die Golfanlage nicht realisiert oder wird die Golfanlage gemass
Abs. 9 rekultiviert, gelten fiir die Spezialzone Golf die Bestimmungen der

Landwirtschaftszone.

' Empfindlichkeitsstufe Ldarmempfindlich-
1] keit
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Ergénzung Bau und Nutzungsordnung Rheinfelden

Gemeinde Rheinfelden

Teil 5
Zielvorgaben Gestaltungsplane

Art. 62°° Gestaltungsplan R: Kieshiibelhof
Zielvorgaben Nutzung

" Bebauungskonzept

Die gebdudegebundene Golfinfrastruktur ist grundsatzlich in den beste-

henden Gebauden unterzubringen. Neue Gebaude, mit Ausnahme von

technisch bedingten An- und Kleinbauten (z.B. Pumphaus) und mit Aus-
nahme der Abschlagsiiberdeckung, sind insgesamt bis maximal 600 m2
Bruttogeschossflache zulassig.

? Erschliessung

Die Erschliessung fiir Besucher mit Motorfahrzeugen erfolgt ausschliess-
lich von Norden lber das Gebiet Weiherfeld Ost (Libellenweg-Kieshtibel-
weg). Motorisierter Durchgangsverkehr durch das Golfareal sowie nicht
anlagegebundener Zugangsverkehr sind mit geeigneten Massnahmen zu
unterbinden.

3 Parkierung

Das Parkplatzangebot ist auf den Regelbetrieb auszurichten. Fir Grossan-
lasse sind zusatzlich temporare Parkplatze an dafir geeigneten Standor-
ten nachzuweisen.

* Wegnetz

Die bestehenden Wegverbindungen missen fir den Fussgangerverkehr
und soweit im kommunalen Richtplan vorgesehen auch fir den Radweg-
verkehr uneingeschrankt zur Verfiigung stehen. Es sind ausreichende In-
frastruktureinrichtungen vorzusehen (Sitzbanke, Abfall- und Hundeversau-
berungseinrichtungen u.a.).

Zielvorgaben Gestaltung

® Landschaftsbild

Bauten und Anlagen sind durch ihre Lage, Gebaudeform, geeignete Ter-
raingestaltung, Materialwahl und mit Hilfe von standortheimischen Gehdl-
zen und einer naturnahen Umgebungsgestaltung gut in die Landschaft zu
integrieren. Terrainveranderungen sind auf das Minimum zu reduzieren.
Parkplatze sind mit standorteinheimischen Baumen zu bepflanzen.

Zielvorgaben Schutz

%Vernetzung

Die okologischen Ausgleichsflachen in der Spezialzone Golf sowie ausge-
lagerte dkologische Ausgleichsflachen ausserhalb der Spezialzone Golf
gemass Art. 29°® Abs. 8. sind miteinander und mit den angrenzenden na-
turnahen Flachen und Objekten gemass Vorgaben in kommunalen Nut-
zungsplanen, Richtplanen und Konzepten zu vernetzen.

" Kultur- und Naturobjekte
Der mit dem Gestaltungsplan Kieshiibelhof zu klarende Umgang mit Kul-
tur- und Naturobjekten umfasst folgenden Bestand:

1 Rémische Villa Kieshlibelhof-Gorbelhof (Art. 39 und 43 BNO),
2 Teich Kieshibelhof (Art. 40 und 46 BNO)

Bebauung

Infrastruktur

Eingliederung

Vernetzung

Schutzobjekte

Hesse+Schwarze+Partner, Zirich u. Lenzburg
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Art. 62
Gestaltungsplan P: Im Industrie

Zielvorgaben Stédtebau

' Eintwicklungskonzept
Der Gestaltungsplan Im Industrie hat die Bebauung und die Erschliessung des einbezo-
genen Areals mit der bestehenden Wohnbebauung im Osten und dem geplanten Sied-

lungsschwerpunkt im Westen abzustimmen.

2 Nutzungskonzept

Dem Gestaltungsplan ist ein Wohnanteil von mindestens 30 % der Bruttogeschossflache
des gesamten Bauvolumes (Neubauten + umgenutzte Altbauten) zugrunde zu legen. Die-
ser pflichtige Wohnraum ist schwergewichtig auf der stdlichen Hélfte des Gestaltungs-

planareals anzuordnen.

® Bebauungskonzept
 Im Anstoss an die &stlich gelegene Wohnzone C, Umraum Margaretenweg, ist die Bau-
héhe von Neubauten auf einer Tiefe von 30 m ab Zonengrenze auf drei Vollgeschosse

zu beschréanken.

b Fir die maximal zulassigen Einbautiefen gelten die Vorgaben der ,Richtlinien fiir das
Bauern im Grundwassergebiet unter besonderer Beriicksichtigung des Gebietes Kloos-
Breitmatt-Weiherfeld der Stadt Rheinfelden®.

* Erschliessungskonzept
@ Die Erschliessung des Areals fir den motorisierten Verkehr ab der Kantonsstrasse 292
hat vorbehadltlich der tibergeordneten Planung uber den Knoten Quellenstrasse zu erfol-

gen.

b Der Gestaltungsplan hat in Varianten die Konsequenzen des Verbleibs oder des Ab-
bruchs der Industriegleiserschliessung langs der Quellenstrasse aufzuzeigen.

¢ Der Einbezug des Margaretenweges fiir die motorisierte Erschliessung bleibt ausge-
schlossen. Fir Fussganger und Radfahrer ist bei Abbruch oder Verlegung des Indust-
riegleises aus dem Gestaltungsplanareal eine durchgehende, 6ffentlich nutzbare Ver-
bindung Richtung Quellenstrasse/Gerstenweg offen zu halten.

® Parkierung
Autoparkplétze flir Personenwagen sind ab sechs Stellpléatzen mit standortsheimischen

Baumen zu bepflanzen.

Zielvorgaben Natur

¢ Freihaltefldchen

# Die zonengemasse Grenzabstandsflache l&ngs der Ostgrenze des Gestaltungsplanare-
als ist entsprechend den Vorschriften der Naturschutzzone Freihaltung zu gestalten (Art.
21 Abs. 5 BNO). Diese Flache ist an die pflichtige Aussenraumgestaltung gemass Art.

13 Abs. 8 BNO anrechenbar.

b Bei Aufhebung des Industriegleises langs der Quellenstrasse ist der Bahndamm als be-
grintes Landschaftselement fiir den Larm- und Sichtschutz der hinterliegenden Bauten zu
belassen und mit Badumen zu bestocken. '

Durchfahrten zur Erschliessung des hinterliegenden Gestaltungsplanareals sind méglich.
Ji



7 Griinraum
Der gemass Art. 13 Abs. 8 BNO zusammenhéngend anzulegende Grinraum ist in Anleh-
nung an das innerhalb des Gestaltungsplanareals bestehende Naturobjekt als Baumgar-

ten zu gestalten.

8 Einzelbdume
Im Rahmen der Bebauungs- und Freiraumplanung des Gestaltungsplans ist die Pflanzung

und der Wuchsraum mehrerer grosskroniger Baume zu sichern.

Offentliche Auflage vom: 02.02.04 bis 02.03.04

Von der Einwohnergemeindeversammiung

beschlossen am: 08. Dezember 2004

Der Stadtammann: Der Stadtschreiber:

Vom Regierungsrat genehmigt am:

Der Landammann: Der Staatsschreiber:

Genehmigung durch den Regierungsrat
Aarau, den A6. Maia 20038

Der Staatsschreiber: j
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Teil 1
Raumplanung

Art. 1
Planungsgrundsédtze

! Siedlungsentwicklung

Der Siedlungsausbau und die Siedlungsverdichtung von Rheinfel-
den sind in einer Art zu regeln, die ein abgestimmtes Neben- und
Miteinander der Nutzungen gewahrleisten und sowohl dem raum-
planerischen Grundsatz der haushalterischen Bodennutzung wie
der Charakteristik bewahrenswerter Quartiersstrukturen Rech-
nung tragen.

2 Landschaftsentwicklung

Die Landschaft soll in ihren Eigenheiten von Relief und naturwich-
siger Oberflachenbeschaffenheit bewahrt und ausgebaut, frihere
Eingriffe sollen in Abstimmung mit der Nutzung des Kulturlandes
rickgangig gemacht bzw. gemindert werden.

Die Kammerung des Landschaftsraumes durch natdrliche Land-
schaftselemente ist zu bewahren und in Abstimmung mit den
Bestrebungen des Naturschutzes zu foérdern.

3 Naturraumentwicklung

Die im Kulturland wie im Baugebiet verbliebenen Naturrdume
sollen in ihrem Weiterbestand gesichert und in ihrer Vielfalt gefor-
dert werden. .

Die als Folge des Siedlungsausbaus und der Verkehrseinrichtungen
inselartige Scheidung der Naturraume soll mittels Vernetzungskor-
ridoren sowie mittels einer naturnahen Aufwertung der Siedlungs-
Aussenraume Uberbriickt werden.

Art. 2
Richtplanung

" Grundsatz
Die Richtplane werden vom Gemeinderat erlassen. Sie sind nur
behoérdenverbindlich.

2 Ubersicht
Als Richtpléne liegen vor:

2 Richtplan Stadtentwicklung
® Verkehrsrichtplan
¢ Richtplan Natur + Landschaft

Der Erlass weiterer Richtpléne bleibt vorbehalten.

BNO Rheinfelden 1

Siedlung

Landschaft

Naturraum



estandteile

[tstadtplanung

lutzungsplanung

‘erfahren

Art. 3
Nutzungsplanung

" Aufteilung

Die kommunale Nutzungsplanung ist aufgeteilt in folgende
rechtsverbindliche Planungswerke:

2 Altstadtplanung

® Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland

2 Altstadtplanung
Die Altstadtplanung umfasst:

2 Die Teilplane Schutzwurdigkeit, Bebauungssanierung und
Freiraumgestaltung im Masstab 1:500,

® die Spezialbauvorschriften Altstadt,

< die Richtlinie Gestaltung.

3 Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland
Die Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland umfasst:

2 Die Teilplane Siedlung 1:2'500 Rheinfelden-West, Rheinfelden-
Mitte und Rheinfelden-Ost,

b den Teilplan Kulturland 1:5'000,

¢ die Bau- und Nutzungsordnung,

4 den Larmempfindlichkeitsstufenplan.

Art. 4
Bau- und Nutzungsordnung

" Inhalt
Die Bau- und Nutzungsordnung umfasst das kommunale Raum-
planungs-, Umwelt- und Baurecht.

2 Ortlicher Geltungsbereich

Die Bau- und Nutzungsordnung gilt fur das gesamte Gemeinde-
gebiet.

? Anwendung
lhre Vorschriften finden Anwendung auf die Nutzung und den
Schutz des Bodens sowie auf alle Bauten.

Art. 5
Strukturplanung

' Kennzeichnung
Die Strukturplanung beinhaltet ein auf die Grundordnung des
Bauzonenplans abgestitztes Richtplanverfahren.

2 Zusténdigkeit
Die Strukturplanung obliegt dem Gemeinderat.

BNO Rheinfelden 2



3 Verfahren
Der Gemeinderat arbeitet mit den Grundeigentiimern zusammen
und fuhrt eine Mitwirkung durch.

4 Planungskosten
Der Gemeinderat legt einen Kostenschlissel fest.

5 Einzugsbereich Verortung
Die Strukturplanung umfasst verbindlich den im Bauzonenplan an-

gemerkten Stadtbereich.

Der konzeptionelle Einbezug angrenzender Areale zur erganzen-

den Klarung stadtebaulicher Zusammenhénge ist moglich.

¢ Ausscheidung
Der Nutzungsplan Siedlung scheidet als Strukturplanbereich den
Entwicklungsschwerpunkt Bahnhof aus.

7 Zweck Wirkung
Die Strukturplanung bezweckt:

@ Die behordenverbindliche Konkretisierung der baulichen wie
raumlichen Entwicklung im beplanten Stadtbereich.

b Die Koordination der planerischen Schnittstellen der im einbe-
zogenen Stadtbereich verpflichtend zu erstellenden Gestaltungs-
plane.

< Die Uberprifung, Abstimmung und Prazisierung der fur die
einbezogenen Gestaltungsplanareale formulierten Zielvorgaben.

& Vorausleistung

Innerhalb des eingegrenzten Stadtbereichs bildet der Strukturplan
die zwingende Vorausleistung der verpflichtend zu erstellenden
Gestaltungsplane.

Art. 6
Sondernutzungsplanungen

' Gestaltungsplanpflicht Verfahren
Die im Nutzungsplan Siedlung mit der Kontur Gestaltungsplan-

pflicht Gberlagerten Areale dirfen nur erschlossen und neu uber-

baut werden, wenn ein rechtskraftiger Gestaltungsplan vorliegt.

2 Umbauten

Der Umbau und die Zweckanderung bestehender Bauten ist im
Rahmen der Vorschriften der Grundnutzung ohne Gestaltungs-
plan zuldssig.

? Ausnahmen Gestaltungsplan

Von der Pflicht des Gestaltungsplans ausgenommen sind Klein-
bauten der Park- oder Gartengestaltung wie Pavillons, Spielgerate,
Pergolen usw.

BNO Rheinfelden 3



Gestaltungspléne 4 Ausscheidung
Der Nutzungsplan Siedlung scheidet folgende Gestaltungsplan-
areale aus:

Bahnhof
Bahnhofsaal
Roniger-Park
Eden
Kapuzinerberg
Kurzentrum
Rehaklinik-West
Rehaklinik-Ost
Rheinlust
Cardinal
Weiherfeld-Ost
Weiherfeld-West
Schiffacker
Chleigriit (Nachnutzung Kiesabbauzone)
Im Industrie

Die Perimeter dieser Gestaltungsplane werden im Nutzungsplan
Siedlung ausgewiesen.

vOoZIr AT IOTMMON®>

Konzept * Konzeptanforderungen
Die Gestaltungsplane haben fur das jeweils einbezogene Areal
verbindlich festzulegen:

2 Ein bauliches Gesamtkonzept,

(Nutzungs- und Baumassenverteilung von Alt- und Neubauten),
® ein Freiraumkonzept (Parkpflegewerk),
< ein Erschliessungs- und Parkierungskonzept.

Zielvorgaben ¢ Zielvorgaben Stadtebau und Natur
Fur jedes der ausgewiesenen Gestaltungsplanareale werden in
Teil 5 der Bau- und Nutzungsordnung gesonderte Zielvorgaben
bezliglich Stadtebau und Natur genannt (siehe Art. 48-62 BNO).

7 Umsetzung
Die Zielvorgaben sind im Rahmen der Gestaltungsplanung umzu-
setzen.

8 Abweichungen Zielvorgaben
Der Gemeinderat kann gleichwertige Abweichungen von den
Zielvorgaben im Sinne von Ausnahmen genehmigen.

? Abweichungen Grundnutzung
Fur Abweichungen von der Grundnutzung gilt, soweit in den
Zielvorgaben nichts anderes festgelegt wird, §3 Abs 2 ABauV.

Naturensembles 19 Inventar

und Naturobjekte Der im kommunalen Inventar der Kleingehélze innerhalb der Ge-
staltungsplanareale erfasste Bestand von Naturensembles (NE) und
Naturobjekten (NO) wird in den Zielvorgaben zu den Gestaltungs-
planen ausgewiesen.

BNO Rheinfelden 4



'! Bestandessicherung

Bis zum Inkrafttreten des jeweiligen Gestaltungsplans ist der in
den Zielvorgaben genannte Bestand an Naturensembles und
-objekten zu erhalten und zu pflegen.

Art. 7
Areale mit altrechtlichen Sonderbauvorschriften

Bestand

Im Nutzungsplan Siedlung sind orientierungshalber folgende
Areale mit altrechtlichen, von den Zonenvorschriften dieser BNO
abweichenden Sonderbauvorschriften angemerkt:

1 Kohlplatz

2 Spitalhalde West
3 Dianapark

4 Rosengartenhof
5 Augarten

6 Spitalhalde Ost
7 Magdenerstrasse
8 Topferhof

9 Rosengdsschen

BNO Rheinfelden 5



BNO Rheinfelden 6



Teil 2
Zonenvorschriften Siedlung

Art. 8
Zonenausscheidung

" Grundnutzungszonen Siedlung
Der Nutzungsplan Siedlung scheidet folgende Bauzonen aus:

Altstadt

Stadtgraben

Wohnzone A

Wohnzone B

Wohnzone C

Arbeitszone I: Dienstleistungen
Arbeitszone Il: Gewerbe

Arbeitszone lll: Industrie

Arbeitszone IV: Gesundheit

Bauten und Anlagen fur 6ffentliche Dienste

Der Nutzungsplan Kulturland scheidet gemass Art. 29 BNO
erganzend aus:
Spezialzone Riburg.

2 (Jberlagerungszonen und -vorschriften Siedlung
Schutzzone Bauhdhenbeschrankung

Schutzzone Naturensembles

Naturschutzzone Durchlassigkeit
Naturschutzzone Freihaltung

Kiesabbauzone

Schutzbepflanzungen

Einkaufszentren und Fachmarkte

2 Ubersicht Grundnutzungen Siedlung
Siehe nachstehende Tabelle.

4 Baugebietsabgrenzung

Alle der zonengemaéssen Nutznahme dienenden Strassen und
sonstigen Verkehrsflachen des Siedlungsbereiches gehéren dem
Baugebiet an.

BNO Rheinfelden 7



Zone AZ | Grenzab- Vollge- | Gebdude- |ES | BNO
Abkiirzung stand schosse | héhe
Léngsfassaden, far
Giebelfassaden siehe
Art. 64 BNO
Altstadt A Siehe Spezialbauvorschriften Altstadt
Stadtgraben [SG |- | - - - Il | Art. 9
Wohnzone A | WA | 0,4 | 1/2 Gebdudehdhe | max. 2 max. 7 m. Il Art. 10
+1m, mind. 4 m
Wohnzone B | WB | 0,6 | 1/2 Gebdudehohe, | max. 4 max. 13 m. Il Art. 11
mind. 5 m.
Wohnzone C | WC | 0,8 | 1/2 Gebdudehohe, | max. 4 max. 13 m. Il Art. 12
mind. 6 m.
Arbeitszone I: | Al | 1,0 | 1/2 Gebdudehohe, | max. 4 |[max. 13 m. I | Art. 13
Dienst- mind. 4 m.
leistungen
Arbeitszone Il: | All |Frei | 1/2 Gebaudehohe, | — max. 20 m. | Art. 14
Gewerbe. ‘mind. 2 m fur Ar-
beitsbauten, mind.
3 m fur bewohnte
Bauten.
Arbeitszone lll: | A lll | Frei | 1/2 Gebaudehohe, | - max. 24 m. IV | Art. 15
Industrie mind. 2 m far Ar-
beitsbauten, mind.
3 m fur bewohnte
Bauten.
Arbeitszone IV:| A IV| Frei | Der Gemeinderat bestimmt die Bauvorschriften | | Art. 16
Gesundheit unter Abwdgung des 6ffentlichen und des
privaten Interesses. Gegenuber angrenzenden
Bauten und OBA\ Frei | Zonen sind deren vorgeschriebene Grenzab- I+ | Art. 17
Anlagen far stande und Gebaudehdhen einzuhalten. If
offentliche
Dienste

AZ: Ausnutzungsziffer
ES: Empfindlichkeitsstufe
BNO:  Hinweis Artikel Bau- und Nutzungsordnung




Grundnutzungszonen Siedlung

Art. 9
Stadtgraben

! Zweckbestimmung
Die Zone Stadtgraben bezweckt die Freihaltung des ehemaligen
Stadtgrabens und von Teilen der ehemaligen Schanzen.

2 Zuldssige Nutzungen

2 Ober- und unterirdische Parkplatze,

® Kleinbauten und technische Einrichtungen, soweit sie fir den
Betrieb der Parkpldtze betriebsnotwendig sind,

< Spiel- und Sportanlagen.

? Freiraumgestaltung

Das von den vorgenannten Nutzungen nicht beanspruchte
Stadtgrabengeldande ist im Sinne der naturnahen Freiflachen der
Naturschutzzone Freihaltung park- oder gartenahnlich zu ge-
stalten.

4 Parkplétze

Oberirdische Parkplatze sind zur zonengemassen Einbindung mit
standortsheimischen Baumen zu bepflanzen.

Bestand und Pflege dieser Baume sind Uber einen Bepflanzungs-
plan zu gewahrleisten, der Teil der Baubewilligung bildet.

® Geldndeverdnderungen
Geldandeveranderungen sind bis zu einer maximalen Hohe oder
Tiefe von 0,80 m ab bestehendem Geldndeverlauf zuldssig.

Art. 10
Wohnzone A

' Zuldssige Nutzungen

2 Wohnbauten,

® Dienstleistungsbetriebe (Bros, Praxen, Ladengeschafte usw.)
mit geringem Verkehrsaufkommen,

< Kleingewerbebetriebe (Kunst, Handwerk, Kurse usw.) mit nicht
stérenden betrieblichen Einrichtungen.

2 Ausnutzungsziffer
0,4.

? Grenzabstand:
1/2 Gebaudehohe + 1 m, mindestens 4 m.

4 Vollgeschosszahl
Maximal 2.

BNO Rheinfelden 9
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Larmempfindlich-
keit

Nutzung

Ausnutzung

Grenzabstand

Baumasse

Baugestalt

Aussenrdume

> Bauhbhen
Gebaudehohe maximal 7 m, Firsthéhe maximal 12 m.

¢ Empfindlichkeitsstufe
II.

Art. 11
Wohnzone B

' Zuldssige Nutzungen

2 Wohnbauten,

® Dienstleistungsbetriebe (Buros, Praxen, Ladengeschafte usw.)
mit geringem Verkehrsaufkommen,

¢ Kleingewerbebetriebe (Kunst, Handwerk, Kurse usw.) mit nicht
storenden betrieblichen Einrichtungen.

2 Ausnutzungsziffer
0.6

3 Grenzabstand
1/2 Gebaudehohe, mindestens 5 m.

4 Vollgeschosszahl
Maximal 4.

> Gebdudehdhe
Maximal 13 m.

¢ Sattelddcher

Bei zweigeschossigen Bauten und einer Bautiefe von maximal
12 m gilt eine maximale Dachneigung von 45°.

Bei Bauten mit grosserer Bautiefe und solchen mit drei oder mehr
Geschossen gilt eine maximale Dachneigung von 30°.

7 Sonder-Dachformen
Sonder-Dachformen wie Tonnendéacher, Mansardedacher usw. sind
innerhalb des Zonenprofils gemass Abs. 6 zuldssig.

8 Aussenraumagestaltung
Ab einer Grundsticksgrésse von 1000 m? sind 10 % der Parzellen-
flache als zusammenhangender, mit standortsheimischen Pflanzen
naturnah angelegter Grinraum zu gestalten und zu pflegen. Als
naturnah gelten die bei der Naturschutzzone Freihaltung aufge-
fuhrten Aussenraumgestaltungen (Art. 21 Abs.5 BNO). Bei kleine-
ren Grundsticken wird ein analoger Anteil empfohlen.

° Anrechenbarkeit anderer Grinfldchen
Verbindliche Schutzbepflanzungen geméss Ausweis im Bauzonen-
plan sind ganz, Dachbegriinungen zur Halfte der begrinten Flache
anrechenbar.

BNO Rheinfelden 10



19 Empfindlichkeitsstufe
Il

Art. 12
Wohnzone C

' Zuldssige Nutzungen

2 Wohnbauten,

® Dienstleistungsbetriebe (Bliros, Praxen, Ladengeschafte usw.) mit
geringem Verkehrsauftkommen,

¢ Kleingewerbebetriebe (Kunst, Handwerk, Kurse usw.) mit nicht
stérenden betrieblichen Einrichtungen.

2 Ausnitzungsziffer
0.8

3 Grenzabstand
1/2 Gebdudehdhe, mindestens 6 m.

4 Vollgeschosszahl
Maximal 4.

5 Gebdudehbhe
Maximal 13 m.

¢ Dachneigung von Satteldachern

Bei zweigeschossigen Bauten und einer Bautiefe von maximal

12 m gilt eine maximale Dachneigung von 45°.

Bei Bauten mit grésserer Bautiefe und solchen mit drei oder mehr
Geschossen gilt eine maximale Dachneigung von 30°.

7 Sonder-Dachformen
Sonder-Dachformen wie Tonnendacher, Mansardedacher usw. sind
innerhalb des Zonenprofils geméss Abs. 6 zulassig.

8 Aussenraumgestaltung

Ab einer Grundstucksgrosse von 1000 m? sind 10 % der Parzellen-
flache als zusammenhangender, mit standortsheimischen Pflanzen
naturnah angelegter Griinraum zu gestalten und zu pflegen. Als
naturnah gelten die bei der Naturschutzzone Freihaltung aufge-
fuhrten Aussenraumgestaltungen (Art. 21 Abs. 5 BNO). Bei kleine-
ren Grundsticken wird ein analoger Anteil empfohlen.

? Anrechenbarkeit anderer Grinflachen

Verbindliche Schutzbepflanzungen gemass Ausweis im Bauzonen-
plan sind ganz, Dachbegriinungen zur Halfte der begriinten Flache
anrechenbar.

0 Empfindlichkeitsstufe
II.

BNO Rheinfelden 11

Ldrmempfindlich-
keit

Nutzung

Ausnitzung

Grenzabstand

Baumasse

Baugestalt

Aussenrdume

Larmempfindlich-
keit



Nutzung

Ausnltzung

Grenzabstand

Baumasse

Baugestalt

Aussenrdume

Larmempfindlich-
keit

Art. 13
Arbeitszone I: Dienstleistungen

' Zulassige Nutzungen

2 Bauten und Anlagen fur alle dienstleistungs- und verkaufsbezo-
genen Aktivitaten, eingeschlossen Kultur, Bildung, Sport, Freizeit,
Restauration und Kommunikation.
Eingrenzung der Einkaufszentren und Fachmarkte siehe unter
Art. 24 BNO.

b Kleingewerbe, Werkstatten, Tankstellen und Ateliers.

< Wohnungen.

2 Ausgeschlossene Nutzungen

2 Lagerhduser.
b Verteilzentren.

3 Ausnitzungsziffer
1.0

4 Grenzabstand
Halbe Gebaudehohe, mindestens 4 m.

®> Vollgeschosszahl
Maximal 4.

¢ Gebdudehéhe
Maximal 13 m.

7 Satteldédcher

Satteldacher sind mit einer Dachneigung von maximal 30 ° (iber
eine Bautiefe von maximal 15 m zugelassen. Gekuppelte Sattel-
ddcher oder Sheddacher sind maéglich.

8 Aussenraumgestaltung

10 % der Parzellenflache sind als zusammenhangender, mit stand-
ortsheimischen Pflanzen naturnah angelegter Griinraum zu gestal-
ten und zu pflegen. Als naturnah gelten die bei der Naturschutz-
zone Freihaltung aufgefihrten Aussenraumgestaltungen (Art. 21
Abs.5 BNO).

? Anrechenbarkeit anderer Grinfldchen

Verbindliche Schutzbepflanzungen geméss Ausweis im Bauzonen-
plan sind ganz, Dachbegrinungen zur Halfte der begriinten Flache
anrechenbar.

10 Empfindlichkeitsstufe
Il
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Art. 14
Arbeitszone lI: Gewerbe

! Zuldssige Nutzungen

2 Gewerbliche Produktionsbetriebe, eingeschlossen Brauereien.

b Werkhofe.

¢ Lagerbauten, soweit sie fur die Produktion notwendig sind.

4 Fachmarkte, Eingrenzung gemaéss Art. 24 BNO.

¢ Buros.

f Wohnungen, soweit sie fir die Uberwachung der Betriebe
notwendig sind.

2 Ausgeschlossene Nutzungen

2 Verteilzentren.
b Einkaufszentren.

3 Ausnitzungsziffer
Frei.

4 Grenzabstand
1/2 Gebaudehdhe, mindestens 2 m fir Arbeitsbauten, mindestens
3 m fur bewohnte Bauten.

5 Gebdudehdhe

20 m, unter Vorbehalt einer bereichsweise geminderten Gebaude-
héhe gemass der im Bauzonenplan eingetragenen Uberlagerungs-
zone Bauhohenbeschrankung.

6 Ausnahmen Gebédudehohe

Ausnahmen bei der Gebdudehohe sind moglich fur betrieblich
unentbehrliche Bauteile, sofern dadurch keine 6ffentlichen und
nachbarrechtlichen Interessen verletzt werden. Im Einzelfall ent-
scheidet der Gemeinderat.

7 Aussenraumgestaltung

10 % der Parzellenflache sind als zusammenhangender, mit stand-
ortsheimischen Pflanzen naturnah angelegter Griinraum zu gestal-
ten und zu pflegen. Als naturnah gelten die bei der Naturschutz-
zone Freihaltung aufgefihrten Aussenraumgestaltungen (Art. 21
Abs. 5 BNO).

8 Anrechenbarkeit anderer Griinfldchen

Verbindliche Schutzbepflanzungen gemass Ausweis im Bauzonen-
plan sind ganz, Dachbegriinungen zur Halfte der begrinten Flache
anrechenbar.

® Empfindlichkeitsstufe
M.
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Nutzung

Ausnutzung

Grenzabstand

Baumasse

Aussenraume

Larmempfindlich-
keit

Nutzung

Art. 15
Arbeitszone llI: Industrie

' Zuldssige Nutzungen

2 Industrielle und gewerbliche Produktionsbetriebe.

b Lagerbauten und Verteilzentren.

¢ Fachmarkte.

4 BUros.

¢ Wohnungen, soweit sie fir die Uberwachung der Betriebe
notwendig sind.

2 Ausgeschlossene Nutzungen
Einkaufszentren.

3 Ausnutzungsziffer
Frei.

4 Grenzabstand
1/2 Gebaudehohe, mindestens 2 m fir Arbeitsbauten, mindestens
3 m fir bewohnte Bauten.

> Gebdudehobhe
24 m.

6 Ausnahmen Gebdudehohe

Ausnahmen bei der Gebaudehohe sind maoglich flr betrieblich
unentbehrliche Bauteile, sofern dadurch keine 6ffentlichen und
nachbarrechtlichen Interessen verletzt werden. Im Einzelfall ent-
scheidet der Gemeinderat.

7 Aussenraumgestaltung

10 % der Parzellenflache sind als zusammenhangender, mit stand-
ortsheimischen Pflanzen naturnah angelegter Griinraum zu gestal-
ten und zu pflegen. Als naturnah gelten die bei der Naturschutz-
zone Freihaltung aufgeflhrten Aussenraumgestaltungen (Art. 21
Abs. 5 BNO).

8 Anrechenbarkeit anderer Grinflachen

Verbindliche Schutzbepflanzungen gemass Ausweis im Bauzonen-
plan sind ganz, Dachbegriinungen zur Halfte der begriinten Flache
anrechenbar.

¢ Empfindlichkeitsstufe
V.

Art. 16
Arbeitszone IV: Gesundheit

' Zuldssige Nutzungen
Zulassig sind Bauten und Anlagen fir:

BNO Rheinfelden 14



den Kurbetrieb,

die medizinische Rehabilitation und Pravention,

Alters- und Residenzwohnungen und verwandte Nutzungen,
die Intensiv- und Naherholung.

a n o W

ha

Baustruktur, Baumasse

Der Gemeinderat bestimmt unter Abwéagung der 6ffentlichen und
privaten Interessen, des Ortsbild- und des Landschaftsschutzes so-
wie gemadss den Anforderungen des Einzelfalls die Gebdudehohen,
die Grenz- und die Gebdudeabstande.

3 Parkierung
Die notwendigen Autoabstellplatze sind in unterirdischen Anlagen
oder in 6kologisch unbedeutenden Randgebieten anzulegen.

4 Aussenraumgestaltung

30 % der Parzellenflache sind als naturnah angelegter Griinraum
zu gestalten und zu pflegen. Als naturnah gelten die bei der Na-
turschutzzone Freihaltung aufgefiihrten Aussenraumgestaltungen
(Art. 21 Abs. 5 BNO).

> Anrechenbarkeit anderer Grinflachen

Verbindliche Schutzbepflanzungen geméss Ausweis im Bauzonen-
plan sind ganz, Dachbegriinungen zur Halfte der begriinten Flache
anrechenbar.

¢ Empfindlichkeitsstufe
I

Art. 17
Zone fiir Bauten und Anlagen fiir 6ffentliche Dienste

! Zuléssige Nutzung
Bauten und Anlagen fur offentliche Dienste gemass der nachste-
henden Zweckbestimmung.

2 Zweckbestimmung

Die im Nutzungsplan Siedlung ausserhalb der Altstadt ausgewie-
senen Zonen fir Bauten und Anlagen fur 6ffentliche Dienste die-
nen folgenden Zweckbestimmungen:

Altersheim Kloos

Schulanlage Schiitzenmatt

Park- und Festplatz Schiitzenweg
Grinanlage Magdenerbach
Reformierte Kirche
Rémisch-Katholische Kirche
Bezirksverwaltung
Stadtpark-West

Altersheim Lindenstrasse

10 Kindergarten Robersten

11 Reformiertes Kirchgemeindezentrum

Lo~ A WwWN =
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Bebauung

Aussenraume

Larmempfindlich-
keit

12 Schulanlage Robersten

13 Kindergarten Flosslandeweg

14 Werkhof Stadtforstverwaltung
15 Regionalspital

16 Werkhof + Wehrdienste Einwohnergemeinde
17 Waldfriedhof

18 Gemeindedienste

19 Kindergarten Kohlplatz

20 Kindergarten Dianapark

21 Sportanlage Schiffacker

22 Schulanlage Engerfeld

23 Heilpadagogische Schule

24 Kinderspielplatz Kloos

25 Freizeit- und Sportanlagen Rheinufer
26 Strandbad

27 Kunsteisbahn

28 Kldranlage

29 Schulanlage Augarten

30 Kindergdrten Augarten

31 Kompostierungsanlage Chleigriit
32 Schifflande

33 Stadtpark-Ost

3 Baustruktur, Baumasse

Der Gemeinderat bestimmt unter Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Interessen, des Ortsbild- und des Landschaftsschutzes so-
wie gemass den Anforderungen des Einzelfalls die Gebdudehdhen,
die Grenz- und die Gebaudeabstande.

Gegenuber angrenzenden Zonen sind deren vorgeschriebene
Grenzabstande und Gebaudehodhen einzuhalten.

4 Aussenraumgestaltung

10 % der Parzellenflache sind als zusammenhangender, mit stand-
ortsheimischen Pflanzen naturnah angelegter Griinraum zu gestal-
ten und zu pflegen. Als naturnah gelten die bei der Naturschutz-
zone Freihaltung aufgefiihrten Aussenraumgestaltungen (Art. 21
Abs. 5 BNO).

® Anrechenbarkeit anderer Grinflachen

Verbindliche Schutzbepflanzungen gemadss Ausweis im Bauzonen-
plan sind ganz, Dachbegrinungen zur Hélfte der begrinten Flache
anrechenbar.

¢ Autoparkplatze

Autoparkplatze sind mit standortsheimischen Baumen zu bepflan-
zen. Der Bestand dieser Baume ist Uber einen Pflegeplan zu ge-
wahrleisten.

7 Empfindlichkeitsstufe
Ill, Regionalspital Il.
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Uberlagerungszonen und -vorschriften Siedlung

Art. 18
Schutzzone Bauhéhenbeschrankung

' Zweck Wirkung
Mit der Uberlagerungszone Bauhéhenbeschrankung werden die

maximal zuldssigen Vollgeschosszahlen bzw. Gebdudehohen der
Grundnutzungszonen an folgenden Orten eingeschrankt:

3 Im Anstoss von Arbeits- an Wohnzonen,

® an Orten, die aus Sicht des Orts- bzw. des Landschaftsbildes
empfindlich sind,

< im Bereich lebenswichtiger Flugschneisen fur die Fauna.

2 Abweichungen Beschrénkung
Innerhalb der Uberlagerten Zonenbereiche gelten gemass Eintrag

im Nutzungsplan Siedlung abweichend zur Grundnutzung die

folgenden Vollgeschosszahlen bzw. Gebaudehdhen:

Planeintrag 2 = 2 Vollgeschosse, Gebaudehohe max. 7,0 m,

Planeintrag 3 = 3 Vollgeschosse, Gebaudehthe max. 10,0 m,
Planeintrag 4 = 4 Vollgeschosse, Gebdudehéhe max. 13,0 m.

? Vorbehalt beziglich Arealuberbauungen

Die im Rahmen von Bauhdhenbeschréankungen festgelegte maxi-
male Zahl der Vollgeschosse sowie die zugehoérigen Gebaudeho-
hen sind auch bei Arealiberbauungen einzuhalten.

4 Ausnutzung Anrechenbarkeit
Der Uberlagerte Zonenanteil der Grundnutzung bleibt bei Bestim-
mung der baulichen Ausnitzung voll anrechenbar.

Art. 19
Schutzzone Naturensembles

' Kennzeichnung Bestand
Naturensembles beinhalten ausgesuchte Kleingeholze, Obstgarten
und parkahnliche Baumbestande (siehe Kleingeholzinventar).

2 Ausscheidung
Der Nutzungsplan Siedlung weist folgende Naturensembles aus:

NE 112 Parkgeholz der ehemaligen Villa Salve

NE 187 Parkgeholz Hotel Drei Kénige und Umraum
NE 188 Baumhecke Dianastrasse

NE 192 Parkgehélz Dianapark

NE 210 Parkgeholz Altersheim Lindenstrasse

NE 238 Stadtpark-Ost

NE 255 Stadtpark-West

NE 308 Parkgehdlz Regionalspital

Naturensembles innerhalb der Areale verpflichteter Gestaltungs-
plane werden in den Zielvorgaben zu diesen Planen ausgewiesen.
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Sicherung

Wirkung

Aussenrdume

3 Schutz

Innerhalb der im Bauzonenplan ausgewiesenen Flachen sind bis
zur Vornahme baulicher Massnahmen die Naturensembles in
ihrem Bestand zu erhalten .

“Umgang

Vorgéngig baulicher Massnahmen innerhalb der Gberlagerten

Areale hat die Bauherrschaft im Rahmen einer Voranfrage den
zum gegebenen Zeitpunkt optimalen Umgang mit dem Natur-
ensemble zu klaren.

Art. 20
Naturschutzzone Durchldssigkeit

'Zweck

Die Naturschutzzone Durchlassigkeit bezweckt innerhalb ordentli-
cher Bauzonen die Gewahrleistung einer minimalen Durchgangig-
keit fur bodengebundene Lebewesen.

2 Uberbaubarkeit

Die von der Naturschutzzone Durchléssigkeit korridorartig Gberla-
gerten Bauzonen bleiben gemadss den Vorschriften der jeweiligen
Grundnutzung Uberbaubar.

? Umsetzung

Die Gestaltungsvorschriften der Uberlagerungszone sind im Rah-
men von Baugesuchen zu Neubauten bzw. bei wesentlichen Um-
bauten, Erneuerungen usw. zu konkretisieren und zu realisieren.

4 Aussenraumgestaltung

Die Aussenrdume im Uberlagerten Zonenbereich sind so zu ge-
stalten, dass der Durchgang fur Kleinlebewesen méglich bleibt.
Nicht zulassig sind:

@ Geschlossene Mauerzige,

® engmaschige bzw. bodenabschliessende Einfriedungen,

¢ eine geschlossene Bauweise von drei und mehr Baueinheiten
quer zum ausgeschiedenen Korridor.

® Geldndestufen
Gelandeveranderungen und Randabschllsse sind soweit abzu-
flachen, dass sie auch fur Kleinlebewesen Gberwindbar bleiben.
Trockenmauern sind nur gestuft bis zu einer Hohe von maximal
0,80 m zulassig.

¢ Standort

Die je nach Grundnutzungszone festgelegten Mindestanteile
naturnah anzulegender Freifldchen sind vorrangig innerhalb der
Uberlagerungsbereiche der Naturschutzzone Durchlassigkeit
auszuscheiden.
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Art. 21
Naturschutzzone Freihaltung

" Zweck

Die Naturschutzzone Freihaltung dient der Erhaltung von flachigen
Naturobjekten innerhalb des Baugebietes sowie der Offenhaltung
von Vernetzungskorridoren zwischen Grinraumen innerhalb und

ausserhalb des Baugebietes.

2 Freihaltung
Die von der Naturschutzzone Freihaltung Uberlagerten Zonen-
bereiche sind von Bauten freizuhalten. Darunter fallen:

2 Hochbauten,

b geschlossene Mauerzlge,

¢ Engmaschige bzw. bodenabschliessende Einfriedungen,
4 Fahrnisbauten.

3 Unterirdische Bauten
Unterirdische Bauten sind méglich, wenn die zielgesetzte Ober-
flachengestaltung gewahrleistet bleibt.

4 Anrechenbarkeit

Die Uberlagerten, nicht GUberbaubaren Zonenbereiche sind bei
Bestimmung der baulichen Ausnutzung der Grundnutzung an-
rechenbar.

5 Aussenraumgestaltung )
Die freizuhaltenden Flachen dieser Uberlagerungszone sind als
naturnahe Griinrdume zu gestalten. Als solche gelten u.a.:

2 Mager- oder Blumenwiesen,

b Brachlandflachen,

¢ Geholze und Hecken,

d Steinanlagen, Kies- und Mergelflachen,
¢ Weiher und Tumpel,

f Pflanzplatze.

® Verfestigte Erschliessungswege in der Ausfihrung als sicker-
fahige Kies- oder Mergelflachen sind zulassig.

7 Gelandeveranderungen und Randabschlisse sind soweit abzu-
flachen, dass sie auch fiir Kleinlebewesen tberwindbar bleiben.

Trockenmauern sind nur gestuft bis zu einer Héhe von maximal

0,80 m zulassig.

Art. 22
Kiesabbauzone

Die Kiesabbauzone Uberlagert jene Bereiche der Bauzonen, inner-
halb derer aufgrund der kantonalen Richtplanung vorgangig der
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Wirkung

Umsetzung

Begriff

baulichen Nutznahme die geregelte Entnahme von Kies gefordert
ist.

Art. 23
Schutzbepflanzungen

" Zweck
Die Schutzbepflanzungen bezwecken:

2 Die Eindéammung der Immissionen von Arbeitszonen gegenuber
Wohnzonen,

® die Einbindung von Grossbauten in das Orts- und Landschaftsbild,

¢ die Vernetzung von Grinraumen.

2 Standort
Die Schutzbepflanzungen sind gemass der Einzeichnung im
Nutzungsplan Siedlung anzulegen.

? Freihaltung

Die Schutzbepflanzungen diirfen weder Uberbaut noch als Ab-
stell- oder Lagerplatz genutzt werden. Unterirdische Bauten inner-
halb der Schutzbepflanzungen kann der Gemeinderat bewilligen,
sofern die Bepflanzung gewabhrleistet bleibt.

4 Gestaltung

Die Schutzbepflanzungen sind mit standortsheimischen Arten
anzulegen als:

2 Baumstreifen oder Alleen,

® Hecken,

¢ Durchgehende Grinstreifen, bepflanzt mit Baumen und Blschen.

* Dimensionierung

Fur die Schutzbepflanzungen gelten folgende Mindestbreiten:
2 Kleine Sternsignatur: 6 m,

b grosse Sternsignatur: 15'm:

¢ Verantwortung
Erstellung, Erhalt und Pflege der Bepflanzung gehen zulasten der
Grundeigentumer.

7 Zeitpunkt
Die Schutzbepflanzungen sind spatestens mit der Nutznahme der
hinterliegenden Bauzone anzulegen.

Art. 24
Einkaufszentren und Fachmaérkte

' Kennzeichnung
Als Einkaufszentrum oder Fachmarkt gelten die in der kantonalen
Wegleitung definierten Nutzungsgemenge (siehe Anhang).
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2 Standorte bis 1000 m?

Einkaufszentren bis zu Nettoladenflachen von 1000 m? sind in
der Zone Altstadt sowie in der Arbeitszone | (Dienstleistungen)
zulassig.

Fachmarkte bis zu Nettoladenflachen von 1000 m2sind inner-
halb der Arbeitszonen | (Dienstleistungen), Il (Gewerbe) und lI
(Industrie) zulassig.

3 Standorte von 1000 m? bis 5000 m?

Einkaufszentren oder Fachmarkte mit Nettoladenflachen von
Uber 1000 m? bis max. 5000 m?sind innerhalb der genannten
Zonen nur in folgenden Bereichen zulassig:

1 Altstadt (ohne Fachmarkte).

2 Standort Migros Lindenstrasse.

3 Standort Coop Bahnhofstrasse.

4 Areal Bahnhof und Umraum.
5 Areal Cardinal.

4 Einkaufszentren bis max. 10'000 m?
Einkaufszentren mit Nettoladenflachen bis max. 10'000 m?,
gemessen Uber den ganzen Bereich, sind nur innerhalb des
Areals Kloosfeld-Im Industrie zuldssig.

® Fachmérkte bis max. 10'000 m?

Fachmarkte mit Nettoladenflachen bis max. 10'000 m?, gemes-
sen Uber den ganzen Bereich, sind nur innerhalb des Areals
Untere Rutenen zulassig.
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Teil 3
Zonenvorschriften Kulturland

Grundnutzungszonen Kulturland

Art. 25
Zonenausscheidung

Der Nutzungsplan Kulturland scheidet folgende Zonen aus:
" Grundnutzungszonen Kulturland

Landwirtschaftszone
Naturschutzzone Kulturland
Brachlandzone

Spezialzone Riburg

2 Uberlagerungszonen Kulturland

Landschaftsschutzzone Wald
Besondere Waldstandorte

Seltene Waldstrukturen
Naturschutzzone Wald (Waldreservate)
Naturschutzzone Wasser
Aufforstungszone

Zone fur Spezialkulturen

Art. 26
Landwirtschaftszone -

" Zweck
Die Landwirtschaftszone dient der Erhaltung gewachsener, frucht-
barer Boden als Produktionsgrundlage der Landwirtschaft.

2 Fruchtbarkeit
Der Boden gilt als fruchtbar, wenn:

2 er eine fur seinen Standort typische artenreiche, biologisch aktive
Lebensgemeinschaft und typische Bodenstruktur sowie eine
ungestorte Abbaufahigkeit aufweist,

® natirliche und vom Menschen beeinflusste Pflanzen und Pflan-
zengesellschaften ungestort wachsen und sich entwickeln kén-
nen und ihre charakteristischen Eigenschaften nicht beeintréach-
tigt werden,

< die pflanzlichen Erzeugnisse eine gute Qualitat aufweisen und
die Gesundheit von Menschen und Tieren nicht gefahrden,

4 Menschen und Tiere, die ihn direkt aufnehmen, nicht gefahrdet
werden
(Art. 2 Abs. 1 der Verordnung Uber Belastungen des Bodens).
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Bodenschutz

Bodennutzung

Bauten

? Geléndeverénderungen

Der gewachsene Boden darf ohne Bewilligung weder abgebaut,
verlagert noch Uberschittet werden. Geldndeverénderungen tber
0,8 m Hohe und Uber 100 m? Flache sind bewilligungspflichtig

(§ 30 Abs. d ABauV).

4 Bodenaufbau

Der standortstypische Aufbau und die Struktur des Bodens sind,
vorbehaltlich bodenverbessernder Massnahmen, zu erhalten und
sowohl bei der Bewirtschaftung wie bei voriibergehenden Fremd-
beanspruchungen (z.B. Baumassnahmen) zu berlcksichtigen.

> Bodenverbesserung

Bodenverbessernde Massnahmen sind mit den Interessen des
Natur- und Landschaftsschutzes sowie des Grundwasserschutzes
abzustimmen.

¢ Nutzung

Die Landwirtschaftszone ist der ordentlichen Bewirtschaftung
vorbehalten.

Zulassig ist die bodenabhéngige Produktion in den Bereichen:

@ des Acker- und Futterbaus,

b des Obstbaus,

< des Anbaus von Gemuse und Blumen in der landwirtschaftli-
chen Produktion,

4 der Tierhaltung.

7 Bauten der Landwirtschaft
Bauten und Anlagen sind gestattet, soweit sie der zuldssigen
Nutzung dienen und betriebsnotwendig sind.

8 Bauten der bodenunabhdngigen Produktion

Bauten und Anlagen, die der bodenunabhangigen landwirtschaft-
lichen Produktion dienen, sind nur gestattet, soweit sie Zuerwerb
zu einem landwirtschaftlichen Betrieb darstellen und landschaft-
lich tragbar sind.

¢ Baumasse

Fur bewohnte Bauten sind héchstens zwei Vollgeschosse erlaubt.
Fur Wirtschaftsgebaude und andere Bauten werden Gebaudeho-
hen und Gebdudelangen vom Gemeinderat unter Berlicksichtigung
der tatsachlichen Verhaltnisse und der bau- und feuerpolizeilichen
wie wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt.

19 Grenzabstand

Es gilt fur alle Bauten gegentiber den angrenzenden privaten
Grundstticken ein Grenzabstand aus der halben Gebaudehohe,
mindestens aber 4 m.
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" Ricksichtnahme Wildtierwechsel
Bei Einfriedungen, Verbauungen, Erschliessungsanlagen usw. ist
auf den freien Wechsel von Wildtieren Ricksicht zu nehmen.

'2 Schutzabstimmung

Neue Bauten und Anlagen sind mit den Interessen des Natur- und
Landschaftsschutzes abzustimmen (Nachbarschaft zu Schutz-
objekten, Forderung naturnaher, offener Landschaftsraume und
deren Verbindung mit dem Wald, Anlage neuer Landschaftsele-
mente zur Gliederung und Vernetzung der Landschaftskammern).

Art. 27
Naturschutzzone Kulturland

I Zweck

Die Naturschutzzone Kulturland dient der umfassenden und
dauernden Erhaltung von Lebensraumen schutzwdirdiger Pflanzen
und Tiere. Angestrebt wird die Sicherung des Bestandes bzw. die
Mehrung der biologischen und landschaftlichen Vielfalt.

2 Ausscheidung

Der Nutzungsplan Kulturland scheidet als Naturschutzzonen
Kulturland aus:

1 Judenweiher.

2 Altwasser, Wassermatte und Feldgehdlz Aengi.

3 Magdenerbach mit Uferbestockung und ehemaliger Bachschlaufe.
4 Biotop Kiesgrube Chilli.

? Eingriffe ;

Bauten und Anlagen sind grundsatzlich verboten. Gelandeveran-
derungen (Abgrabungen und Aufschittungen) kénnen bewilligt
werden, wenn sie dem Schutz oder Unterhalt der Naturschutz-
zone dienen oder dem Schutzzweck nicht widersprechen.

4 Nutzungseinschrénkungen

Alle Nutzungen oder Einwirkungen auf den Boden oder die Vege-
tation, die nicht im Einklang mit dem Schutzziel stehen, sind
untersagt, so insbesondere:

2 DOngung,

® Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln,
¢ kinstliche Verdnderungen des Wasserhaushaltes,

4 Rodungen und Aufforstungen.

* Verbot von Beeintréchtigungen

In den Naturschutzzonen ist alles zu unterlassen, was die Pflanzen
und Tierwelt beeintrachtigen kann. Verboten ist insbesondere das
Anziinden und Feuern ausserhalb der hieflr vorgesehenen Stellen,
die Durchfihrung von Festen und sportlichen Veranstaltungen,
das Laufenlassen von Hunden.
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Unterhalt

Kennzeichnung

Ausscheidung

Eingriffe

Unterhalt

¢ Verantwortung
Unterhalt und Pflege der Naturschutzzone Kulturland ist Sache der
Grundeigentimer bzw. der Bewirtschafter.

7 Bewirtschaftungsvertrage

Unterhalt und Pflege der einzelnen Naturschutzzonen Kulturland
sowie die daraus allféllig entstehenden Kosten und Abgeltungen
werden mittels Bewirtschaftungsvertragen bzw. privatrechtlichen
Vereinbarungen zwischen Kanton/Gemeinde und Eigentimern
bzw. Bewirtschaftern/Betreuern geregelt.

Art. 28
Brachlandzone

' Zweck

Brachlandzonen beinhalten landwirtschaftlich nicht mehr genutzte
Wiesen, Acker oder nicht nutzbare Restflachen wie Boschungen,
Waldlichtungen usw.

2 Vorkommen

Der Nutzungsplan Kulturland scheidet Brachlandzonen in folgen-
den Gebieten aus:

1 Augsterstich,

2 Magdenertal - Eremitage,

3 Bachtele,
4 Kapuzinerberg.

3 Eingriffe

Bauten, Anlagen und Gelandeveranderungen wie Abgrabungen,
Aufschittungen oder Boschungsverfestigungen sind nicht zulés-
sig, soweit sie nicht dem Schutz oder dem Unterhalt der Brach-
landzone dienen.

4 Nutzungseinschrénkungen
Die Dungung sowie die Verwendung von Pflanzenschutz- und Un-
krautvertilgungsmitteln innerhalb der Brachlandzone ist untersagt.

* Unterhalt
Die einzelnen Brachlandzonen sind wiederkehrend so zu entbu-
schen, dass die Brachflachen nicht zu Wald werden.

¢ Verantwortung
Unterhalt und Pflege der Brachlandzone ist Sache der Grundei-
gentUmer bzw. der Bewirtschafter.

7 Bewirtschaftungsvertrége

Unterhalt und Pflege der einzelnen Brachlandzonen sowie die
daraus allfallig entstehenden Kosten und Abgeltungen werden,
soweit notwendig, mittels Bewirtschaftungsvertragen bzw. privat-
rechtlichen Vereinbarungen zwischen Kanton/Gemeinde und
Eigentimern/Bewirtschaftern geregelt.
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Art. 29
Spezialzone Riburg

' Zweck
Die Spezialzone Riburg bezweckt die planungsrechtliche Siche-
rung der Kleinsiedlung beim Kraftwerk Riburg-Schwaérstadt.

2 Erhaltungsgrundsatz

Der Charakter der Kleinsiedlung (Doppelbauten, regelmdssiger
Bebauungsraster) wie auch die Grundgestalt der einzelnen Bauten
(giebelstéandiges Satteldach) sind zu erhalten.

? Nutzungsgemenge
Flr die bestehenden Bauten gilt analog das Nutzungsgemenge
der Wohnzone A der Nutzungsplanung Siedlung.

4 Erneuerungsvorgabe

Umbauten, Ausbauten und Nutzungsanderungen der bestehen-
den Bauten sind unter Vorbehalt der Erhaltungsvorgabe gemass
Abs. 2 im Rahmen der Vorschriften der Wohnzone A moglich.

® Baubewilligung

Erneuerungen und Erweiterungen der Kleinsiedlung sowie deren
Zweckanderungen richten sich nach den Vorschriften fur Bauten
ausserhalb der Bauzonen.

¢ Empfindlichkeitsstufe
II.

Uberlagerungszonen Kulturland

Art. 30
Landschaftsschutzzone Wald

' Zweck

Die Landschaftsschutzzone Wald dient der Erhaltung naturlicher
Eigenarten von Waldlandschaften Uber die Bestandessicherung
des Waldes gemass Forstgesetzgebung hinaus.

2 Vlorkommen
Die Landschaftsschutzzone Wald umfasst:

Deckenschotterlandschaft Berg,
Deckenschotterlandschaft Steppberg,
Erosionsgraben Chleigriit,
Erosionsgraben Pfarrich,

Sumpfwald Weiherfeld,

die bewaldeten Rheinuferabschnitte.

o h WwMNn =

? Nutzung
Die forstwirtschaftliche Nutzung bleibt gewahrleistet.
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Unterhalt

Zielsetzung

4 Geléndeverédnderungen
Geléndeveranderungen wie Abgrabungen, Aufschittungen und
Ablagerungen sind untersagt.

*> Oberflachengewdsser

Die Quellwasseraufstosse, Tumpel und Rinnsale sind grundsétzlich
in ihrer natrlichen Ausbildung zu belassen. Diese Oberflachen-
gewasser durfen weder gefasst, drainiert noch eingedolt werden.

¢ Verbauungen

Verbauungen zum Schutze von Wegen, Stegen, Flussufern usw.
sind naturnah zu gestalten und auf minimale Eingriffe zu be-
schranken.

7 Eingriffe Grundwasser

Eingriffe fUr standortsbedingte Bauten und Anlagen durfen nur
bewilligt werden, wenn eine Gefédhrdung oder qualitative Beein-
trachtigung des Grundwassers ausgeschlossen bleibt.

8 Eingriffe Landschaft

Grossere Eingriffe aufgrund standortsbedingter Bauten und An-
lagen durfen erst bewilligt werden, wenn die Wiederherstellung
oder Neugestaltung des gesamten betroffenen Landschaftsberei-
ches in einem Landschafts-Umgebungsplan verbindlich geregelt ist.

? Verantwortung

Der Unterhalt der Landschaftsschutzzone Wald wird, ausgenom-
men die technischen Anlagen der Flusskraftwerke, durch die
Waldbewirtschaftung gewahrleistet.

10 Waldbewirtschaftung

Die Waldbewirtschaftung innerhalb der Landschaftsschutzzone
Wald erfolgt nach den Grundsatzen eines naturnahen, den Eigen-
arten der Landschaft sowie der typischen Waldgesellschaften
angepassten Waldbaus.

"" Abgeltungen

Wo aufgrund der Abstimmung von Landschaftsschutz und Wald-
bewirtschaftung wesentliche Minderertrage oder wesentliche
zusatzliche Arbeitsaufwendungen entstehen, werden diese abge-
golten.

Art. 31
Besondere Waldstandorte

' Vorhaben

Innerhalb der besonderen Waldstandorte soll die naturliche Pflan-
zengesellschaft erhalten bleiben und die standortsheimische
Baumartenzusammensetzung gefordert werden.
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2 Waldbewirtschaftung
Die naturnahe Waldbewirtschaftung bleibt gewahrleistet.

3 Vorkommen
Der Nutzungsplan Kulturland scheidet folgende besondere Wald-
standorte aus:

1 Weiherfeld
Ahorn-Eschenwald, Traubenkirschen-Eschenwald und
Lungenkraut-Buchenwald.
2 Wyssbrannli
Ahorn-Eschenwald und Aronstab-Buchenwald.
3  Grdmpeli
Waldmeister- und Waldhirsen-Buchenwald sowie
Hirschzungen-Ahorn-Schluchtwald.
4 Mooshalde
Lungenkraut-Buchenwald, typischer Waldmeister-Buchenwald
und Aronstab-Buchenwald.
5 Mareilisloch
Aronstab-Buchenwald und typischer Waldmeister-Buchenwald.
6 Steppberg-Nord
Waldmeister-Buchenwald und Aronstab-Buchenwald.
7 Wasserloch
Aronstab-Buchenwald und Ahorn-Eschenwald.
8 Oberi Riichi
Aronstab-Buchenwald Ahorn-Eschenwald.
9 Chleigrat
Aronstab-Buchenwald und Ahorn-Eschenwald .
10 Heimeholz-Sid/Beuggenboden
Waldmeister-Buchenwald, Aronstab-Buchenwald und
Ahorn-Eschenwald.
11 Heimeholz-Kraftwerkstrasse
Waldhainsimsen-Buchenwald mit Weissmoos.

4 Bewirtschaftung

Die genaue Festlegung der Bewirtschaftung der besonderen Wald-
standorte erfolgt im Wirtschaftsplan tber die Waldungen der Orts-
burgergemeinde Rheinfelden.

* Abgeltung Ertragsausfall

Wo aus uberwiegendem Interesse des Natur- oder Landschafts-
schutzes Einzelbdume, Baumgruppen oder ganze Bestande tber
die wirtschaftliche Hiebreife hinaus stehen gelassen oder nicht
standortgemaésse Baume vor ihrem wirtschaftlichen Optimum
genutzt werden, sind Abgeltungen des Ertragsausfalles zu leisten.

Art. 32
Seltene Waldstrukturen

' Kennzeichnung

Die Bereiche der seltenen Waldstrukturen sind ganz oder teilweise
bestockt mit altholzreichen, totholzreichen und/oder eichen-
reichen sowie niederwaldartigen Baumbestanden.
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2 Vorkommen
Die seltenen Waldstrukturen umfassen folgende Standorte:

Rheinboschung/Schiitzeholzli
Berg/Wyssbriinnli
Berg/Brigglihau

Untere Richi

Salinenwaldli

Rheinufer/Gross- und Chleigriit
Heimeholz/8.- 9. Weg oben
Heimeholz/Oelbdde
Heimeholz/Bachtaleb6schung

Do~V AWk —

? Schutzvorhaben

Durch das Stehenlassen von Einzelbdumen, ganzen Bestdanden
oder einzelnen Teilen davon Uber die wirtschaftliche Hiebreife

hinaus soll der 6kologische Wert dieser Flachen erhalten bzw.

geférdert werden.

* Pflege

Die Waldpflege erfolgt naturnah, angepasst an die zu erhaltenden
bzw. anzustrebenden Waldstrukturen.

Die Verjungung wird Jahrzehnte Uber die wirtschaftliche Hiebreife
hinaus verzogert. Sie ist in Teilbereichen der Uberlagerungszone in
angepasster, moglichst langsamer Form zulassig, sofern damit
langfristig die 6kologischen Verhaltnisse verbessert werden oder
eine dkologisch ausreichende Zahl von Uberhéltern und Altholz-
bestanden erhalten bleibt.

5 Waldwirtschaftsplan

Die detaillierte Festlegung der Massnahmen erfolgt im Waldwirt-
schaftsplan Uber die Waldungen der Ortsbirgergemeinde bzw.
beim Privatwald durch Bewirtschaftungsvertrage mit den Eigenti-
mern.

¢ Abgeltung Ertragsausfall

Wo aus Uberwiegendem Interesse des Natur- oder Landschafts-
schutzes Einzelbaume, Baumgruppen oder ganze Bestande Uber
die wirtschaftliche Hiebreife hinaus stehen gelassen oder nicht
standortgemasse Baume vor ihrem wirtschaftlichen Optimum
genutzt werden, sind Abgeltungen des Ertragsausfalles zu leisten.

Art. 33
Naturschutzzone Wald (Waldreservate)

" Vorhaben
In der Naturschutzzone Wald werden die Waldbestéande vollstan-
dig der naturlichen Entwicklung Gberlassen und jegliche Eingriffe
unterlassen.
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2 Vorkommen

Die Naturschutzzone Wald umfasst folgende Reservate:
1 Weiherfeld (Erlen-Eschenwald)

2 Berg (ehemaliger Mittelwald)

3 Heimeholz (extensiv genutzte, kleinstandértlich vielféltige
Boschungsbestockung)

3 Eingriffe

Eingriffe sind nur zur Abwehr von Schaden an Bauten und Anla-
gen, zur Verhinderung des Sturzes von Bdumen in den Rhein
sowie bei der Gefahr der Ubertragung von Krankheiten auf an-
grenzende Waldbestande zuldssig.

4 Abgeltung Ertragsausfall

Wo aus Uberwiegendem Interesse des Natur- oder Landschafts-
schutzes Einzelbdume, Baumgruppen oder ganze Bestande Uber
die wirtschaftliche Hiebreife hinaus stehen gelassen oder nicht
standortgemasse Baume vor ihrem wirtschaftlichen Optimum
genutzt werden, sind Abgeltungen des Ertragsausfalles zu leisten.

Art. 34
Naturschutzzone Wasser

" Vorhaben

Die Naturschutzzone Wasser dient der Erhaltung besonderer
naturlicher Eigenarten des Flussbettes des Rheins und davon
abhéngiger Lebensgemeinschaften von Pflanzen und Tieren.

2 Vorkommen

Die Naturschutzzone Wasser umfasst die je nach Wasserstand in
Erscheinung tretenden Sand-, Kies-, Geroll- und Felsbanke sowie
Untiefen des Flussabschnittes «Gwild» und des rheinabwarts an-
schliessenden Ufers.

? Nutzung
Die Wassernutzung (Schiffahrt, Elektrizitatsgewinnung, Fischerei
usw.) bleibt grundséatzlich gewahrleistet.

* Eingriffe Flussbett

Eingriffe in das Flussbett wie Abgrabungen, Aufschittungen, Ver-
bauungen usw. sind mit den Interessen des Naturschutzes abzu-
stimmen.

5 Eingriffe Bauten

Eingriffe aufgrund standortsbedingter Bauten und Anlagen sowie
Massnahmen der Ufersicherung oder Flussregulierung dirfen erst
bewilligt werden, wenn die Wiederherstellung oder Neugestal-
tung des Naturschutzraumes in einem Landschafts-Umgebungs-
plan verbindlich geregelt ist.

BNO Rheinfelden 31

Ausscheidung

Unterhalt

Zielsetzung

Ausscheidung

Nutzung

Eingriffe



Zielsetzung

Ausschliesslichkeit

Zielsetzung

Nutzung

Art. 35
Aufforstungszone

" Vorhaben
Die Aufforstungszone dient den Ersatzaufforstungen aus Ver-
pflichtungen von Rodungsbewilligungen.

2 Ausschliesslichkeit
Aufforstungen, auch freiwillige, sind ausserhalb der im Nutzungs-
plan Kulturland daftr ausgeschiedenen Flachen nicht gestattet.

Art. 36
Zone fur Spezialkulturen

I Zweck

Die Uberlagerungszone Spezialkulturen umfasst Flachen der
Landwirtschaftszone, innerhalb welcher zusétzlich zur boden-
abhangigen Produktion der Landwirtschaft (Art. 26 Abs. 6 BNO)
Pflanzgarten sowie Bauten und Anlagen des produzierenden
Gartenbaus zuldssig sind.

2 Bodennutzung

Innerhalb der Uberlagerungszone ist der Anbau von Gemse,
Blumen, Strauchern und Baumen in den verschiedenen Produk-
tionsformen des produzierenden Gartenbaus zulassig.

7 Bodenschutz

Fr die Erhaltung des gewachsenen Bodens als Substrat der land-
wirtschaftlichen Produktion gelten die Vorschriften des Boden-
schutzes (Art. 26 Abs. 3 ff BNO).

4 Bauten

Innerhalb der Uberlagerungszone Spezialkulturen sind neben Bau-
ten und Anlagen der Landwirtschaftszone (Art. 26 Abs. 7 ff BNO)
auch Gewachshauser, Kleinbauten usw. mit Ausnahme von Gara-
gen sowie andere Bauten der bodenunabhéngigen Produktion
gestattet, soweit sie der zulassigen Nutzung dienen und betriebs-
notwendig sind.

Das Verfahren richtet sich nach der Gesetzgebung fur Bauten
ausserhalb von Bauzonen.

® Pflanzgérten

Pflanzgéarten sind in kollektiven Einheiten zu planen und anzu-
legen. Massgebend ist die vom Gemeinderat erlassene Familien-
gartenordnung Rheinfelden.
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Art. 37
Férderung ékologischer Ausgleichsflachen

' Grundsatz

Der Gemeinderat fordert okologische Ausgleichsflachen ausser-
halb von Naturschutzzonen und Schutzobjekten, die der Verne-
tzung naturnaher Landschaftselemente dienen.

2 Voraussetzungen

Er regelt die Kriterien der Beschaffenheit und Gewahrleistung
okologischer Ausgleichsflachen im Reglement der Schutzobjekte
im Kulturland.

7 Beitrage
Der Gemeinderat kann fir das Anlegen bzw. Freihalten 6kologi-
scher Ausgleichsfléachen finanzielle Beitréage gewahren.
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Teil 4
Vorschriften Schutzobjekte

Art. 38
Ubersicht Schutzobjekte

Die Schutzobjekte der Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland
umfassen folgende Objektgruppen:

" Kulturobjekte

@ Kommunal geschitzte Bauten ausserhalb der Altstadt.
® Kulturgeschichtliche Kleinobjekte.
¢ Archaologische Fundstatten.

2 Naturobjekte

2 Kleingeholze im Baugebiet.
® Kleingehdlze im Kulturland.
¢ Feuchtgebiete.

4 Gestufte Waldrander.

Art. 39
Allgemeine Vorschriften Kulturobjekte

' Bestand

Die Kommunal geschitzten Bauten ausserhalb der Altstadt sind in
einem gesonderten /nventar Bautenschutz ausgewiesen und be-
schrieben. -

Der Bestand der geschutzten Kulturgeschichtlichen Kleinobjekte
und der Archdologischen Fundstatten ist in der BNO unter den
entsprechenden Artikeln aufgefuhrt.

2 Abgrenzung

Die Kommunal geschitzten Bauten ausserhalb der Altstadt sind
im Nutzungsplan Siedlung entsprechend dem geschitzten Be-
stand ausgewiesen.

Die Kulturgeschichtlichen Kleinobjekte und die Archdologischen
Fundstétten sind in den Nutzungsplénen Siedlung und Kulturland
nach Standorten grundeigentumsverbindlich eingetragen.

3 Schutz

Die Kulturobjekte sind in ihrem ausgewiesenen Bestand entspre-
chend den nachstehenden, nach Objektgruppen gesonderten
Vorschriften geschitzt.

4 Nutzung der Umgebung
Die zonengerechte Nutzung der Umgebung von Kulturobjekten
bleibt gewahrleistet.
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® Rucksichtnahme
Bauliche Massnahmen in der Umgebung von Kulturobjekten sind
auf die Eigenheiten dieser Objekte abzustimmen.

¢ Verantwortung
Der Unterhalt der Kulturobjekte ist Sache der Eigentimer bzw.
der Bewirtschafter.

7 Beitrdge, Abgeltungen

Eigentiimer oder Bauherrschaften haben Anspruch auf Beitrage
bzw. Abgeltungen, wenn sie im Interesse der Objekterhaltung
Leistungen erbringen, die Uber den ordentlichen Unterhalt des
Bestandes hinausgehen.

8 Voraussetzungen

Voraussetzungen und Ausmass der Beitrage und Abgeltungen an
die Mehrkosten werden in den Richtlinien Sanierungsbeitrége
geregelt.

Art. 40
Allgemeine Vorschriften Naturobjekte

" Bestand

Der Bestand der geschitzten Naturobjekte ist in der Bau- und
Nutzungsordnung unter den entsprechenden Artikeln bzw.
Objektgruppen aufgefihrt.

Die Objektnummern der Naturobjekte im Baugebiet beziehen sich
auf das kommunale Kleingehdlzinventar.

Die Naturobjekte im Kulturland sind im Schutzreglement der
Nutzungsplanung Kulturland umschrieben.

2 Abgrenzung

Die Naturobjekte sind in den Nutzungspldnen Siedlung oder
Kulturlandplan entsprechend ihrer Charakteristik nach Standort
(Einzelbdume, Baum- oder Geblschgruppen, Feuchtstandorte)
oder in ihrer Ausdehnung (Hecken, Baumstreifen, Alleen, Wald-
rander) grundeigentumsverbindlich eingetragen.

? Schutz

Die Naturobjekte sind in ihrem ausgewiesenen Bestand entspre-
chend den nachstehenden, nach Objektgruppen gesonderten
Vorschriften geschitzt.

4 Nutzung der Umgebung
Die zonengerechte Nutzung der Umgebung von Naturobjekten
bleibt gewahrleistet.

® Ricksichtnahme
Bauliche Massnahmen sowie die Bewirtschaftung von Frei- oder
Kulturlandflachen im Umraum der Naturobjekte sind so auf die

BNO Rheinfelden 36



Eigenart der einzelnen Objekte abzustimmen, dass deren Bestand
gewahrleistet bleibt.

¢ Verantwortung
Der Unterhalt der Naturobjekte ist Sache der Eigentiimer bzw.
der Bewirtschafter.

7 Beitrége und Abgeltungen

Die Bestandessicherung und die Pflege der Naturobjekte im Kul-
turland werden von Kanton und Gemeinde mit Beitrdgen unter-
stutzt sowie einmalige oder wiederkehrende Nutzungsminde-
rungen abgegolten.

Art und Ausmass dieser Beitrage und Abgeltungen werden vom
Gemeinderat in Zusammenarbeit mit dem kantonalen Baudepar-
tement im kommunalen Schutzreglement der Nutzungsplanung
Kulturland geregelt.

& Bewirtschaftungsvertrége

Bewirtschaftungsvertrage oder andere privatrechtliche Vereinba-
rungen zur Regelung spezieller Belange zwischen Kanton/Gemein-
de und Eigentumer/Bewirtschafter bleiben vorbehalten.

? Neuanlagen

Uber die Neuanlage oder die Erganzung bestehender Naturobjek-
te im Kulturland entscheidet der Gemeinderat in Abstimmung mit
dem Baudepartement.

10 Voraussetzung

Die Gemeinde erarbeitet Vorschldge zu Neuanlagen im Einverneh-
men mit den Grundeigentiimern bzw. den Bewirtschaftern sowie
in Abstimmung mit ihren finanziellen Moglichkeiten.

Kulturobjekte

Art. 41
Geschitzte Bauten ausserhalb der Altstadt

' Kennzeichnung

Die geschutzten Bauten ausserhalb der Altstadt umfassen Baudenk-
madler von kommunaler Bedeutung, denen aus Sicht der Siedlungs-
und Architekturgeschichte ein hoher Zeugniswert zukommt oder
die das Ortsbild wie die einzelnen Quartiere massgeblich pragen.

2 Erhaltung
Die ausgewiesenen Bauten sind in ihrem Bestand zu erhalten.

? Bestand
Als Bestand wird gewertet:
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Erneuerung

Bestand

2 Das architektonische Erscheinungsbild der Bauten von aussen,
eingeschlossen Elemente des Bautenschmucks, der Offnungs-
ausfachungen (Hausturen, Fenster usw.) und der Erschliessung
(Aussentreppen, Veranden usw.).

® Elemente der Dachkonstruktion und der Tragstruktur, soweit sie
das dussere Erscheinungsbild bestimmen.

¢ Elemente der Aussenanlagen, soweit sie im Inventar Bauten-
schutz aufgefiihrt sind.

4 Wiederherstellung

Wer ein unter kommunalen Schutz gestelltes Objekt rechtswidrig
verandert oder beseitigt, hat den urspriinglichen Zustand auf
eigene Kosten wieder herzustellen.

®> Grundsatz Erneuerung
Die behutsame Anpassung geschitzter Bauten an neue BedUrfnis-
se ist moglich.

¢ Art der Eingriffe

Massnahmen der Erneuerung kénnen in Elemente des Bestandes
gemass Absatz 2 eingreifen, wenn dadurch die Weiterverwend-
barkeit der Bauten geférdert bzw. gewahrleistet wird.

7 Voranfrage

Es wird empfohlen, die Vorgaben der Bautenerhaltung bzw. das
Mass der moglichen Eingriffe im Rahmen einer Voranfrage zu kla-
ren. Beratungen und Abklarungen einer Voranfrage zum Bauten-
schutz sind fur den Antragstellenden ohne Kostenfolge.

& Beurteilung
Der Gemeinderat setzt fur die Beurteilung von Massnahmen an
kommunal geschitzten Bauten eine Fachkommission ein.

? Beseitigung

Der Abbruch geschutzter Bauten kann vom Gemeinderat aus-
nahmsweise auf Grundlage eines Fachgutachtens bewilligt wer-
den. Ein solches Gutachten hat die geleistete Instandhaltung,
den Erhaltungszustand und die Verhaltnismassigkeit von Instand-
stellungsaufwand und nachmaligem Nutzwert abzuwagen.

Art. 42
Kulturgeschichtliche Kleinobjekte

' Kennzeichnung

Die kulturgeschichtlichen Kleinobjekte umfassen Zeugnisse histori-
scher Landvermarkungen und Landausbauten, religiése und weltli-
che Mahnmale sowie technische Objekte.
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2 Ausscheidung

Als kulturgeschichtliche Kleinobjekte sind in den Nutzungsplanen
Siedlung und Kulturland verzeichnet:
1 Grenzsteine Gemeindegrenze

2 Grenzmale Ortsverbindungsstrassen

3 Romische Warte Grossgrit

4 Wegkreuz Rutteli

5 Soldatendenkmal Steppberg

6 Friedhofskreuz

7 Brunnen Habich-Dietschy-Strasse

8 Brunnen Hermann-Keller-Strasse

9 Wegkreuz Salmenweiher, 1714

3 Sicherung Erhaltung
Die kulturgeschichtlichen Kleinobjekte dirfen nicht beseitigt und
nur mit Zustimmung des Gemeinderates versetzt werden.

“ Freihaltung Unterhalt
Die kulturgeschichtlichen Kleinobjekte sind vor dem Uberwachsen

durch Gebusch oder andere Pioniervegetation wiederkehrend

freizuhalten.

* Schadensbehebung

Die kulturgeschichtlichen Kleinobjekte sind langerfristig wieder-
kehrend auf Schaden zu kontrollieren. Der Gemeinderat regelt die
Behebung allfélliger Schaden nach den Gegebenheiten des Einzel-
falles.

Art. 43
Archéologische Fundstatten

' Kennzeichnung Bestand
Die schematisch abgegrenzten archédologischen Fundstétten be-

zeichnen Bereiche, wo Boden- und Lesefunde auf archdologische

Zeugnisse einer noch unbekannten Ausdehnung hindeuten.

2 Ausscheidung
Als archdologische Fundstatten sind in den Nutzungsplénen Sied-
lung und Kulturland folgende Bereiche bzw. Objekte bezeichnet:

Jungsteinzeitliche Siedlungsstelle Aengi

Rémische Villa Kieshtigelhof-Gérbelhof

Roémische Wasserleitung Klappermattliweg
Kalkbrennéfen Fuchsloch

Alemannisches Graberfeld Heimeholz

Graberfeld Pfarrich-Grossgrit

Siedlungsspuren Heimeholz

Alt-Mittelsteinzeitliche Siedlungsstelle Eremitage
Mittelalterliche Wiistung Héflingen

10 Bronzezeitliche (?) Siedlungsstelle Kapuzinerberg-West
11 Préhistorische (?) Siedlungsstelle Kapuzinerberg-Ost
12 Siedlungsstelle Kohlplatz

LodouhbhwhNh=
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Sicherung

Bestand

3 Meldepflicht

Vor Beginn von Bodeneingriffen (Bauten, Tiefpfligen, bewilligte
Geléndeveranderungen usw.) im Umraum archdologischer Fund-
statten ist die Bauverwaltung bzw. die Kantonsarchaologie zu
verstandigen (8 3 Abs. 3 Denkmalschutzdekret).

4 Anzeigepflicht

Funde von historischem oder wissenschaftlichem Wert sind unver-
zlglich der Bauverwaltung bzw. der Kantonsarchédologie anzuzei-
gen (§ 2 Denkmalschutzdekret).

5 Grabungen

Archdologische Grabungen und Untersuchungen werden vom
Kanton durchgeflihrt. Dritte bedlrfen hiezu einer Bewilligung des
Erziehungsdepartementes (§ 3 Abs. 1 Denkmalschutzdekret).

Naturobjekte

Art. 44
Kleingehélze im Baugebiet

' Kennzeichnung

Die Kleingeholze im Baugebiet umfassen Einzelbdume, Baumgrup-
pen, Baumstreifen, Alleen und Hecken, denen ein hoher Selten-
heitswert oder ein hoher Zeugniswert aus der Sicht zeittypischer
Aussenraumgestaltungen zukommen oder die das Orts- und
Quartiersbild massgeblich pragen.

2 Ausscheidung

Als Kleingeholze sind im Nutzungsplan Siedlung verzeichnet:
NO 18 Baumreihe Baslerstrasse

NO 39 Baumgruppe Altersheim Kloos

NO 43-47 Einzelbdume und Baumgruppen Habich-Dietschy-Strasse
NO 65 Baumallee Alleeweg

NO 79 Gartengehdlze Hoflingen

NO 114 Einzelbaum Alleeweg 13

NO 115 Gartengeholze Alleeweg 11

NO 136 Einzelbaum Kunzental

NO 150 Einzelbaum Bahnhofstrasse

NO 154, 156, 157 Baumgruppen Schiitzenparkplatz-Bahnhofstrasse

NO 158 Baumgruppe Schiitzegrabe

NO 170 Baumgruppe Biergarten Hotel Schiitzen

NO 176, 177 Baumgruppen Béschungsbepflanzung Magdenerbach
NO 198 Baumstreifen Parkstrasse Siid

NO 199 Baumgruppen Bdschungsbepflanzung Kohlplatz

NO 200 Baumstreifen Parkstrasse Nord

NO 220 Baumallee Alte Saline

NO 233 Parkgehdlze Kindergarten Flosslande

NO 242, 243 Einzelbaum und Baumgruppe Eselsweide Storchennestturm
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NO 246 Hochhecke Béschungsfuss Stadtmauer

NO 281 Parkgeholze, Magerwiese und Bruchsteinmauer Schiitzegrabe
NO 285 Gartengehdélze Fuchsloch

NO 295 Einzelbaum Birkenweg 3

NO 300 Einzelbaurn Salinenstrasse 69

Naturobjekte innerhalb der Areale verpflichteter Gestaltungsplane
werden im Rahmen der Zielvorgaben zu den Gestaltungspléanen
ausgewiesen.

? Anstoss

Die Beseitigung von Kleingeholzen kann vom Gemeinderat aus-
nahmsweise bewilligt werden, sofern tiberwiegende 6ffentliche
oder private Interessen dies erfordern.

4 Vloraussetzung
Voraussetzung fur die Erteilung einer Bewilligung zur Beseitigung
ist ein gleichwertiger Ersatz im gleichen Gebiet.

5 Férderungsbeitrage
Die Gemeinde fordert unter anderem mit Beitrdgen den Ersatz
von naturlich abgehenden Einzelbdumen.

Art. 45
Kleingehdlze im Kulturland

" Kennzeichnung

Die Kleingehdlze im Kulturland umfassen Einzelbdume, Baum-
gruppen, Hecken und Feldgeholze, die nicht als Wald ausgewie-
sen sind und die auch nicht zu Wald werden sollen.

2 Ausscheidung

Als Kleingeholze sind im Nutzungsplan Kulturland verzeichnet:
Einzelbaum Langi Ritene

Einzelbaum Pfarrich

Einzelbaum Augasse

Baumgruppe Heimeholz

Hecke Kunzental

Hecke Langi Ritene

Hecke Neumatt

Hecke, Einzelbdume und Feldgehélz Magdenertal

? Pflege

Hecken und Feldgehdlze sind regelméssig einer schonenden, fach-
kundigen Pflege zu unterziehen. Diese ist auf den angestrebten
Charakter des Geholzes abzustimmen.

Der Gemeinderat regelt im Schutzreglement der Nutzungsplanung
Kulturland die objektspezifische Anwendung der nachstehenden
Pflegegrundsatze.

O~ AWk —
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4 Zielsetzungen
Bei der Pflege von Hecken und Feldgehélzen sind folgende Grund-
satze zu beachten:

@ Gewdhrleistung der Nachhaltigkeit:
Ein Geholz soll nie auf seiner ganzen Lange gleichzeitig, sondern
nur in Abschnitten von max. einem Drittel ausgeholzt werden.
b Erhaltung der Vielfalt:
Die Geholze sind selektiv zu pflegen, die schnellwachsenden Ar-
ten sind starker zuriickzuschneiden als die langsamer wachsenden.
¢ Férderung der Schichtung:
Bei allen Geholzen ist eine niedere Strauchschicht und eine
Krautschicht zu fordern.
Bei Hochhecken ist zusatzlich hdheres Buschwerk, in Baum-
hecken sind zusétzlich einzelne Baume zu begunstigen.

5 Férderungsbeitrdge

Die Gemeinde fordert unter anderem mit Beitrdgen die Umwand-
lung artenarmer Hecken, die Neuanlage von Hecken im Kultur-
land, Ersatzpflanzungen innerhalb geschitzter Geholze sowie den
Ersatz von naturlich abgehenden Einzelbaumen.

¢ Anstoss

Die Beseitigung von Kleingeholzen kann vom Gemeinderat aus-
nahmsweise bewilligt werden, sofern Uberwiegende 6ffentliche
oder private Interessen dies erfordern.

7 loraussetzung
Voraussetzung fir die Erteilung einer Bewilligung zur Beseitigung
ist ein gleichwertiger Ersatz im gleichen Gebiet.

Art. 46
Feuchtstandorte

' Kennzeichnung

Feuchtstandorte umfassen Gelandeformationen, die durch Grund-
wasseraufstésse und/oder die Einwirkung von Regenwasser ste-
hende Wasserflachen aufweisen oder wiederkehrend sich mit
Wasser fullen.

Feuchtstandorte stellen innerhalb der trocken gehaltenen Kultur-
landschaft wichtige Trittsteine fir Fauna und Flora dar.

2 Ausscheidung
Als Feuchtstandorte sind im Nutzungsplan Kulturland verzeichnet:

Kiesgrube Hard

Teich Kieshtibelhof
Vorderer Birchweiher
Hinterer Birchweiher
Ehemalige Lehmgrube Berg
Feuchtwiese Aengi

ooV h WwWhN —
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7 Erosionsgraben und Dolinen Steppberg
8 Tumpel Wasserloch

3 Sicherung
Die Feuchtstandorte dirfen weder aufgefullt, beseitigt noch ent-
wassert werden.

4 Wasserzufuhr

Den Feuchtstandorten ist die ihren Bestand gewahrleistende Was-
serzufuhr zu erhalten.

5 Unterhalt
Der Gemeinderat regelt den Unterhalt der Feuchtstandorte objekt-
bezogen im Schutzreglement der Nutzungsplanung Kulturland.

Art. 47
Gestufte Waldrénder

" Grundsatz

Wo im Vollzug der langfristigen Waldbewirtschaftung Waldrander
verjungt werden, sind diese an geeigneten Standorten (Exposition,
Anstoss Kulturland) gestuft anzulegen und zu halten.

2 Wirkung ausgeschiedener Standorte

Die im Nutzungsplan Kulturland namentlich ausgeschiedenen
Standorte dieser Objektgruppe umfassen Waldrander, die im Zuge
anstehender Waldverjiingungen verpflichtend gestuft anzulegen
sind.

? Ausscheidung .
Die Objektgruppe gemass Abs. 2 umfasst folgende Standorte:

Obere Riiche
Bahniibergang Langi Riitene
Rutteliweg

Chleigrut

Metzgerhdlzli

Heimeholz, Waldrandweg
Augasse, Waldinsel

~NoumbswN =

4 Anlage

Die verzeichneten Waldrander sollen je nach Ort in Langen von
75 bis 150 m auf eine Tiefe von ca. 10 m gestuft angelegt und
erhalten werden.

> Pflege
Anlage und Pflege der gestuften Waldrénder erfolgen abgestimmt
auf die ordentliche Waldbewirtschaftung.
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Teil 5
Zielvorgaben Gestaltungspldane

Art. 48
Gestaltungsplan A: Bahnhof

Zielvorgaben Stddtebau

' Bebauung

2 Fassung des Bahnhofplatzes.
Fassung des Platzraumes im Stden mit einem schmalen Langs-
bau (gemischte Nutzungen, Parkierung), der auch die Larmab-
schirmung verbessert.

b Aufweitung der Quellenstrasse.
Angestrebt wird eine boulevardahnliche Verbindung zum neuen
Siedlungsschwerpunkt Kloosfeld.

2 Bahnhof

Bei Um- und Ausbauten des Bahnhofkomplexes ist ein stimmiger
Anschluss der Erweiterungsbauten mit dem geschutzten Kernbau
(BSO 2.1) zu suchen.

¥ Anschluss Kantonsstrasse

Die Gestaltung des Knotenausbaus Bahnhofstrasse-Kaiserstrasse
ist Sache des Kantons bzw. der Gemeinde. Diese Planung ist spa-
testens zum Zeitpunkt der Gestaltungsplanung zu konkretisieren.

4 Parkierung ?

Das bahnbezogene Park-and-Ride-Angebot im Umraum des Bahn-
hofs ist zu verbessern und langfristig zu sichern (allenfalls Park-
haus, siehe Abs. 1 lit.a).

> Platzgestaltung
Die Gestaltung des Bahnhofplatzes erfolgt unter Koordination und
Federfihrung der Gemeinde.

Art. 49
Gestaltungsplan B: Bahnhof-Saal

Zielvorgaben Stédtebau
' Bebauung

2 Erneuerung oder Neubau des Baufligels im dstlichen Anstoss an
den Bahnhofplatz unter Abstimmung mit dem Bauvolumen des
geschutzten Bahnhofgebaudes.

® Abstimmung der méglichen Neubebauung im Osten des Gestal-
tungsplanareals mit der Flugschneise der Fledermauskolonie St.
Martin im Bereich des Naturensembles 147 (Beschrankung der
Gebdudehohe auf max. 8 m im Anstoss an den Bahnhofsaal).
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2 Strassenhof

Die Flache zwischen der Kaiserstrasse und den Arkaden des ge-
schitzten Bahnhofsaals bzw. vor deren 6stlich verlangerten Flucht
ist von Bauten freizuhalten.

3 Bahnhofsaal

Die Strassenfassade Nord und die Zugangsfassade West des Bahn-
hofsaals (BSO 2.3) sind bei Ausbauten und Umnutzungen freizu-
halten. An die Hoffassade Stid und die Seitenfassade Ost kann
angebaut werden.

Zielvorgaben Natur

* Freihaltung
Die Grenzabstandsflache im Stden des Gestaltungsplanareals ist
entsprechend den Vorschriften der Naturschutzzone Freihaltung
zu gestalten.

5 Naturensembles und Naturobjekte
Der mit dem Gestaltungsplan zu klarende Umgang mit Naturen-
sembles oder Naturobjekten umfasst folgenden Bestand:

NE 147 Hochhecke,
NO 149 Einzelbaum (Silberlinde).

¢ Naturensemble 147

Der Baumgruppe kommt innerhalb der Flugschneise der Fleder-
mauskolonie in St. Martin die Bedeutung eines vorrangigen Orien-
tierungszeichens zu. Der Erhalt dieser Leitfunktion ist bei Beseiti-
gung/Ersatz der bestehenden Baume mit der Gemeinde zu klaren.

Art. 50
Gestaltungsplan C: Roniger-Park

Zielvorgaben Stadtebau

" Bebauung

Fassung des Gestaltungsplanareals im Stiden mit einer dichten
Randbebauung, im Norden mit Solitédrbauten in Anlehnung an
das Baumuster der geschitzten Villa.

2 Villa

Die im Suden des Baugevierts mdgliche Randbebauung ist so auf
das Umfeld der Villa (BSO 5.1) abzustimmen, dass diesem Bau ein
angemessener Bereich des Gartenparterres Sud verbleibt.

Zielvorgaben Natur

? Freirdume

Die nach Nutzungsplan Siedlung bzw. nach obstehenden Zielvor-
gaben Stadtebau maogliche Bebauung des Gestaltungplanareals ist
so mit dem ortsbildpragenden Park abzustimmen, dass:
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* Im Anstoss an die Kaiserstrasse ein moglichst zusammenhangen-
der, in Anlehnung an die Bepflanzung des Parks gestalteter Griin-
streifen von mindestens 10 m Tiefe untberbaut bleibt.

® Im Kernbereich des Areals eine zusammenhéangende Freifliche
mit gemischtem Baumbestand verbleibt, welche eine dem beste-
henden Park angendherte dkologische Trittstein-Funktion weiter-
hin zu sichern vermag.

4 Durchlassigkeit

Das Parkareal liegt in einem Nord-Std verlaufenden Grinraum-
Vernetzungskorridor (Rheinufer-Kapuzinerberg). Zur Sicherung der
Durchlassigkeit dieses Korridors ist die Randbebauung langs der
Quellenstrasse mindestens einmal zu unterbrechen und die Licke
gemadss den Vorschriften der Naturschutzzone Durchléssigkeit zu
gestalten.

5 Naturensembles
Der mit dem Gestaltungsplan zu klarende Umgang mit Naturen-
sembles umfasst folgenden Bestand:

NE 173 Altes Parkgehdlz mit gemischtem Baumbestand.

Art. 51
Gestaltungsplan D: Eden

Zielvorgaben Stédtebau

" Bebauung

Der an die Hangkante gesetzte Hotelkomplex Eden ist als ordnen-
der Auftakt der sudwestlich anschliessenden Boschungsbebauung
(Fronegg) wie der hinterliegenden Quartiersbebauung (Kapuziner-
berg) in hohem Masse ortsbildprégend. Diese Charakteristik ist bei
baulichen Veranderungen zu wahren.

2 Nutzung

Innerhalb des Gestaltungsplanareals sind Bauten und Anlagen
eines Hotel- und Klinikbetriebs sowie, in Abweichung zur Grund-
nutzung der Arbeitszone IV, reine Wohnbauten nach den Vor-
schriften der Wohnzone A zuléssig.

? Transformatorenhaus

Bei einer Neuordnung des stidlichen Gestaltungsplanareals ist auf
das direkt anstossende technische Denkmal des Transformatoren-
hauses (BSO 14.2) Rucksicht zu nehmen.

4 Parkierung

Vorgangig von weiteren Bauvorhaben innerhalb des Gestaltungs-
planareals ist ein Konzept zur Unterbringung der bestehenden
Parkplatze in unterirdischen Anlagen oder in 6kologisch unbedeu-
tenden Randgebieten vorzulegen. Die Realisierungsschritte dieses
Konzeptes sind mit dem Gestaltungsplan festzulegen.
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Zielvorgaben Natur

* Park

Der historische Park im Osten des Gestaltungsplanareals ist im
Rahmen der Vorgaben zur Bebauungsplanung so zu erhalten und
zu pflegen, dass er seine Wirkung im Quartiersbild («Brucken-
schlag» im Massstabsbruch zwischen Hotelkomplex und Quar-
tiersbebauung) sowie seine 6kologische Trittsteinqualitat zu ge-
wahrleisten vermag.

¢ Durchlassigkeit

Das Gestaltungsplanareal wird von einem Nord-Stid (Rheinufer-
Kapuzinerberg) und einem West-Ost (Bahntrasse SBB) verlaufen-
den Grinraum-Vernetzungskorridor Uberlagert.

Die Durchlassigkeit dementsprechend aller Freirdume des Gestal-
tungsplanareals ist gemass den Vorschriften der Naturschutzzone
Durchlassigkeit zu gewahrleisten.

7 Naturensembles und Naturobjekte
Der mit dem Gestaltungsplan «Eden» zu klarende Umgang mit
Naturensembles und Naturobjekten umfasst folgenden Bestand:

NE 109 Altes Parkgehdlz mit gemischtem Baumbestand,
NO 111 Baumgruppe (Spitzahorn).

Art. 52
Gestaltungsplan E: Kapuzinerberg

Zielvorgaben Stadtebau

" Bebauung

2 Die Neubauten der Arbeitszone | sind auf eine Bauhohe von drei
Vollgeschossen zu beschranken.

b Bei der Bebauung der Arbeitszone | ist auf eine wirkungsvolle
Abschirmung des hinterliegenden Wohnquartiers bezlglich der
LarmeinflUsse von Studen zu achten.

2 Nutzung

Innerhalb des Gestaltungsplanareals sind in Abweichung zur
Grundnutzung der Arbeitszone | Abstellflachen fur die Parkierung
von Personenautos und Lastwagen von ausserhalb gelegenen
Betrieben zuldssig.

3 Villa Froneggweg 11

Bei der Bebauung des westlichen Gestaltungsplanareals ist auf die
kommunal geschiitzte, direkt anstossende Villa am Froneggweg
11 (BSO 7.3) Riicksicht zu nehmen.

4 Parkierung

2 Der bestehende Parkplatz im Westen des Areals, (ibergreifend in
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der Arbeitszone | und in der Wohnzone A gelegen, kann bei Wah-
rung seiner Gestaltung (Bepflanzung, Sichtddmme) verbleiben.

® Neue Parkpldtze der Arbeitszone | sind innerhalb des zugehori-
gen Zonenbereichs, allenfalls im Verbund mit Abstellplatzen der
Anwohner der Wohnzone A anzulegen.

Zielvorgaben Natur

> Durchléssigkeit

Das Gestaltungsplanareal wird im Osten von einem Nord-Stid
(Rheinufer-Kapuzinerberg) und einem zwischen der Arbeits- wie
der Wohnzone verlaufenden Griinraum-Vernetzungskorridor
uberlagert. Die Durchléssigkeit dieser Korridore ist gemdss den
Vorschriften der Naturschutzzone Durchldssigkeit zu gewahrleisten.

¢ Einzelbdume
Im Rahmen der Bebauungs- und Freiraumplanung des Gestaltungs-
plans ist die Pflanzung mehrerer grosskroniger Baume zu sichern.

Art. 53
Gestaltungsplan F: Kurzentrum

Zielvorgaben Stddtebau

" Bebauung und Freiraum

Neubauten des Kurzentrums wie des Hotels sind so um die beiden
bestehenden Komplexe zu gruppieren, dass zwischen diesen ein
freier Fluss der Parklandschaft vom Stadtpark zur Parzelle-Ost ge-
wahrt bleibt. Unterirdische Anlagen sind davon soweit unbetrof-
fen, als sie den Baumbestand des Parks nicht beeintrachtigen oder
verunmaglichen.

2 Hotel des Salines

Der in den Park hineinragende Kerntrakt (BSO 12.1) und der
westliche Bauflligel Iangs des Rheins (BSO 12.2) gehéren zu den
«piéces de résistance» des Komplexes Hotel des Salines.

Das Ausmass der Schutzwirdigkeit des Zwischentrakts mit Linge-
rie und Kiche ist im Rahmen einer Voranfrage auf Grundlage
eines Umnutzungskonzeptes der Altbauten zu kldren.

? Museum Bohrturm
Der Standort des technischen Denkmals Museum Bohrturm (BSO
12.4) ist innerhalb des Gestaltungsplanareals frei.

4 Parkierung

Vorgangig von weiteren Bauvorhaben innerhalb des Gestaltungs-
planareals ist ein Konzept zur Unterbringung der bestehenden
Parkpldtze in unterirdischen Anlagen oder in 6kologisch unbedeu-
tenden Randgebieten vorzulegen. Die Realisierungsschritte dieses
Konzeptes sind mit dem Gestaltungsplan festzulegen.
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Zielvorgaben Natur

® Park

Der historische Park zwischen Kurzentrum und Hotelkomplex ist
im Rahmen der Vorgaben zur Bebauungsplanung so zu erhalten
und zu pflegen, dass er seine 6kologische Trittsteinqualitat zu
gewahrleisten vermag.

¢ Freihaltung

Im Anstoss an die Roberstenstrasse ist ein durchgehender Grenz-
abstand von 10 m einzuhalten.

Die Freiflache dieses Abstandstreifens ist in Anlehnung an die
Vorgaben der Naturschutzzone Freihaltung zu gestalten. Einrich-
tungen einer Fussgangerpromenade sind zulassig.

7 Durchldssigkeit

Das Gestaltungsplanareal wird im Westen von einem von Nord-
west nach Sudost verlaufenden Grinraum-Vernetzungskorridor
(Rheinufer-Engerfeld) Uberlagert. Die Durchlassigkeit dieses Korri-
dors wie des zwischen Kurzentrum und Hotel gelegenen Parks ist
gemass den Vorschriften der Naturschutzzone Durchlassigkeit zu
gewabhrleisten.

8 Naturensembles
Der mit dem Gestaltungsplan «Kurzentrum» zu kldrende Um-
gang mit Naturensembles umfasst folgenden Bestand:

NE 238 Altes und junges Parkgehdlz mit lockerem Baumbestand.

Art. 54
Gestaltungsplan G: Rehaklinik-West

Zielvorgaben Stéddtebau

" Bebauung

2 Die Neubauten der Arbeitszone | sind auf eine Bauh&he von drei
Vollgeschossen zu beschranken.

® Die Bebauung ist so anzuordnen, dass vom Belvedere langs der
Salinenstrasse (Schutzobjekt NO 264) Durchblicke zum Flussraum
hin offen bleiben.

2 Nutzungseingrenzung

? Innerhalb des Gestaltungsplanareals sind in Abweichung zur
Grundnutzung der Arbeitszone | die in Art. 13 unter Absatz b
genannten Einrichtungen (Kleingewerbe, Werkstatten, Tank-
stellen und Ateliers) nicht zuldssig.

® Praxen und Einrichtungen der Parahotellerie bilden ausdriicklich
Teil des zuldssigen Nutzungsgemenges.
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3 Erschliessung

2 Die Erschliessung des Areals fir den motorisierten Verkehr hat
ausschliesslich ab dem Flossldandeweg zu erfolgen.

® Das Belvedere darf durch keine Zufahrten beeintrachtigt werden.

< Fussldufige Beziehungen durch das Belvedere und ab dem
Haldenweg sind maoglich.

4 Parkierung
Anlagen der Parkierung sind entweder unterirdisch anzuordnen
oder als oberirdische zu bepflanzen.

Zielvorgaben Natur

® Freihaltung

2 |m Anstoss an die Salinenstrasse ist eine Grenzabstandslinie
einzuhalten, die sich geradlinig von einem Abstand von 24 m
im Stden auf 17 m im Osten verengt.

b Die Freiflache dieses Abstandstreifens ist in Anlehnung an die
Vorgaben der Naturschutzzone Freihaltung zu gestalten.
Einrichtungen einer Fussgangerpromenade sind zulassig.

6 Durchlassigkeit

Das Gestaltungsplanareal wird im Stden von einem West-Ost
verlaufenden Grinraum-Vernetzungskorridor (Rheinufer-Saline-
waldli) Gberlagert. Die Durchlassigkeit dieses Korridors ist gemaéss
den Vorschriften der Naturschutzzone Durchléssigkeit zu gewahr-
leisten.

7 Naturobjekt
Die Bepflanzung des Belvedere ist als geschitztes Naturobjekt
(NO 264) zu erhalten. Abgehende Baume sind zu ersetzen.

Art. 55
Gestaltungsplan H: Rehaklinik-Ost

Zielvorgaben Natur

" Durchléssigkeit

Das Gestaltungsplanareal wird im Studen von einem West-Ost ver-
laufenden Grunraum-Vernetzungskorridor (Rheinufer-Riichiwald)
uberlagert. Die Durchlassigkeit dieses Korridors ist geméss den

Vorschriften der Naturschutzzone Durchléssigkeit zu gewadhrleisten.

2 Freihaltung

Die gemass Vorschriften der Grundnutzung freizuhaltenden Area-
le sind in Abstimmung mit der Bebauung und der Erschliessung in
ihrer 6kologischen Gite aufzuwerten.

Massgebend ist eine Freiraumgestaltung in Anlehnung an die
Vorschriften der Naturschutzzone Freihaltung.
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Naturschutz

Bebauung

Freiraum

Naturschutz

Bebauung

? Naturensembles und Naturobjekte

Der mit dem Gestaltungsplan zu kldarende Umgang mit Natur-
ensembles und Naturobjekten umfasst folgenden Bestand:

NE 268 Parkgehélz mit teilweise wertvollem Baumbestand,

NO 266 Alter Hochstammobstgarten,
NO 267 Hochhecke mit teilweise wertvollem Baumbestand.

Art. 56
Gestaltungsplan I: Rheinlust

Zielvorgaben Stadtebau

" Bebauung

2 Langs der Roberstenstrasse ist eine Bebauungsstruktur anzustre-
ben, die das dichtere Geflige der beiden kommunal geschitzten
Baukomplexe Rheinlust (BSO 11.1) und der Wohnbebauung
sidwarts gegentber (BSO 11.2 - 11.5 ) weiterfiihrt.

® Zwischen der Randbebauung langs der Roberstenstrasse und der
historischen Baugruppe der Rheinlust ist in Zusammenarbeit mit
dem Eigentiimer eine stadtebaulich stimmige Verknupfung zu
suchen.

Zielvorgaben Natur

2 Durchléssigkeit

Das Gestaltungsplanareal wird im Anstoss an den Rheinuferweg
von einem léngs des Rheins verlaufenden Griinraum-Vernetzungs-
korridor Uberlagert. Die Durchlassigkeit dieses Korridors ist geméss
den Vorschriften der Naturschutzzone Durchléssigkeit zu gewéahr-
leisten.

? Baumstreifen

Die langs der Roberstenstrasse und des Rheinweges bestehenden
Ansatze von Baumreihen sind zu durchgehenden Strukturen zu
verdichten. Abgehende Baume sind neu zu pflanzen.

4 Naturobjekte
Der mit dem Gestaltungsplan zu klarende Umgang mit Naturob-
jekten umfasst folgenden Bestand:

NO 225 Baumstreifen (Rosskastanien),
NO 227 Baumallee (Rosskastanien).

Art. 57
Gestaltungsplan K: Cardinal

Zielvorgaben Stadtebau

' Bebauungskonzept
Das Bebauungskonzept des Gestaltungsplans «Cardinal» hat die
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nach Aufgabe der angestammten Nutzung (Grossgewerbebetrieb)
strukturelle Neuordnung des gesamten Areals nach den Vorschrif-
ten der Arbeitszone | auszuweisen.

2 Wohnanteil

Dem Gestaltungsplan ist ein Wohnanteil von 30 % der Bruttoge-
schossflache des gesamten Bauvolumens (Neubauten + umge-
nutzte Altbauten) zugrunde zu legen. Die Ausbauschritte sind zu
benennen.

3 Fussgdngerbeziehungen
Die Durchgangigkeit des Areals fur 6ffentliche Fussgangerbe-
ziehungen ist langs des Rheinufers (Rheinuferweg) und in der
Querrichtung auf Hohe der Quellenstrasse zu verbessern und
gestalterisch aufzuwerten.

4 Parkierung

Der fur das Gesamtareal anfallende Pflicht-Parkplatzbedarf ist mit
einem unter- oder oberirdischen Parkhaus zu decken. Zusatzliche
offene Besucher-Parkplatze sind zuldssig.

5 Anschluss Kantonsstrasse

Veranderungen der Anschlussgestaltung des Areals an die Kan-
tonsstrasse haben die Bedurfnisse des gegenlberliegenden Areals
Kloosfeld-Im Industrie zu berticksichtigen.

Zielvorgaben Natur

® Freirdume

Bebauung und Freirdume des neustrukturierten Areals sind so
anzuordnen, dass Durchblicke zur Wahrnehmung der Rheinland-
schaft offen bleiben.

7 Freihaltung

Im Anstoss des Gestaltungsplanareals an die Parzelle 1279 im
Westen ist von oberirdischen Bauten ein Grenzabstand von

7.50 m, im Anstoss an Parzelle 1814 im Osten ein Grenzabstand
von 15 m einzuhalten. Die Freiflachen dieser Abstandsstreifen sind
in Anlehnung an die Vorgaben der Naturschutzzone Freihaltung
zu gestalten.

8 Rheinufer

Mit dem Gestaltungsplan als Vorleistung einer Neuordnung sind
Méglichkeiten aufzuzeigen, den heute mit Kunstbauten befestig-
ten Rheinanstoss in der Tiefe zwischen bestehender Flucht der
Hochbauten und der Wasserlinie teilweise zu renaturieren bzw.
die Durchgéngigkeit im Sinne der Naturschutzzone Durchgangig-
keit zu verbessern.
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Zielsetzung

Bebauung

Ldérmschutz

Art. 58
Gestaltungsplan L: Weiherfeld-Ost

Vorgaben beziiglich Stadtebau und Naturschutz sind im Ent-
wicklungskonzept und im Planungsbericht zum Gestaltungsplan
Weiherfeld-Ost, Regierungsratsbeschluss vom 15. Marz 2000,
formuliert. Diese Vorgaben gelten fir den Gestaltungsplanperi-
meter gemass Eintrag im Bauzonenplan.

Art. 59
Gestaltungsplan M: Weiherfeld-West

Zielvorgaben Stddtebau

" Entwicklungskonzept

Der Gestaltungsplan Weiherfeld-West hat die Entwicklung eines in
Etappen verwirklichbaren Gewerbeparks auf die im Osten anstos-
sende Wohnsiedlung Augarten abzustimmen.

2 Nutzungskonzept

Die Erschliessung, die Arealteilung und die nach Vorschriften der
Arbeitszone Il moglichen Bautenmodule sind auf die Muster und
die Bedurfnisse von KMU-Betrieben auszurichten.

3 Bebauungsvorgaben

2|Innerhalb des Gestaltungsplanareals gilt eine Bauhdhenbeschran-
kung von vier Vollgeschossen (entsprechend einer Gebaudehdhe
von 13 m). Davon ausgenommen sind betrieblich unentbehrliche
Bauteile, sofern dadurch keine o6ffentlichen oder nachbarrecht-
lichen Interessen verletzt werden. Im Einzelfall entscheidet der
Gemeinderat.

b Offene Lagerplédtze sind im Innern des Areals sowie langs des
Bahndamms im Stden anzuordnen.

4 Ldrmschutz

3 Bei larmempfindlichen Raumen sind die Planungswerte des
Larmschutzes einzuhalten. Larmempfindliche Raume kénnen nur
bewilligt werden, wenn sie nachweislich Gber gentigend larm-
geschitzt angeordnete Fenster verfugen.

®In der Mitte der offenen Fenster muss die Summe aller Dampf-
ungen bezogen auf den Emissionswert mindestens betragen:
25 dB (A) bezogen auf die Autobahnspange A3-A98,
15 dB (A) bezogen auf die Kantonsstrasse K 292.

Bei Anordnung und Ausrichtung der Bauten im 6stlichen Rand-
bereich des Areals ist eine wirkungsvolle Abschirmung der Sied-
lung Augarten bezuglich der arealseigenen Larmeinflisse wie
jener der Autobahnverbindung im Westen anzustreben.
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5 Zufahrt Erschliessung
Die Erschliessung des gesamten Gestaltungsplanareals fir den

motorisierten Verkehr hat Uber den an der Nordgrenze geplanten

Kreisel der Autobahnauffahrt ab der Kantonsstrasse K 292 zu

erfolgen.

6 Parkierung
Autoparkplatze fur Personenwagen sind ab sechs Stellplatzen mit
standortsheimischen Baumen zu bepflanzen.

Zielvorgaben Natur

7 Freihaltefléchen Freiraum
Die Bauabstandsflache zur Kantonsstrasse im Norden, die Grenz-

abstandsflache zum Autobahnbauwerk im Westen sowie ein

Freihaltestreifen von 10 m Tiefe langs des Bahndamms im Stden

sind entsprechend den Vorschriften der Naturschutzzone Frei-

haltung zu gestalten. Diese Flachen sind an die pflichtige Aussen-

raumgestaltung gemass Art. 14 Abs. 8 BNO anrechenbar.

8 Schutzbepflanzung Ost

Im éstlichen Randbereich des Gestaltungsplanareals haben Bauten
einen Grenzabstand von 15 m einzuhalten. Die Freiflache ist als
Schutzbepflanzung gemass den Vorschriften von Art. 23 BNO

zu gestalten.

Art. 60
Gestaltungsplan N: Schiffacker

Zielvorgaben Stidtebau

' Bebauungskonzept Zielsetzung
Der Gestaltungsplan Schiffacker hat die Bebauung einer freizeit-

orientierten Arbeitszone so zu regeln, dass zusammen mit der

Schulanlage Engerfeld, der Eremitage und dem Freihaltegebiet

Kunzental ein gestalterisch hochwertiger Siedlungsrand und

Stadteingang entsteht.

2 Nutzungskonzept Bebauung

2 Die Arbeitszone Schiffacker dient vorrangig der Aufnahme
privatwirtschaftlich betriebener Bauten und Anlagen fur Sport-,
Freizeit- und Kulturaktivitaten.

Die Ansiedlung 6ffentlicher Bauten und Anlagen derselben
Zweckbestimmung bleibt vorbehalten.

® Einkaufszentren, Fachmaérkte, Tankstellen und Wohnungen
bleiben in Abweichung zur Grundnutzung der Arbeitszone |
ausgeschlossen.
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Larmschutz

Erschliessung

Freiraum

Standortsplanung

3 Ldrmschutz

2 Bei larmempfindlichen Rdumen sind die Planungswerte des
Larmschutzes einzuhalten. Lirmempfindliche Raume kénnen nur
bewilligt werden, wenn sie nachweislich Gber gentigend larm-
geschitzt angeordnete Fenster verfligen.

®|n der Mitte der offenen Fenster muss die Summe aller Dampf-
ungen bezogen auf den Emissionswert von Autobahn und Auto-
bahnzubringer mindestens 25 dB (A) betragen.

Bei der Anlage offener Spiel- und Sportflachen sind diese soweit
als moglich mit randstandigen Bauten und Schutzwallen zur
Autobahn und zum Autobahnzubringer hin abzuschirmen.

4 Parkierung

Autoparkplatze sind mit versickerungsfahigen Oberflachen zu
versehen und ab sechs Stellplatzen mit standortsheimischen Bau-
men zu bepflanzen.

Zielvorgaben Natur

® Freihaltefldchen

Die Bauabstandsflache zur Autobahn und zum Autobahnzubrin-
ger hin sind entsprechend den Vorschriften der Naturschutzzone
Freihaltung zu gestalten.

Diese Flachen sind an die pflichtige Aussenraumgestaltung
gemass Art. 13 Abs. 8 BNO anrechenbar.

¢ Schutzbepflanzung Ost

Im nordlichen Randbereich des Gestaltungsplanareals ist halftig
zur Zone OBA hin eine Schutzbepflanzung mit einer Breite von
15 m gemadss den Vorschriften von Art. 23 BNO anzulegen.

Art. 61
Gestaltungsplan O: Chleigriit

' Lage der Arbeitszone

Die nach erfolgtem Kiesabbau im Chleigrit je nach Bedarf fir eine
gewerbliche Nutzung zu erschliessende Teilflache soll in direktem
Anstoss an die vorgelagerte Arbeitszone Ill ausgeschieden werden.

2 Vorrang

Die Ausscheidung der Zonen-Teilbereiche nach erfolgtem Kiesab-
bau und deren Gestaltung wie Rekultivierung haben die Belange
des Natur- und Landschaftschutzes vorrangig zu berticksichtigen.

? Stromeinspeisungsanlage

Die Stromeinspeisungsanlage des neuen Kraftwerkes Rheinfelden
soll, falls sie extern des Maschinenhauses angesiedelt wird, in das
Baugebiet zu liegen kommen.
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4 Nutzungsvorschriften
Fur Bauten und Freirdume innerhalb des Gestaltungsplanareals
gelten die Nutzungsvorschriften der Arbeitszone Il: Gewerbe.

*> Vernetzung

Im westlichen Bereich des Chleigrdits ist nach erfolgtem Kiesabbau
eine Teilflaiche dauernd von Bauten freizuhalten. Diese Flache ist
so zu gestalten, dass sie die Vernetzung der Landschaftskammern
langs des Rheins (Wdaberhblzli-Chleigritgraben-Chleigrit-Gross-
grutgraben-Grossgrit-Pfarrichgraben-Heimeholz) fordert.

6 Landschaftsschutzzone Wald

Die Nachnutzung des Chleigrits darf keine Verdnderung der
naturraumlichen Gegebenheiten innerhalb der Landschaftsschutz-
zone Wald des Chleigritgrabens zur Folge haben.

7 Feuchtstandort
Innerhalb des Gestaltungsplanareals ist nach erfolgtem Kiesabbau
in der Nahe zum Chleigriitgraben ein Feuchtstandort zu schaffen.

Art. 62
Gestaltungsplan P: Im Industrie

Hinweis

Die Einwohner-Gemeindeversammlung vom 30. April 2003 hat
auf einen Antrag hin den pflichtigen Gestaltungsplan P Im Indu-
strie, beschlossen. Der im Bauzonenplan ausgewiesene Gestal-
tungsplan bildet Bestandteil der Genehmigungsvorlage. Die Ziel-
vorgaben sind in einer Teilrevision der BNO zu entwickeln, auf-
zulegen und zu beschliessen. Angestrebt wird, dieses Verfahren
im Zeitraum vor der Genehmigung abzuschliessen und die Ziel-
vorgaben hier zu integrieren.
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Teil 6
Bauvorschriften

Definitionen und Messweisen

Art. 63
Ausniitzungsziffer (AZ)

' Grundsatz

Es gilt die Definition gemass kantonalem Recht. Zusatzlich werden
Dach- und Untergeschosse nicht zur anrechenbaren Bruttoge-
schossflache gezahlt.

2 Abweichungen energiesparendes Bauen
Energiesparendes Bauen wird wie folgt mit einem Ausnitzungs-
zuschlag gefordert:

3Bei Bauten, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Bestim-
mung bestehen, kdnnen nicht aktiv beheizte, energiesparende
Windfénge fur Hauseingdnge erstellt werden, auch wenn da-
durch die Ausnltzungsziffer Uberschritten wird.
Dieser Ausnutzungszuschlag gilt fir Fldachen ausserhalb der
isolierten Gebaudehdlle:
>bis max. 5 m? bei Einfamilienhdusern sowie bei direkt von
aussen zugdnglichen Wohnungen und Maisonettes,
>bis max. 10 m? bei Mehrfamilienhdusern.

®Nicht aktiv beheizte, energiesparende Zwischenklima-Réume
(verglaste Bauteile, «Wintergarten» usw.) mit einer Flache von
max. 40 m? pro Wohnung im Erdgeschoss und 20 m? pro Woh-
nung in den Obergeschossen und im Dachgeschoss werden zu
10 % zur anrechenbaren Bruttogeschossflache gezahit.
Dieser Ausnitzungszuschlag kann beansprucht werden, wenn
diese Zwischenklima-Raume nicht ganzjahrig bewohnbar sind,
ausserhalb der isolierten Gebaudehdlle liegen und im Sinne einer
Verbesserung der Energiebilanz eines Gebaudes der Abschirmung
von Wind und Regen dienen.

? Abweichungen Nebenrdume
Zu Wohnungen gehorende Nebenraume ohne Fenster gemass
Art. 82 BNO werden nicht zur AZ gerechnet.

Art. 64

Zonenprofil

' Definition

Das Zonenprofil wird durch die Gebaudehdhe und die zuléssige
Dachgestalt gemass Zonenvorschriften festgelegt.
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2 Dachgeschosse
Innerhalb des Zonenprofils ist ein Dachgeschoss zulassig.

3 Dachaufbauten
Dachaufbauten durfen das Zonenprofil Uberschreiten.

Art. 65
Grenzabstand

Fur die Bemessung des Grenzabstandes gelten:

a FOr traufseitige Fassaden die Gebaudehdhe.

b Fir Giebelfassaden die Gebaudehohe, vermehrt um die halbe
Hohe des Giebeldreiecks.

< Fur asymmetrische Giebelfassaden die gréssere Gebaudehdhe,
vermehrt um die halbe Hohe des daraus resultierenden Giebel-
dreiecks.

Arealiiberbauung

Art. 66
Arealiiberbauung

I Zuléssigkeit
ArealUberbauungen sind zulassig in den Wohnzonen WA, WB
und WC sowie in der Arbeitszone | (Dienstleistungen).

2 Voraussetzung
Arealuberbauungen sind nur innerhalb einer zusammenhangen-
den Flache von mind. 4000 m? maglich.

3 Zahl der Vollgeschosse
Der Gemeinderat kann in den Wohnzonen WB und WC sowie in
der Arbeitszone | ein zusatzliches Vollgeschoss bewilligen.

Ortsbild- und Landschaftsschutz

Art. 67
Beeintrachtigung durch Gelindeverianderungen

Die Bewilligung fur Gelandeveranderungen wie Abgrabungen,
Aufschittungen und dergleichen ist zu verweigern bei:

2 Beeintrachtigung des Strassen-, Quartier-, Orts- oder Land-
schaftsbildes.

b Gefahrdung der Sicherheit des Verkehrs, inbesondere bei Stras-
seneinmundungen.

¢ Beeintrachtigung geschitzter Naturobjekte und Naturensembles.
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Sicherheit im 6ffentlichen Raum

Art. 68
Gestaltung éffentlicher Rdume

' Prifung

Die Planung und Gestaltung bestehender wie geplanter Bauten
und Anlagen, die 6ffentlich zuganglich sind (Strassen, Wege,
Platze, Parkhauser, Toiletten usw.), ist aus Sicht der Sicherheits-
bedurfnisse der Passanten und Passantinnen zu Uberprufen.

? Gestaltung
Offentliche Raume sind gut einsehbar und beleuchtet sowie ohne
Hindernisse zu gestalten.

3 Richtlinien

Der Gemeinderat kann bauliche und planerische Richtlinien erlas-
sen, um die Sicherheit in 6ffentlich zuganglichen Rdumen zu er-
hohen.

Einwirkungen

Art. 69
Einwirkungen

" Grundsatz

Jedermann ist verpflichtet, bei Ausiibung seines Eigentums, wie
namentlich bei Austibung einer Dienstleistung oder dem Betrieb
eines gewerblichen wie industriellen Unternehmens, sich aller
ubermassigen Einwirkungen auf das Eigentum der Nachbarn und
die weitere Umgebung zu enthalten.

2 Art der Einwirkungen

Verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage sowie
Beschaffenheit der Grundstiicke oder nach Ortsgebrauch nicht
gerechtfertigten Einwirkungen durch Larm, Erschitterungen, Ge-
ruch, Abgase, Rauch, Russ, Dinste, Staub, Strahlen, Licht usw.

Strassen und technische Anlagen

Art. 70
Zustandigkeit

Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Strassen-
nummerierung der Bauten sind Sache des Gemeinderates.
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Art. 71
Ein- und Ausfahrten

" Anlage

Samtliche Ein- und Ausfahrten auf offentliche Strassen und Privat-
strassen mit offentlichem Verkehr sind so anzulegen, dass durch
ihre Benutzung der Verkehr weder gefahrdet noch behindert wird.

2 Dimensionierung

Zufahrten durfen auf einer Lange von 4,0 m, gemessen ab Stras-
sen- bzw. Gehweglinie, héchstens 4 % und im Rampenbereich
hochstens 12 % Neigung aufweisen.

Die Neigung von Rampen im Gebaudeinnern richtet sich nach der
einschlagigen VSS-Norm.

Art. 72
Werkleitungen

Eingriffe

Die Werke beschranken ihre Eingriffe in privaten Boden auf das
Mindestmass und stellen nach Vornahme ihrer Arbeit den frihe-
ren Gelandezustand wieder her.

Abstande und Einfriedigungen

Art. 73
Abstinde gegeniiber Kulturland

Gegenuber Zonengrenzen im Anstoss an das Kulturland sind die
Grenzabstande der jeweiligen Bauzone einzuhalten.

Art. 74
Bauteile auf 6ffentlichem Grund

' Grundsatz

Der Gemeinderat kann die Benttzung des 6ffentlichen Grundes
oder des Luftraums Uber demselben durch vorspringende Bauteile
(Fassaden- und Dachvorspriinge, Erker, TUreinfassungen, Wasser-
ablaufrohre, Fahrradstander, Sonnenstoren, abgedeckte Licht-
schachte usw.) gestatten, sofern sie die Verkehrssicherheit nicht
beeintrachtigen.

2 Einschrénkung dauernder Anlagen

Ausserhalb der Altstadt sind Treppen, Stufen, Kellerlécher und
Lichtschachte, die den offentlichen Grund beanspruchen, nicht
zulassig.
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3 Einschréankung mobiler Anlagen
Taren und Tore, Fenster und Fensterldden durfen beim Offnen das
Verkehrsprofil nicht beanspruchen.

Art. 75
Bauabstdande gegeniiber Strassen

' Bauabsténde an Privatstrassen

Die Bauabstande gegentber Gemeindestrassen gemass §111BauG
gelten auch gegenuber 6ffentlichen Strassen im privaten Eigen-
tum, die dem Gemeingebrauch zugénglich sind.

2 Garagen
Bei direkter Ausfahrt zur Strasse haben Garagen einen Strassenab-
stand von 5.0 m einzuhalten.

? Einfriedigungen: Hohe
Einfriedigungen gegeniiber Gemeindestrassen und Strassen mit
offentlichem Verkehr durfen nicht héher also 1,2 m sein.

4 Einfriedigungen: Gestaltung
Einfriedigungen durfen keine scharfen Spitzen, Stacheldrahte und
dergleichen aufweisen.

* Abstande von Boschungen

Die Abstande von Béschungen gegenliber Gemeindestrassen und
dem Gemeingebrauch zugénglicher Privatstrassen werden vom
Gemeinderat von Fall zu Fall unter Abwégung der 6ffentlichen
und privaten Interessen festgelegt.

Art. 76
Einfriedigungen zwischen privaten Grundstiicken

" Anlage
Entlang der Baugebietsgrenze durfen Einfriedigungen bis auf
0,6 m an die Grenze gesetzt werden.

2 Ausfuhrung

Einfriedigungen durfen keine scharfen Spitzen, Stacheldréhte und
dergleichen aufweisen.

? Erstellung und Unterhalt

Zum Bau und Unterhalt von Einfriedigungen darf das Nachbar-
grundstiick betreten werden, jedoch nicht zur Unzeit und nur
gegen Ersatz des allfallig dadurch verursachten Schadens.
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Brandmauern

Art. 77
Zusammenbau von Gebduden

" Grundsatz

Falls nach Zonenvorschriften die geschlossene Bauweise vorge-
schrieben oder ein Bauen an die Grenze gestattet und vereinbart
ist, so hat jeder Grundeigentimer das Recht, eine Brandmauer so
zu errichten, dass Mauermitte und Grenze zusammenfallen.

2 Kosten von Eingriffen

Jeder EigentUmer darf eine Brandmauer auf seine Kosten in der
ganzen Méchtigkeit unterfangen oder erhéhen, sofern unter den
beiden Eigentimern keine andere Regelung zustande kommt.

Art. 78
Offnungen in Brandmauern

I Neue Fenster
Neue Fenster in Brandmauern sind innerhalb der Zone Altstadt
nicht gestattet.

? Bestehende Fenster

An Brandmauern mit bestehenden Fenstern darf angebaut wer-
den, sofern die Radume, denen die Fenster dienten, auf andere
Weise ausreichend belichtet und entliftet werden kénnen.

Art. 79
Ausfiihrung von Brandmauern

' Fertigung
Flr die Ausfihrung von Brandmauern gelten die Vorschriften der
Brandschutzgesetzgebung.

2 Gestaltung
Sofern an Brandmauern nicht gleichzeitig angebaut wird, missen
diese nach aussen verputzt werden.

Energie

Art. 80
Nachisolation von Gebduden

Aussenhiillen von bestehenden Gebaduden dirfen nachisoliert
werden, auch wenn deswegen die Vorschriften tber die Grenz-
und Gebaudeabstande sowie die Gebaudehodhe nicht mehr in
vollem Masse eingehalten werden und die Ausnitzungsziffer
Uberschritten wird.
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Ausstattung

Art. 81
Kinderspielplitze

" Anlage

Bei Mehrfamilienhdusern und Arealiberbauungen sind auf priva-
tem Grund, abseits der Strassen und an gut besonnten Stellen
Kinderspielflachen zu erstellen bzw. fur wechselnde Aneignungen
freizuhalten. Fur die Gestaltung wird die Anwendung der Richt-
linien der Pro Juventute empfohlen.

2 Unterhalt
Die Kinderspielflachen sind durch die Grundeigenttimer zu unter-
halten.

7 Sicherung
Die Kinderspielflachen haben jederzeit zuganglich zu bleiben und
durfen nicht zweckentfremdet werden.

4 Grundflache

Die Kinderspielflachen haben gesamthaft mindestens 15% der fur
die Ausnutzung anrechenbaren Bruttogeschossfléache der zugeho-
rigen Uberbauung zu betragen.

5 Zusétzliche Einrichtungen

Bei Mehrfamilienhausern mit mehr als acht Wohnungen ist ein
gedeckter Kinderspielplatz oder eine Gemeinschaftsanlage fur
Freizeitbeschaftigungen.zu schaffen und dafur freizuhalten.

¢ Ubergreifende Bereitstellung

Die Bereitstellung von Kinderspielflachen kann auf einem anderen
Grundstick oder gemeinsam mit anderen Grundeigentiimern er-
folgen. Die Anlage muss in der unmittelbaren Wahrnehmung der
Wohnhauser liegen und von den Kindern gefahrlos erreicht wer-
den kénnen. Eine solche Anordnung ist im Grundbuch einzutragen.

Art. 82
Nebenrdume

" Individuelle Nebenrdume

Zu jeder Wohnung in Mehrfamilienhdusern ist ein Nebenraum als
Abstellraum oder Vorratsraum von wenigstens 4 m? vorzusehen.
Wenn ein gut zuganglicher Dachraum fehlt, ist der Abstellraum
innerhalb der Wohnung oder auf dem gleichen Geschoss wie die
zugeordnete Wohnung vorzusehen.

Fur Wohnungen im Rahmen der Gesetzgebung zur Wohn- und
Eigentumsfoérderung sind die entsprechenden Richtlinien mass-
gebend.
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2 Kollektive Nebenrdume

In jedem Mehrfamilienhaus sind abschliessbare, gesondert erreich-
bare und fur alle Mieter zugangliche Abstellrdaume fir Velos, Kin-
derwagen usw. bereitzustellen.

3 Mieterkeller

In jedem Mehrfamilienhaus sind gesonderte und abschliessbare

Mieterkeller bereitzustellen.

Die Minimalflache der Mieterkeller betragt 4 m? fUr eine 1-Zim-

merwohnung. Fur jedes weitere Zimmer einer Wohnung ist eine
zusatzliche Flache von 1 m? auszuweisen.

Art. 83
Entsorgung

Bei Mehrfamilienhdusern und ArealUberbauungen sind ein mogli-
cher Kompostierplatz und ein in die Umgebungsgestaltung einge-
bundener Stellplatz fur Abfallcontainer auszuweisen.

Wohnhygiene

Art. 84
Innenraume

' Ausrichtung der Bauten

Die Ausrichtung der Bauten hat den Wohnungen eine genugende
Belichtung und Besonnung zu gewabhrleisten.

Die Wohnungen sind nach Méglichkeit nach zwei Himmelsrich-
tungen zu orientieren.

2 Kinderzimmer

Bei Mehrfamilienhausern mit vier und mehr Wohnungen sind
ausschliesslich nach Norden ausgerichtete Kinderzimmer nicht
gestattet.

3 Raumhohen

Wohn-, Schlaf- und Arbeitsréume haben eine lichte Hohe von
mindestens 2,3 m aufzuweisen.

Bei bewohnten Dachrdumen muss fir die halbe Bodenflache,
mindestens aber fir 8 m? eine Raumhdhe von 2,2 m eingehalten
werden.

Bei Kellerraumen betragt die minimale lichte Hohe 2,2 m.

4 Befensterung

Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume sowie Kiichen missen Fenster
aufweisen, die direkt ins Freie fihren und ge6ffnet werden kon-
nen.
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Die Fensterflachen (Rohlichtmasse) haben mindestens 1/10 der zu-
gehorigen Bodenflache, wenigstens aber 0,8 m? zu betragen.

* Belichtung und Beliftung Uber Zwischenklimardume
Die Belichtung und Belftung hinterliegender Innenrdgume tber
Zwischenklimardaume ist zulassig, falls:

2 Die minimalen Anforderungen fir Belichtung und Beliiftung
(Fensterflachen mindestens 1/10 der Bodenflache) eingehalten
werden.

® Das Beluftungskonzept in den Planen detailliert dargestellt ist
(Fenster, Fenstertiren, hoch liegende Luftungsklappen, Hand-
oder automatische Bedienungsvorrichtung).

¢ Kunstliche Beliiftung und Belichtung

Fur Badezimmer, Aborte sowie Kiichen in Kleinwohnungen kon-
nen die kunstliche BelGftung und Belichtung zugelassen werden,
sofern deren einwandfreie Funktion gewéhrleistet ist.

7 Raumgroéssen

Wohn- und Schlafraume, eingeschlossen die Kinderzimmer, haben
eine Mindestflache von 12 m? aufzuweisen.

Geschlossene Kichen diirfen nicht kleiner als 8 m? sein.

Art. 85
Balkone und Loggien

" Anlage
Balkone und Loggien sind windgeschiitzt und zur Nachmittags-
sonne hin ausgerichtet anzulegen.

2 Mindestmasse
Balkone und Loggien mussen folgende Mindestflachen aufweisen:

? Bei 3- und 4-Zimmerwohnungen: 4,5 m?.

® Bei 5-Zimmer- und grésseren Wohnungen: 6.0 m2.

¢ Die Mindesttiefe von Balkonen und Loggien hat 1.5 m zu
betragen.

? Bristungen
Balkone und Loggien sind unfallsicher zu gestalten. Es gelten die
entsprechenden Vorschriften des sia.
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Teil 7
Verfahren und Vollzug

Baubewilligungsverfahren

Art. 86
Erweiterte Bewilligungspflicht

" Altstadt und Stadtgraben

In den Grundnutzungszonen Altstadt und Stadtgraben sind zu-
satzlich bewilligungspflichtig:

2 Fassaden- und Fenstererneuerungen.
Aussenbeleuchtungen und Aussenbeschriftungen.
Malereien, Skulpturen und Zierat an Fassaden und Dachern.
Das Pflanzen und Beseitigen von Baumen.

Das Aufstellen von Containern.

Dachbelagsanderungen.

Vorplatzgestaltungen.

Satellitenempfangsanlagen und Aussenantennen.

o

T o - m a N

2 Kleingehoélze
Fur das Fallen geschutzter Einzelbdume oder das Roden geschiitz-
ter Kleingeholze gelten Art. 44 und 45 BNO.

3 Bauten ausserhalb von Bauzonen
Der Bewilligungspflicht werden ausserhalb der Bauzonen ergan-
zend unterstellt:

2 Aufforstungen und Christbaumkulturen.
® Einrichtungen der Solegewinnung.
¢ Gelandeveranderungen gemass § 30 Abs. 1 lit. d ABauV.

4 Meldepflicht
Meldepflichtig sind, auch wenn sie nicht der Baubewilligungs-
pflicht unterstehen:

* Nachtragliche dussere Warmedammungsmassnahmen an der
Aussenhtlle von Gebauden.

® Archdologische Funde im Boden und in Geb&uden.

¢ Verschiebung oder Uberdeckung von March- oder Vermessungs-
zeichen bei Bauarbeiten (schriftliche Meldung an den Bezirks-
geometer).

Art. 87
Sicherstellung

Fur die Erfullung von Auflagen und Bedingungen in unmittelbarem
Zusammenhang mit der Bauausfihrung kann eine Sicherstellung
verlangt werden; sie ist in der Regel vor Baubeginn zu leisten.
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Art. 88
Baubeginn

' Voraussetzungen

Mit den Bauarbeiten (eingeschlossen Erdbewegungen, Abbruch
und Grabarbeiten) darf erst begonnen werden, wenn die Bau-
bewilligung rechtskréftig ist.

Die Ausfuhrungsplane des Bauvorhabens mussen in der Regel von
der Bauverwaltung genehmigt sein. Gemass diesen Planen wird
das Schnurgerlst abgenommen.

2 Vorzeitiger Baubeginn

Wenn keine Einsprachen eingegangen sind und der Baugesuch-
steller die Anforderungen der Baubewilligung anerkennt, kann
der Gemeinderat in der Baubewilligung den Beginn der Bauarbei-
ten vor Ablauf der Beschwerdefrist erlauben.

Art. 89
Umgebungsarbeiten

" Umgebungsplan
Der Umgebungsplan ist Bestandteil des Baugesuches.

2 Bepflanzungsplan
Der Bepflanzungsplan ist bis zur Rohbauvollendung einzureichen.

3 Abschluss der Umgebungsarbeiten
Die Umgebungsarbeiten missen spatestens ein Jahr nach Bezug
der Bauten abgeschlossen sein.

Art. 90
Wechsel des Bauherrn / Grundeigentimers

Tritt wahrend der Bauausfihrung ein Wechsel in der Person des
Bauherrn oder des Grundeigentiimers ein, so ist der Bauverwal-
tung innert 10 Tagen schriftlich Mitteilung zu machen.

Art. 91
Beniitzung éffentlichen Eigentums

Wer bei Bauarbeiten 6ffentliches Eigentum zum Aufstellen von
GerUsten, Baracken, Kranen usw., zum Ablagern von Material,
Einlegen von Leitungen oder auf andere Weise in Anspruch neh-
men will, hat bei der Bauverwaltung eine Bewilligung einzuholen.
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Schlussbestimmungen

Art. 92
Aufhebung bisherigen Rechts

Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:

2 Die Bauzonenplane Rheinfelden-West und Mitte vom 26. No-
vember 1985 sowie die zugehdrigen Anderungen.

b Der Bauzonenplan Rheinfelden-Ost vom 1. November 1993.

¢ Die Nutzungsordnung der Stadt Rheinfelden vom 1. November
1993 sowie die zugehérigen Anderungen.

4 Die Bau- und Nutzungsordnung der Stadt Rheinfelden vom 14.
November 1995.

Art. 93
Inkrafttreten

" Genehmigung und Inkrafttreten

Diese Bau- und Nutzungsordnung wird von der Gemeindever-
sammlung beschlossen und bedarf der kantonalen Genehmigung.
Sie tritt mit der kantonalen Genehmigung in Kraft.

2 Abénderung
Die Abanderung der Bau- und Nutzungsordnung bedarf des
gleichen Verfahrens wie deren Erlass.

Beschliisse

Diese Bau- und Nutzungsordnung ist von der Einwohnergemeinde-
Versammlung am 30. April 2003 beschlossen worden.

Im Namen der Einwohnergemeinde-Versammlung:
Der Stadtammann: Der Stadtschreiber:

Urs Felber E [ W

Vom Grossen Rat genehmigt an der Sitzung vom

Der Président: Der Staatsschreiber:

Genehmigung durch den Regierungsrat
Aarau,den 22. Apnl Zooy

Der Staatsschreiber:

-
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Anhang
Begriffsableitungen

Richtplan Kanton Aargau

Im kantonalen Richtplan werden die Grundzuge der anzustreben-
den rdumlichen Entwicklung des Kantons ausgewiesen. Er schafft
den Gemeinden den fir ihre raumwirksamen Téatigkeiten Uberge-
ordneten Rahmen, den sie mit ihren Ortsplanungen konkretisieren.

Zonengrundordnung

Die Gemeinden sind gemass eidgendssischem Raumplanungsge-
setz und kantonalem Baugesetz gehalten, die Nutzung des Ge-
meindegebietes verbindlich zu regeln. Sie unterscheiden das Bau-
gebiet vom Kulturland und legen die unterschiedlichen Nutzungen
oder Schutzabsichten innerhalb dieser Bereiche in Zonen mit
zugehorigen Vorschriften fest.

Sondernutzungsplanung

Mit Sondernutzungsplanungen wird die Nutzung ausgesuchter
Bereiche des Baugebietes geregelt, die infolge unterschiedlicher
Nutzungsanspriche, dazu konkurrenzierender Schutzabsichten
und weiterer 6ffentlicher Interessen einer verfeinerten Abstim-
mung bedurfen. Um einen solchen Ausgleich zu erméglichen,
kann von den Bauvorschriften der Zonengrundordnung abgewi-
chen werden (bspw. die Ausniitzung in einem Teilbereich erhoht
werden, um einen andern von einer Bebauung freizuhalten).

Gestaltungsplanung

Der Gestaltungsplan ist eines der vom kantonalen Baugesetz
vorgegebenen Instrumente der Sondernutzungsplanung (§ 21
BauG). Mit Gestaltungsplanen wird zwischen der geplanten Bau-
struktur, dem Orts- und Landschaftsbild eine Abstimmung ge-
sucht, die mit der Zonengrundordnung allein nicht geschaffen
werden konnte. In diese feinere Bereichsplanung einzubeziehen
sind auch Bedurfnisse der Wohnbevolkerung, des Arbeitsumfeldes
sowie bspw. die Sicherung von Schutzobjekten.
Gestaltungsplanungen kénnen im Bauzonenplan vorgeschrieben
oder, falls von der Regelbauweise abgewichen werden soll, aus
eigenem Ermessen der Grundeigentimer durchgefihrt werden.
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Strukturplanung

Das Instrument der Strukturplanung kommt dort zur Anwendung,
wo mehrere Areale mit verpflichtenden Gestaltungsplanen
aneinanderstossen. Aufgrund der Eigentumsverhéltnisse und der
bestehenden Bebauung mussten diese Areale kleingeschnitten
bleiben.

Die Strukturplanung bildet eine Art Koordinationsplattform. Sie
gew ahrleistet den einzelnen Gestaltungsplanungen funktionie-
rende Schnittstellen untereinander und sichert der Gemeinde die
Berucksichtigung von Belangen Ubergeordneter Planungen
(Erschliessung, Parkierung usw.).

Um diese Rolle erfillen zu kdnnen, soll die im Bauzonenplan
Rheinfelden-Mitte ausgewiesene Strukturplanung Bahnhof von
der Gemeinde unmittelbar nach Inkraftsetzung der Bauzonen-
planung angegangen werden.

Richtplan Natur + Landschaft

Der Richtplan Natur + Landschaft ist ein raumplanerisches Flih-
rungsinstrument. Er zeigt auf, wo und wie die Stadt in den Berei-
chen Natur und Landschaft tatig werden will. Die Aussagen des
Richtplans sind nicht grundeigentumsverbindlich — sie bedurfen
dazu der Umsetzungen insbesondere des Bauzonenplans. Seine
Hauptaussagen werden nachstehend erldutert (siehe Grinraum-
vernetzung ff.)

Der Richtplan Natur + Landschaft ist 1995/96 der Bevolkerung zur
Mitwirkung vorgelegt und vom Gemeinderat im November 1996
beschlossen worden.

Stadtentwicklungsplanung

Mit dem 1995 angestossenen Rahmenplan zur Stadtentwicklung
werden Ziele der kunftigen Ortsgestaltung aufgezeigt. Darunter
fallen Grundséatze der baulichen Entwicklung ebenso wie bspw.
Ziele zur Ausstattung einzelner Bereiche, zur Ausgestaltung von
Wohnumfeldern und zur Verkntpfung der Quartiere unter sich.
Der Rahmenplan weist auf Konflikte konkurrenzierender Nutzun-
gen hin und leitet aus Sicht der Gesamtschau Massnahmen fiir
alle Ebenen der politischen wie planerischen Entscheidungs-
findung ab.

Dem Rahmenplan zur Stadtentwicklung kommt keine eigentums-
verbindliche Wirkung zu. Diese entfaltet er erst durch die Umset-
zung empfohlener Massnahmen bspw. im Bauzonenplan.

Infrastrukturvertrage

Bauzonen durfen nach Raumplanungsgesetz erst Uberbaut wer-
den, wenn sie erschlossen sind. Erschliessungswerke beinhalten
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Strassen, die Wasserver- und -entsorgung, die Energieversorgung
u.a.m. Daneben sind auch Fragen der Versorgung mit Bildungsan-
lagen, mit GUtern des taglichen Bedarfs usw. zu klaren.

Die Gemeinde erbringt solche Grundleistungen nach den Anforde-
rungen der Ortsplanung sowie nach Massgabe ihrer Finanzplanung.
Die Besitzenden unerschlossener Baubereiche kénnen diese Grund-
leistungen selbst erbringen — deren Ausmass, Finanzierung und
Unterhalt wird dann in Infrastrukturvertragen geregelt.

Grundnutzungszonen
Uberlagerungszonen

Die Grundnutzungszonen regeln Art und Ausmass der fur die
einzelnen Zonen vorgesehenen Nutznahme des Bodens (siehe
Zonengrundordnung). Innerhalb des Baugebietes sind dies im
wesentlichen die Wohnzonen, die Arbeitszonen sowie die Zonen
fur Bauten und Anlagen fur 6ffentliche Dienstleistungen.

Die Uberlagerungszonen erganzen diese Grundordnung mit orts-
weise zusatzlich zu beachtenden Regelungen. Diese betreffen ins-
besondere die Abstimmung der Grundnutzung mit lokalen Eigen-
heiten der Baustruktur, der Landschaft und des Naturschutzes.

Griinraumvernetzung
Vernetzungskorridore
Trittsteine
Naturensembles

Die Grunraumvernetzung innerhalb des Baugebietes ist das
grundsatzliche Anliegen des Richtplans Natur + Landschaft. An-
stoss dazu bildet die Erfahrung, dass die Artenvielfalt der Natur
(von der auch unser Wohlbefinden abhangt) nur im Austausch zu
Uberleben vermag. Anstelle der kiinstlichen Sicherung einzelner
«Vorzeige-Biotope» verfolgt der Richtplan (und in seiner Umsetzung
der Bauzonenplan) eine Strategie auf mehreren Ebenen:

* Die Freihaltung der das Baugebiet durchziehenden Schneisen,
die fur Pflanzen und Tiere durchgéngig sind (bspw. Bahntrasse,
Rheinufer usw.). Diese Korridore, die im wesentlichen in West-Ost-
Richtung verlaufen, werden im Richtplan durch Querkorridore
erganzt.

* Die Vernetzung der innerhalb des Baugebietes verbliebenen
Naturinseln. Die Festlegung der erganzenden Korridore stitzt sich
auf Trittsteine, auf Naturensembles (grossere zusammenhangende
Gemenge von Naturobjekten), die den Pflanzen und Kleinlebewe-
sen als Ruckzugs- und Verweilort dienen.

e Die Sicherung einer minimalen «Naturqualitdt» in einem Anteil
der Aussenraume jeder Grundnutzungszone.

* Den Schutz herausragender Naturobjekte.
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Einkaufszentren

Einkaufszentren sind ein oder mehrere Verkaufsgeschafte und/
oder Dienstleistungsbetriebe wie Banken, Reisebiros und Restau-
rants, die in enger raumlicher Beziehung zueinander stehen. Sie
bilden unter sich eine bauliche oder planerische Einheit, welche in
der Regel eine gemeinsame Erschliessung und gemeinsame Park-
platze enthalt.

Einkaufszentren bieten in der Regel Guter und Dienstleistungen
des taglichen und periodischen Bedarfs an (bspw. Lebensmittel).
Es konnen aber auch Guter des aperiodischen Bedarfs (Fachmarkt-
artikel) angeboten werden. Die Guter werden an Selbstverbrau-
chende verkauft.

(Definition: Vollzugshilfe ARP «Einkaufszentren und Fachmaérkte»).

Fachmarkte

Fachmarkte sind (ein oder mehrere) Verkaufsgeschéfte, in denen
Guter des aperiodischen Bedarfs angeboten werden. Um dem
Begriff Fachmarkt zu gentigen, sind Giter und Dienstleistungen
des taglichen und periodischen Bedarfs nur im untergeordneten
Rahmen und in engem Zusammenhang mit dem Hauptsortiment
zugelassen (Cafeteria im Moébelfachmarkt, Gliihbirnen im Bau-
fachmarkt).

Verbrauchermarkte, factory-outlet-centers usw. werden je nach
dem angebotenen Gutersortiment zu den Einkaufszentren oder zu
den Fachmarkten gerechnet.

(Definition: Vollzugshilfe ARP «Einkaufszentren und Fachmarkte»).

Verteilzentren

Verteilzentren beinhalten Lagerbauten fur Guter des periodischen
wie des aperiodischen Bedarfs ohne zugehorige Produktionsein-
richtungen.

Die Zwischenlagerung und Verteilung von Gutern aus eigener
Produktion sowie von produktionsverwandten Gitern fallt nicht
unter diesen Begriff.
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Bestandteile

Teilplédne

Gestaltungs-
richtlinien

Datenkartei

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1
Geltungsbereich

Die Spezialbauvorschriften der Stadtbauplanung Altstadt
Rheinfelden gelten innerhalb dem auf den Teilpldnen einge-
tragenen Planungsperimeter.

Art. 2
Zielsetzung

1Die Spezialbauvorschriften regeln:

o die Nutzung der Bauten der Altstadt,

e die Erhaltung und die Erneuerung schiitzenswerter Altbauten,
e den Standort und die kubische Gliederung ersetzbarer
Altbauten bzw. neuer Hauptbauten,

e den Fldchenanteil und die Gestaltung der uniiberbaubaren
Freirdume.

Art. 3
Bestandteile und Rechtswirkung

1Die Stadtbauplanung Altstadt umfasst die folgenden Bestand-
teile:

e Teilplan Stadtbildschutz 1:500

e Teilplan Bebauungssanierung 1:500

e Teilplan Freiraumgestaltung. 1:500

e Spezialbauvorschriften

2Die Teilpldne im Msst. 1:500 bilden Bestandteil dieser
Spezialbauvorschriften.

3Niedergaben der Teilpldne in kleinerem Masstab oder Ausziige
des Planatlasses Altstadt dienen lediglich der Orientierung
und sind nicht rechtsverbindlich.

Der Gemeinderat erldsst zu Fragen der Baugestaltung ergadnzen-
de Richtlinien.

5Eine Datenkartei, enthaltend die Bl&dtter 'Bedeutungsgehalt'

und 'Baudokumentation', weist in orientierendem Sinne
bautenweise die Grundlagen zur Festlegung der Schutzwir-
digkeit bzw. der Erneuerungsvorgaben der Altbauten aus.

(P . s : 3
Die Datenkartei kann von der Baukommission jederzeit

ergdanzt werden, wenn neue Einsichten zur Bausubstanz
vorliegen (Aufschlisse aufgrund von Bauuntersuchungen,
Sanierung von Anbauten usw.).




Planungseinsicht

Vorentscheid

Aufgabenbereich

Denkmalschutz

Abbruch

Baullicken

Baudokumentation

Art. 4
Planungsvorgaben

_ 1Die Teilpldne und die Datenkartei der Stadtbauplanung

Altstadt konnen auf dem Stadtbauamt eingesehen werden.
Auf Wunsch von Bauinteressenten werden auf Kosten der

Antragsteller Ausziige von allen Teilen des Planungswerkes
erstellt. '

Bei grdsseren Bauvorhaben (umfassende Erneuerung geschiitzter
Altbauten, alle Neubauten) wird empfohlen, die Erhaltungs-
auflagen, die Sanierungsabsichten wie -moglichkeiten

im Rahmen eines Vorentscheids, allenfalls mit Publikation,
vorgdngig der detaillierten Projektbearbeitung zu klaren.

Arts. 8
Baukommission

1Der Aufgabenbereich der Baukommission im Bereich der

Altstadt umfasst:

e Beurteilung aller Baugesuche in der Altstadt, Beratung

von Architekten und Bauherrn in Fragen der Instandstellung
oder Erneuerung von Altbauten sowie der Gestaltung von
Neubauten. :

e Begleitung von Bauuntersuchungen, Ueberpriifung der
Schutzwiirdigkeit von Altbauten.

e Eingrenzung verdnderbarer Planungsvorgaben mit Richtlinien-
charakter.

e Stellungnahme zu Gestaltungsmassnahmen in offentlichen
Freirdumen.

Art. 6
Baubewilligung

1BaugeSUChe, die sich auf geschiitzte Denkmdler beziehen

oder sich auf diese auswirken konnen, sind vor dem Entscheid
des Gemeinderates dem Erziehungsdepartement zur Stellungnahme
zu unterbreiten und dirfen nur mit dessen Zustimmung
bewilligt werden (§ 18, Abs.2 Denkmalschutzdekret).

2Vor Beginn des Abbruches von Bauten oder Bauteilen muss
deren Neuerstellung rechtskrdftig bewilligt sein.

Bauliicken sind innerhalb von zweil Jahren zu schliessen.

4Nach Abschluss von Baumassnahmen jeglicher Art am dusseren
Erscheinungsbild von Bauten in der Altstadt sind dem
Stadtbauamt nachgetragene Pldne des Gesamtbaues bzw.
der veranderten Fassade im Massstab mind. 1:100 einzureichen.

Bei Verdnderungen des Gebdudekubus hat der Bauherr auf
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Bauuntersuchung

Bodenforschung

Kosten

Grundsatz

seine Kosten den Bauteneinsatz im Altstadtmodell in der
vorgegebenen Machart anzupassen oder neu zu erstellen.

Art. 7
Stadtarchdologie

1Bei Bauvorhaben, welche die Beseitigung oder Veranderung
historischer Bausubstanz zur Folge haben, kann der Gemeinde-

rat eine vorgdngige Bauuntersuchung durch die Kantonsarchao-
logie verlangen.

2Falls die Aufschliisse der Bauuntersuchung den Anspruch

auf Schutzwiirdigkeit eines Baues vermindern, so kann

der Gemeinderat auf Antrag der Baukommission im Sinne ‘
von § 155 BauG (Ausnahmen) Abweichungen von den Erhaltungs-
auflagen bewilligen.

3Falls die Aufschliisse der Bauuntersuchung den Anspruch
auf Schutzwiirdigkeit eines Baues vermehren, so sind in
solchen Einzelfdllen die Planungsvorgaben dem Befund
anzupassen.

Wird mit dem Antragsteller des Bauvorhabens keine einver-
nehmliche Ldsung gefunden, so kann der Gemeinderat eine
Bausperre verfiigen bzw. eine Planungszone beantragen

und eine entsprechende Aenderung der Teilpldne nach dem

flir Gemeindebauvorschriften festgelegten Verfahren veran-
lassen. -

4Bei Bauten, die gdnzlich abgebrochen oder ausgekernt
werden, bleiben archdologische Bodenforschungen vorbehalten.

5Die Kosten von Bauuntersuchung und Bodenforschung innerhalb
privater Einzelbauten gehen zu Lasten des Kantons. Die
Gemeinde kann hiezu Beitrdge sprechen.

6Die Kosten der Bergung von Baubestandteilen gehen grund-
satzlich zu Lasten der Bauherrschaft.

Bei Funden von herausragendem Wert (z.B. Wandmalereien)
konnen Gemeinde und Kanton Beitrdge sprechen.

Art. 8
Férderung und Beitrdge

Die Gemeinde fordert die Erhaltung und Sanierung von
Altstadtbauten.

Der Gemeinderat erldsst hiezu die Richtlinie Sanierungs-
beitrage.




NUTZUNGSVORSCHRIFTEN

Art. 9
Nutzungsgemenge

Zweck 1Die Altstadt ist in ihrer historischen Gestalt und in
ihrer funktionellen Vielfalt als Wohnort, als kulturelles
und wirtschaftliches Dienstleistungs- und Begegnungszentrum
zu erhalten und auszubauen.

Nutzungsmischung 2Die Bauten der Altstadt sollen weitmdglichst eine gemischte,
den Standorten angepasste Nutzung enthalten.
Kleingewerbe Kleingewerbebetriebe sind erwinscht. Beziiglich Immissionen

gelten die Bestimmungen von Immissionsgrad 2 (gemdss
Art. 98 BO).

Wohnnutzung 4Die dem Wohnen vorbehaltenen Fldchen der Bauten haben
mindestens 30% der Bruttogeschossfldche zu betragen.
Wohnfldchen von Dachausbauten werden hiezu nicht angerechnet

und zdhlen auch nicht fiir die Berechnung der Bruttoge-
schossflache.

Art. 10
Nutzungssicherung
Nutzungs- 1Uebertragungen des auszuweisenden Anteils an Wohnnutzung
ubertragungen auf andere Gebdude im Einflussbereich und auf Nachbarbauten
sind gestattet. Die dauernde Reservierung von Wohnraum
in einem anderen Geb3dude ist durch einen entsprechenden
Dienstbarkeitsvertrag, der im Grundbuch einzutragen ist,
zu sichern. Das durch die Wohnnutzung belastete Gebdude
muss in einem einwandfreien Zustand sein und ohne unzumutbare
Nachteile bewohnt werden konnen.
Abweichungen 2Bei Altstadtbauten, die von der Lage her fir das Wohnen
nicht geeignet sind (insbesonders Belichtung) sowie bei
der Erneuerung von Kleingewerbe-, Gastgewerbe- und Oeko-
nomiebauten kann der Gemeinderat ausnahmsweise einen
abweichenden Nutzungsanteil an Wohnfldchen festlegen,
sofern Art. 10 Abs. 1 nicht anwendbar ist. Biros gelten
nicht als Kleingewerbe.




Zweck

Stadtebauliche
Grundordnung

Konkretisierung der

Grundordnung

Ringmauer

Einfriedungen

51 AU IBAUVORSCHRIFTEN

Art. 1
Stadtbildschutz

1Die historisch vielfdltige stddtebauliche Grundordnung
der Altstadt ist in den Eigenheiten und Merkmalen ihrer
Struktur und Gestalt zu erhalten bzw. weiterzufihren.

22ur stddtebaulichen Grundordnung gehdren:

e die Ringmauer mit dem davorliegenden Stadtgraben,

e die prdgenden Baufluchten des Stadtgrundrisses bzw.

die von ihnen umschriebenen Strassen, Pldtze, Hofe und
Garten,

e die Unterteilung der Baubldcke durch das Brandmauersystem,
e die volumetrische Gliederung der einzelnen Baukodrper

gemdss den in der Altstadt bereichsweise ablesbaren Grund-
mustern,

e die Dachlandschaft,
e die das Stadtbild als Gesamtheit kennzeichnenden oder

lokal individualisierenden Gestaltmerkmale von Bauten
und Freirdumen.

3Die stddtebauliche Grundordnung wird in der Stadtbauplanung
Altstadt parzellenscharf und grundeigentumswirksam konkre-
tisiert durch:

e Die Ausscheidung der zu bewahrenden Altbauten und die
Regelung zu deren Erhaltung

(siehe Art.13, 'Geschiitzte Altbauten').

e Die Kennzeichnung der ersetzbaren Altbauten und die
grundsdtzliche Eingrenzung der Baumassen neuer Hauptbauten
(siehe Art.14, 'Neue Hauptbauten').

e Die Regelung der Erhaltung von zu bewahrenden Baubestand-
teilen an geschiitzten wie an ersetzbaren Altbauten

(siehe Art.12, 'Schutz von Baubestandteilen').

4An freistehende Abschnitte der Ringmauer darf nicht angebaut
werden.

5Die im Teilplan Stadtbildschutz ausgewiesenen erhaltenen
Ringmauerabschnitte sind im Sinne von Art. 12 dieser
Spezialbauvorschriften zu erhalten und zu unterhalten.

6Frijher beseitigte Ringmauerabschnitte sind bei Neugestal-
tungen des Gelandes oder anstossender Bauten wahrnehmbar
zu machen.

Der Gemeinderat verfligt die entsprechende Gestaltung
nach den Erfordernissen des Einzelfalles.

?Die im Teilplan Stadtbildschutz als erhaltenswert ausge-
wiesenen Einfriedungen wie Garten- und Hofmauern, Gitterwerke
usw. sind materialgerecht zu erhalten. Verdnderungen
jeglicher Art sind bewilligungspflichtig.
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Baugefiige

Freirdaume

Parkierung

Kennzeichnung

Erhaltung

8Die Unterteilung der Baubldcke durch das Brandmauersystem
ist beizubehalten. Bestehende Brandmauern diirfen wenn
notig ersetzt, aber nicht beseitigt werden.

9Durchbri.iche durch Brandmauern zur Verbindung von Liegen-
schaften kdnnen ausnahmsweise in begrenztem Ausmass bewilligt
werden, wenn diese ausschliesslich zur Verbesserung der
Wohnverhdltnisse beitragen oder dem Interesse von Handel
und Gewerbe dienen.

105 e Bauten in der Mitstadt sind durch die Eigentiimer

so instandzuhalten, dass ein Zerfall der baulichen Substanz
ausgeschlossen ist. Fur die Vollstreckung gelten die
§§ 73-78 des Verwaltungsrechtspflegegesetzes.

Friher erfolgte Eingriffe, welche die volumetrische Glie-
derung der Baukdrper oder deren Fassadenteilung verunstalten,
sind im Sinne der Stadtbauvorschriften zu korrigieren,

wenn das Gebdude in wesentlichem Umfang um- oder ausgebaut
wird.

®Bei baulichen oder gestalterischen Massnahmen in der
direkten Umgebung von geschiitzten Bauten und Objekten
ist deren Charakter gebihrend Rechnung zu tragen.

31m ibrigen gelten die kantonalen und eidgendssischen
Vorschriften Uber den Schutz von Kulturdenkmdlern.

14Die fiur das Stadtbild wertvollen B3dume und Pflanzen sind

zu erhalten und angemessen zu ersetzen.

Deren Beseitigung muss vom Gemeinderat bewilligt werden.
Er orientiert sich dabei an der Datenkartel und an dem
Kleingehdlzinventar.

Weir die Parkierung in der Altstadt erldsst der Gemeinderat

ein Reglement.

Art. 12
Schutz von Baubestandteilen

1Die bautenindividuell zu erhaltenden Baubestandteile
geschiitzter wie ersetzbarer Altbauten werden vom Gemeinderat
soweit notwendig, im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
konkretisiert.

Er stiitzt sich dabei auf die Antrdge der Baukommission

bzw. auf die Datenkartei.

2Die schiitzenswerten Baubestandteile sind grundsdtzlich
authentisch, d.h. als Originale zu erhalten.




Erneuerung 3Die unumgdngliche Verdnderung oder Auswechslung geschiitzter
Baubestandteile infolge Alterszerfall oder unverschuldeter
Bauschiden ist bewilligungspflichtig.

4

Formtreue Auswechslungen geschiitzter Baubestandteile
wie Oeffnungseinfassungen, Schmuckelemente, Fenster und
Tiren usw. sind im originalen Material auszufihren.

per Ersatz derartiger Baubestandteile durch neue Materialien
1st als solcher kenntlich zu halten.

Die Wiederverwendung von erhaltenswerten Baubestandteilen
ersetzbarer Bauten ist mit der Baubewilligung zu kldren
bzw. zu regeln.

Angestrebt wird die dem urspriinglichen Zweck angemessene
Wiederverwendung derartiger Teile am oder im Neubau.
Notigenfalls kann der Gemeinderat einen vorsorglichen
Schutz von Baubestandteilen bzw. von Bauten gemdss Art. 7,
Abs. 3 dieser Spezialbauvorschriften verfiigen.

Art. 13
Geschiitzte Altbauten

Erhaltung Die im Teilplan Stadtbildschutz einer Schutzstufe zugewie-
senen Bauten sind im Innern wie im Aeussern gemdss den
Anforderungen der jeweiligen Schutzstufe zu erhalten
bzw. zu unterhalten.

Erneuerung 2Die behutsame Anpassung geschiitzter Altbauten an neue

Bedlirfnisse ist grundsdtzlich mdglich.
Das Mass der mdglichen Baueingriffe richtet sich nach

den Bestimmungen der fir den jeweiligen Bau geltenden
Schutzstufe.

Veranderungen im Rahmen der gemdss Schutzstufe mdglichen
Eingriffe unterstehen den 'Gestaltungsvorschriften' gemass
Art. 18 ff. dieser Spezialbauvorschriften.

Schutzstufe Substanz 4Bei Bauten der Schutzstufe Substanz ist das Aeussere
in allen Baubestandteilen (Umfassungsmauern, Gestaltung
der Oeffnungen, Schmuckelemente usw.) sowie die innere
Tragkonstruktion (Bdden, Dachstuhl usw.) zu erhalten
bzw. zu sanieren.

Veranderungen am Aeussern (z.B. Fensterverglasung) wie
am Innern (z.B. neue Raumeinteilung) sind moglich, soweit
sie das dussere Erscheinungsbild nicht stGren oder ver-
wischen.




Schutzstufe Struktur

Schutzstufe Grundform

Kennzeichnung

Bauwelse

Baukubus

6Bei Bauten der Schutzstufe Struktur sind die dussere und

die innere Tragkonstruktion (Umfassungsmauern, Boden,
Dachstuhl usw.) zu erhalten bzw. zu sanieren.

Es wird empfohlen, die Erhaltung zusdtzlicher Baubestandteile

im Rahmen eines Vorentscheids zu kldren (siehe Art.12
dieser Spezialbauvorschriften).

?Bei Umbauten (Neugestaltung von Erdgeschossen, Oeffnungen
usw.) ist der vorherrschende Raster der Fassadenteilung
zu wahren bzw. wieder aufzunehmen.

88ei Bauten der Schutzstufe Grundform ist die dussere
Tragkonstruktion (Umfassungsmauern, Dachstuhl usw.) zu
erhalten bzw. zu sanieren.

Es wird empfohlen, die Erhaltung zusdtzlicher Baubestandteile
im Rahmen eines Vorentscheids zu kldren (siehe Art.12
dieser Spezialbauvorschriften).

Bauliche Verdnderungen wie der Ausbruch neuer Oeffnungen,
der Einzug neuer Bdden usw. sind moglich, soweit sie

keine Aenderung der volumetrischen Gliederung der Bauten
zur Folge haben.

Art. 14
Neue Hauptbauten

1A15 neue Hauptbauten gelten die im Anstoss an Gassen,
Pldtze und Rhein ersetzbaren Altbauten oder erganzend
erstellbaren Neubauten.

2Innerhalb der im Teilplan Bebauungssanierung als Areal
neuer Hauptbauten gekennzeichneten Fldchen gilt die ge-
schlossene Bauweise.

3Innerhalb der Areale fir neue Hauptbauten kann. im Sinne
von Art. 79 Abs. 1 Bauordnung ohne Zustimmung des Nachbarn
und ohne Vereinbarung eines Grenzbaurechtes im Rahmen

des folgenden Geb3udeprofils auf die Grenze gebaut werden:
e Geb3udetiefe: gemdss den im Teilplan Bebauungssanierung
eingetragenen Werten (10.0m, 12.0m oder 15.0m je nach
ortlichem Baugefilige), gemessen ab gassenseitiger Bauflucht
oder Baulinie.

e Gebdudehohe: gemdss der im Teilplan Bebauungssanierung
bautenweise vorgegebenen Vollgeschosszahl (2, 3 oder

4 Geschosse je nach geschiitztem Baugefiige und Eigenheiten
des umliegenden Gassenraumes, Geschosshohen gemdss Abs. 13
dieses Artikels).

e Dachform: Satteldach, Neigung max. 45°, vorbehdltlich
Art. 20 Abs. 3 dieser Spezialbauvorschriften.
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Baugefiige

Baufluchten

Baulinien

Laubenbaulinien

Arkaden

Baumasse

4Der Grenzbau grdsserer (tieferer) Baukuben kann bewilligt
werden, falls

e das erweiterte Grenzbaurecht mit den Anstdssern durch
einen entsprechenden Dienstbarkeitsvertrag, der im Grundbuch
eingetragen ist, geregelt wird,

e der grossere Gebdudekubus weder die anstossenden oder
benachbarten geschiitzten Altbauten noch das stddtebauliche
Grundmuster beeintrdchtigt,

e die riickwdartigen Belichtungs- und Beliiftungsverhdltnisse
nicht geschmdlert oder diese durch umfassendere Freistellung
verbessert werden.

Beim Ersatz mehrerer zusammenhdngender Altbauten ist
das Baugefilige gemdss dem im Teilplan Bebauungssanierung
schematisch eingetragenen Raster zu unterteilen.

- ; .
Die Einzelbauten sind im Aeussern wie im lnnern voneinander
abzusetzen. '

Die Angleichung der Geschossniveaus ist - unter Vorbehalt
von Art. 11, Abs. 8 und 9 dieser Spezialbauvorschriften -
fur nur zwei aneinanderstossende Bauten gestattet.

8Die im Teilplan Stadtbildschutz ausgewiesenen Baufluchten

sind im Sinne von § 138 Abs.2 des Baugesetzes verbindlich
einzuhalten.

Ueber die Baufluchten vorspringende Gebdudeteile wie
Treppen, Erker, Balkone, Kragddcher usw. sind mit Ausnahme

der Dachvorspriinge und geschiitzter Baubestandteile nicht
gestattet.

10

Die Baulinien bezeichnen die vorderst mogliche Stellung
der Bauten.

Von der Baulinie zuriickgesetzte Bauten sind mdglich.

1Laubenbaulinien bezeichnen analog den Baulinien die vorderst
mogliche Stellung von Bauten bzw. deren geschlossenen
Fassaden.

Ueber die Laubenbaulinien hinaus ist die Erstellung offener,
abgestitzter Lauben von max. 2.50m Tiefe in der HGohe

des Hauptbaues zuldssig.

120ie im Teilplan Stadtbildschutz als Arkaden oder Durchgdnge

angemerkten Baufldchen sind erdgeschossig frei zu halten.
Ueber die Hohe, Tiefe und Gestaltung der Arkaden und
Durchgidnge verfiigt der Gemeinderat nach den Erfordernissen
des Einzelfalles.

13Die maximal zuldssige Gebdudehdhe bestimmt sich nach

der gemdss Teilplan Bebauungssanierung zuldssigen Zanl




Kennzeichnung

Anforderungen

Bauweise

Grenzabstand

Bauflache

Baumasse

der Vollgeschosse mit einer Durchschnittshche von 3.0m,

vermehrt um einen Zuschlag filir Erdgeschossausbauten von
max. 0.50m.

4Die Geb3udehdhe wird ab dem tiefsten Punkt der an die
Hauptfassade anstossenden Gassen- oder Platzlinie gemessen.

Art. 15
Hofbauten

1Als Hofbauten gelten die ausserhalb der Bebauungsfldchen
fiir Hauptbauten in Gassen-, Innen- und Gartenhdfen mog-
lichen Lauben, An- und Nebenbauten.

2Hofbauten sind nur zuldssig, falls die nachstehenden
Kriterien befriedigend erfillt werden:

e Stadtbauqualitat

Interpretation der ortlichen Ausprdgung des stéddtebaulichen
Grundmusters durch das geplante Gefiige von An- oder Neben-
bauten.

e Freiraumqualitdt

Zuschnitt, Zusammenhang, Gestaltung, Zugdnglichkeit usw.
der Freirdume, Beriicksichtiqung erhaltenswerter Objekte
(Bdume, Brunnen, Einfriedungen usw.).

e Wohn- und Arbeitsqualitat

Belichtung, Beliiftung, Grundrissorganisation, Raumzuschnit-

te, Aussenbezilige usw. der einbezogenen oder anstossenden
Wohnungen und Arbeitsstadtten.

S : :
Gemischte, vorwiegend geschlossene Bauweise.

4Der Grenzabstand in Gassen- und Gartenhdfen betragt 2.0m.
Grenzanbauten werden unter der Voraussetzung bewilligt.
dass das Anbaurecht mit den Anstossern durch einen ent-
sprechenden Dienstbarkeitsvertrag, der im Grundbuch ein-
getragen ist, geregelt wird.

“Die Innenhdfe sind in ihrer gesamten Fldche Uberbaubar.

Die Gassen- und Gartenhofe konnen maximal zur H3lfte
der zwischen den Hauptbauten und den riickwdrtigen Bau-
linien verbleibenden Fldchen Uberbaut werden.

7Die Innenhdfe diirfen auf eine Hohe von maximal 4.0 m,
gemessen ab dem hochstgelegenen Bezugspunkt der zugehori-

gen Hauptbauten bis Oberkante First oder Dachkonstruktion
Uiberbaut werden.

Langs Fassaden oder Brandmauern von Innenhdfen ist die
Erstellung offener oder verglaster, maximal 2.50 m tiefer
Lauben in der Hohe der anstossenden Hauptbauten zuldssig.
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Dachform

Zone OEBA

Sonderbaubereich
'Casino’

9.-.

Die gestalterische Sanierung bestehender hdherer Anbauten
in Innenhdfen wird nach den Erfordernissen des Einzelfalls
gemdss Abs. 2 dieses Artikels festgelegt.

Fur An- und Nebenbauten innerhalb den Gassen- und Garten-
hofen sind maximal zwei Geschosse zuldssig.

Fur die Geschosshdhen gilt die Regelung analog Art. 14,
Abs. 13 dieser Spezialbauvorschriften.

1
Fur die Ueberdachung von Innenhdfen sind Flachdacher

sowle fir lichtdurchldssige Ddcher Sonderformen zuldssig.

Ueberdachungen von Lauben sind gestalterisch durch Ab-
schleppen und allenfalls Aufschieben in das Dach der
Hauptbauten einzubinden.

.
Bei Anbauten an Hauptbauten sind als begehbare Terrassen
ausgebildete Flachddcher zulassig.

4, .
Bel vom Hauptbau abgeriickten Nebenbauten sind Steildacher

vorgeschrieben.

Art. 16
Sonderbaubereiche

1'ln den Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen innerhalb
der Altstadt gelten die Vorschriften von Art. 69 BO unter
Einschrankung der maximalen Geb3udehdhe gemdss Eintrag

im Teilplan Bebauungssanierung.

2Die Nutzungsmdglichkeiten des gemeindeeigenen Areals
‘Casino' und des allenfalls einzubeziehenden Umraumes
sind Uber einen Architekturwettbewerb abzukladren.

3Aufgabe dieses Wettbewerbes soll einerseits das Studium
der Umnutzungsmdglichkeiten des bestehenden Baues unter
weitmoglichster Erhaltung seiner originalen Substanz

wie seiner lagetypischen Gestalt, allenfalls unter Ausweis
zusdtzlich moglicher An- oder Nebenbauten sein.

Als Alternative hiezu ist andererseits eine Neuiiberbauung
des Areals unter Einbezug der angrenzenden Gassen- und
Platzrdume zu untersuchen, bei welcher die lokalen staddte-
baulichen Gegebenheiten im Sinne vorbestandener oder
neuinterpretierter Gestaltmuster variiert werden kdnnen.

5Die Erarbeitung der stddtebaulichen Randbedingungen bzw.
Fragestellungen des Wettbewerbes wie auch die Beurteilung
der Ldsungsvorschldge hat in enger Zusammenarbeit mit
der Baukommission zu erfolgen.
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Art. 17

Freirdume
Kennzeichnung Als Freifldchen gelten die im Teilplan Freiraumgestaltung
ausgewiesenen offentlichen Gassen, Pldtze und Hofrdume
6ffentlicher Bauten sowie private Hauspldtze und anteils-
madssig freizuhaltende Gassenhdfe.

2Als Grilnflachen gelten die im Teilplan Freiraumgestal-
tung ausgewiesenen Garten sowie die anteilsmdssig freizu-
haltenden und zu begriinenden Gartenhdfe.
Nutzung Die Frei- und Grinflachen dirfen bis auf die nachstehend
geregelte Nutznahme weder lberbaut noch iberdacht werden.

Auf Frei- und Grinfldchen dirfen ldngs Fassaden von Haupt-
bauten mit Laubenbaulinien offene Lauben gemdss den Vor-

schriften von Art. 14, Abs. 11 dieser Spezialbauvorschriften
erstellt werden.

5lnnerhalb von Freifldchen ist das Aufstellen von Markt-
stdnden, und Hinweisschildern und -figurinen sowie von
Elementen jeglicher Art der Gassenmoblierung (Sitzbdnke,
Blumenschalen, Spielgerdte usw.) bewilligungspflichtig.

6Reqelungen des motorisierten Verkehrs bleiben gesonderten
Beschlissen des Gemeinderates vorbehalten.

Auf Grinfldchen ist die Erstellung von Pergolen sowie
von zweckgebundenen Kleinbauten in Leichtbauweise wie
Pavillons, Gewdchshduser, Gartenschopfe, Kleintierstille,
Unterstdnde usw. mit einer Grundfldche von insgesamt
maximal 10% der gemdss Teilplan Bebauungssanierung iber-
baubaren Parzellenfldche zuldssig.

Garagen und Autoabstellpldtze sind auf Griinfldchen nicht
gestattet.

Gestaltung 9lnnerhalb der voll oder anteilsmdssig ausgewiesenen Frei-

flachen sind feste Bodenbeldge erwiinscht, Kies- und Mergel-
flachen zugelassen.

100er Gemeinderat kann zur Gestaltung der Freiflichen er-
ganzende Richtlinien erlassen,

11nnerhalb der Griinflachen sind Park- und Gartenanlagen,
Pflanz- und Baumgdrten, Spielpldtze usw. sowie zweckge-
bundene, gdrtnerisch gestaltete Bodenverfestigungen
(Pflasterungen um Brunnen, um Spielgerdte usw.) zuldssiq.

Zwo der hdlftig freizuhaltende Freiraum nicht vollumfang-

lich begriint werden kann, sind begriinte und unterhaltene
Flachdacher anrechenbar.

1 ; . L GUERG 5
3No im Teilplan Freiraumgestaltung Freifldchen und Griin-
fldchen miteinander vermengt erscheinen, ist mindestens

die H3lfte der ausgewiesenen Fldche als Griinfldche zu
gestalten.
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Fassadenteilung

Oeffnungen

Bauanschriften

Dachlandschaft

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Art. 18
Grundsatz

Die nachstehenden Vorschriften regeln die grundsdtzliche
Fassaden- und Dachgliederung von Um- und Neubauten in

der Altstadt.

Die Beurteilung der technischen, formalen wie material-
massigen Ausfiihrung der einzelnen Bauelemente erfolgt

nach den vom Gemeinderat erlassenen Gestaltungsrichtlinien.

Art. 19
Fassaden

1Bei Fassaden von Hauptbauten ist in Anlehnung an das

in der Altstadt vorherrschende Gestaltmuster die verti-
kale Fassadenteilung zu betonen.

Die Zusammenfassung von Oeffnungen zu horizontalen Fenster-
bandern ist nicht zuldssig.

2Die Anordnung und Teilung von Schaufenstern ist mit der
Fassadenteilung der Obergeschosse abzustimmen.

Zwischen den Schaufenstern und Tiiren sowie Gebdudeecken
oder Brandmauern sind Mauerpfeiler oder in der Fassaden-
flucht liegende Stiitzen auszubilden.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig.

Die Oeffnungen von Arkaden haben sich der Fassadenteilung
der Obergeschosse einzuordnen.

Die Mauerpfeiler von Arkaden haben in derselben Flucht
wie die Fassade zu liegen.

4Die Fensterformate sind quadratisch bis hochrechteckig
zu gestalten.

Die Fenster sind mit Sprossen zu unterteilen.
Die Schaufenster haben eine Leibung aufzuweisen.

Bau- und Ladenanschriften gemdss Richtlinien sind nur
im Fassadenbereich des Erdgeschosses zuldssig.

Art. 20
Dacher

11nnerhalb geschlossener Bauzeilen sind nur traufstdndige
Sattelddcher zuldssig. Die Trauf- und Firstlinien dirfen
nicht ausgeglichen werden, sondern sind unter Beriicksich-
tigung der Topographie der anstossenden Gassen- oder
Platzrdume gegeneinander abzusetzen.

Auf Eck- und Einzelbauten sind Walm- und Pyramidenddcher
méglich.
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Dachausbau

Dachaufbauten

Liegende Dachfenster B

Die je nach Gassen- oder Platzraum vorherrschenden Dach-
neigungen sind beizubehalten und bei Erneuerungen wei- -
terzufihren bzw. grobe Abweichungen zu korrigieren.

Das zweite Dachgeschoss darf nur als Galeriegeschoss
ausgebaut werden, wenn

e die Hohe des Firstes Uber dem zweiten Dachboden, die
Eigenheiten der Dachform (flaches Satteldach, hoch angesetz-
ter Dachknick usw.) oder der Formtyp bestehender Aufbauten
(Holzaufzlige, Widerkehre usw.) die gestalterisch befriedigen-
de Anordnung von Kleingauben auf einer zweiten Ebene

der Dachfldchen ermdglichen (insb. Abstand der Kleingauben
zum First), ' '

e darin keine selbstdndigen Wohnungen erstellt werden,

e die zwel Dachgeschosse in offener Verbindung miteinan-
der stehen.

SOffene Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Ueberdeckte Einschnitte auf hofseits gelegenen Dachfl&dchen
sind mdglich.

6Dachaufbauten sind nur im ersten Dachgeschoss erwiinscht.
Die Anordnung von Dachaufbauten innerhalb der Dachfléche
sowie deren Grosse ist auf Teilung und Proportion der
unterliegenden Fassade abzustimmen.

Die Breite aller Dachaufbauten zusammen (eingeschlossen

iberdeckte Einschnitte) darf hochstens 1/3 der Fassaden-
breite betragen.

?Grossgauben in Form von Schleppgauben (quadratisch) oder
Satteldachgauben (quadratisch bis hochrechteckig) sind
nur im ersten Dachgeschoss zuldssig.

Sie sind hinter die Fassadenflucht zuriickzusetzen.

Die Zusammenfassung mehrerer Oeffnungen zu einem Dachauf-
bau ist nicht zuldssigqg.

9Kleingauben bis zu einer First- oder Scheitelhdhe von
0.60m iber der Dachfldche und 0.80m lichter Breite sind

auf der Ebene auch eines zweiten Dachgeschosses zugelas-
s5en.

10

Auf Oekonomiebauten sind niedere Schleppgauben mit breit-
rechteckigen Oeffnung zugelassen.

Liegende Dachfenster von maximal 0.40m2 Fldche sind auf
hofseitigen Dachfldchen im ersten oder zweiten Dachge-
schoss gestattet.

Sie sind auf die Dachfldche eines Geschosses zu beschran-
ken.
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; Einschréankung

Materialien

Antennen

12“0 Kleingauben oder liegende Dachfenster stdren, konnen

13

diese in den Massen weiter begrenzt oder kann deren Zahl
eingeschrédnkt werden.

Die Dacher der Hauptbauten sind mit den alten Biberschwanz-
ziegeln einzudecken.

Bei Ergdnzungen oder zwingenden Auswechslungen sind engo-
bierte Biberschwanzziegel zu verwenden.

14Aussenantennen sind bewilligungspflichtig.
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Vollzug

Ausnahmen

Besitzstand

Neue Schutzobjekte

Vorsorglicher Schutz

Aufhebung
bisherigen Rechts

Inkraftsetzung

Aenderungen

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 21
Schlussbestimmungen

1Der Gemeinderat iberwacht die Anwendung der Spezialbau-

vorschriften.

2Soweit die Spezialbauvorschriften nichts anderes bestimmen,
gilt die Bauordnung.

31m Interesse einer guten Gestaltung, einer sinnvollen

Nutzung von Bauten und Freirdumen oder bel Hartefdllen

kann der Gemeinderat Ausnahmen gemdss § 155 BauG von

den Spezialbauvorschriften Altstadt sowie von den allgemeinen
Bauvorschriften der Bauordnung bewilligen oder verfiigen.

4Ersetzbare Altbauten oder Bauteile, die den Vorschriften
und Teilpldnen der Stadtbauplanung widersprechen, diirfen
unterhalten und zeitgem3ss erneuert werden (§ 224, Abs. 2
BauG).
Bei Neubauten oder bei wesentlichen Ver&nderungen der
rechtswidrigen Gebdudekuben sind die Planungsvorgaben
einzuhalten.

Die eigentimerverbindliche Festlequng neuer oder die
Aufwertung bestehender Schutzobjekte bedarf desselben
Verfahrens wie der Erlass der Spezialbauvorschriften
und der Teilpldne (§ 16, Abs.2 Denkmalschutzdekret).

6Die Verfiigung vorsorglicher Schutzmassnahmen fir die
Sicherung kommunaler Schutzobjekte bleibt vorbehalten
(s. auch Art.7, Abs.3 dieser Spezialbauvorschriften).

7Durch diese Spezialbauvorschriften werden die Zonenvorschrif-

ten der Bauordnung vom 26. November 1985, Art. 49 - 52,
aufgehoben.

8Die Spezialbauvorschriften treten mit der Genehmigung
durch den Grossen Rat in Rechtskraft.

9Aenderungen der Spezialbauvorschriften bediirfen des gleichen
Verfahrens wie deren Erlass.




Diese Spezialbauvorschriften sind von der Einwohnerge-
meinde-Versammlung beschlossen worden am:

Freitag, 1ll. Dezember 1992

IM NAMEN DER EINWOHNERGEMEINDE - VERSAMMLUNG
DER STADT RHEINFELDEN

Der Stadtammann; f/./ 7 _.__.._$C/

,"1..-—-—-—'-\______'_

Der Stadtschreiber: f?%w - T

Vom Grosse€n Rat genehmigt am:

Der Staatsschreiber:

Genehmigung durch den Grossen Rat
Aarau,den 3., September 4993

Im Auftrage des Grossen Rates
Der Staataeschreiber:
tyng
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