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2 Ausserhalb der Baubereiche diirfen — unter Berlicksichtigung der geltenden gesetzlichen
Abstande und sofern sie sich besonders gut in das Gesamtbild der Uberbauung und den
Park einfligen — folgende Gebaude, Gebaudeteile und Anlagen erstellt werden: '

a. Kleinstbauten gemass § 49 Abs. 2 lit. d) BauV;

b. vorspringende Gebaudeteile wie Dachvorspriinge und Vordécher bis max. 1.5 m tber die
Baubereichsgrenzen, davon ausgenommen sind Erker und Balkone;

c. Uberdeckungen bzw. Gebaude, Geb&udeteile und Anlagen fiir die Verkehrserschlies-
sung, Anlieferung, Ver- und Entsorgung, Veloabstellpldtze und den Larmschutz.

3 Das Gebaude Vers.-Nr. 500 («Remise») darf erst nach Erteilung der Baufreigabe fir ein
Neubau in Baubereich C riickgebaut werden.

§6 Gebaude Villa «Roniger»

' Die Villa «Roniger» innerhalb des Baubereichs A1 ist zu erhalten und sachgerecht zu er-
neuern.

2 Das Gebaude Gartensaal innerhalb des Baubereichs A2 darf erganzt oder ersetzt werden.
Bauliche Veranderungen sind in ihrer Lage, Volumen und Erscheinung auf die Villa «Roni-
ger» abzustimmen.

§7 Gebaude Villa «Bel-Air»

' Die Villa «Bel-Air» innerhalb des Baubereichs B1 ist zu erhalten und sachgerecht zu er-
neuern.

2 Das Garagengebaude darf abgebrochen und innerhalb des Baubereichs B2 ersetzt wer-
den. Ein Ersatzgebaude hat sich bezliglich Lage, Volumen und Grundflache am Bestand zu
orientieren und ist beziiglich Erscheinung auf die Villa «Bel-Air» abzustimmen.

3 Im Baubereich B3 ist ein der Villa «Bel-Air» zugeordnete Kleinbaute (Gartengebdude) mit
einer Gebaudeflache von maximal 40 m? zuldssig. Die Kleinbaute ist bezliglich Erscheinung
auf die Villa «Bel-Air» abzustimmen.

§8 Hoéhenkoten, Fassadenhohen und Geschosshoéhen

' In den Baubereichen sind die nachfolgenden Hohenkoten und Fassadenhéhen einzuhal-
ten, Ausnahmen sind in Abs. 2 geregelt.
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§10 Ausnutzung

' Die maximal zuldssige anrechenbare Geschossflache (aGF) betragt im Total 3'350 m? und
verteilt sich wie folgt auf die einzelnen Baubereiche:

anr. Geschossflache

Baubereich (aGF)
A1 Villa «<Roniger» 650 m?
A2 Gartensaal 100 m2
B1 Villa «Bel-Air» 700 m?
B2 Garage 0 m?
B3 Gartengebaude 0 m?
C Dienstleistungsgebaude

C1-C3 1900 m?
Total 3’350 m?

2 Der Flachentransfer zwischen den einzelnen Baubereichen ist nicht zul&ssig.

§11 Etappierung

' Eine etappenweise Ausflihrung ist zulassig. Sie setzt den Nachweis einer besonders guten
stadtebaulichen, architektonischen und aussenrdumlichen Teiletappe sowie eine funktions-
fahige Erschliessung voraus.

C. Gestaltungsqualitat und Gesamtwirkung

§12 Gestaltung und Gesamtwirkung

' Bauten, Anlagen und Aussenraume sind fiir sich und in ihnrem Zusammenhang so zu ge-
stalten, dass eine besonders gute stadtebauliche, architektonische und aussenrdumliche

Gesamtwirkung erreicht wird und sie die sorgsame Weiterentwicklung des Roniger-Parks
als gartenkulturelles Erbe unterstutzen.

2Die Gestaltung der Bauten soll hinsichtlich Massstablichkeit, Formensprache, Gliederung,
Materialwahl, Farbgebung und Beleuchtung zu einem harmonischen Gesamitbild flhren.
Zur Beurteilung kann im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens eine Teilbemusterung im
Massstab 1:1 (Mockup) verlangt werden.
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D. Aussen-und Freiraume

§14 Roniger-Park

' Die Aussen- und Freiraume der Geb&aude und des Roniger-Parks sind von guter rdumlicher
und gestalterischer Qualitat und entsprechend ihrer Funktion zu gestalten und zu pflegen.
Die Versiegelung ist zu minimieren.

2Der alte Baumbestand soll bei der Neugestaltung moglichst erhalten werden. Der Abgang
von Baumen ist durch Neupflanzungen zu kompensieren.

3Die im Situationsplan bezeichnete «bestehende Grotte mit Quelle» ist als gartenkulturelles
Erbe zu erhalten, soweit die Massnahmen zur Einhaltung von Sicherheitsnormen oder der-
gleichen den Charakter und / oder die Funktion der Grotte nicht zerstoren.

“ Der im Situationsplan bezeichnete «parkbezogene Freiraumy ist als 6ffentlich zuganglicher
Stadtgarten mit hoher Aufenthaltsqualitdt zu gestalten und zu pflegen. Dabei soll die Park-
mitte, ahnlich einem Stadtgarten, als offene Griinflache mit hohem Baumbestand, offenen
Rasenflachen und partiellen gartnerischen Schmuck- und Staudenbeeten entwickelt und
gepflegt werden.

°Die im Situationsplan bezeichneten «gebdudebezogenen Freirdume» umfassen die direkte
Vorzone von Gebauden. Ihre Gestaltung ist individuell auf die jeweilige Funktion der Ge-
baude abzustimmen und kann von privaterem Charakter sein.

% Die «Vorzone Dienstleistungsgebaude zum Bahnhof» ist der publikumsorientierten Nut-
zung auf Ebene Bahnhofplatz im Baubereich C vorbehalten. Die Anschliisse und Ubergénge
sind mit der Gestaltung des angrenzenden Bahnhofplatzes abzustimmen.

"Die im Situationsplan bezeichneten «Vorzone Dienstleistungsgebaude zum Park» darf mit
temporarem Mobiliar der angrenzenden Nutzung des Baubereichs C auf Parkebene be-
stiickt werden. Die Aussenraumnutzung und -gestaltung soll sich gut in den Park einordnen.

§15 Parkrand

' Der Parkrand mit umlaufende Gehdlzsaum mit einfassendem Zaungeflecht sowie partieller
Sockelmauer stellt ein wesentliches gartenkulturelles und vegetatives Element der ur-
spriinglichen Anlage dar, welches in geeigneter Form mdéglichst konzeptgetreu zu erhalten
ist.

2 Die Komposition aus Vegetation und Einfriedung ist zwingend. Die zukiinftige Einfriedung
kann hinsichtlich Materialitat und Ausfiihrung vom Bestand abweichen, sofern sie sich an
der urspriinglichen Konzeptidee orientiert und sich besonders gut einordnet.
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§19 Ausstattung

' Mobiliar und Ausstattungen sollen hochwertig und abgestimmt in Erscheinung treten sowie
die offentliche Ausstrahlung des Ortes unterstitzen.

§ 20 Lichtemissionen

' Die Ausgestaltung und der Betrieb von Beleuchtungen im Aussenraum bzw. innerhalb des
Roniger-Parks haben den Vollzugshilfen und Vorschriften zur Vermeidung unnétiger Lichte-
missionen von Bund und Kanton zu entsprechen.

2 Das Mass der Aussenbeleuchtung hat inrem Zweck zu entsprechen und hat grundsétzlich
von oben nach unten zu erfolgen. Ubermassige Beleuchtungen, wie z.B. Lichtreklamen, sind
nicht zulassig. Beleuchtungen in den parkbezogenen Freiraum sind zu vermeiden.

§ 21 Beschriftung und Signaletik

' Bewilligungskriterien fiir Beschriftungen und Signaletik sind die gute architektonische Ge-
staltung, die gute Einordnung im Park und die nachvollziehbare und logische Orientierung
flr Nutzer, Bewohner und Besucher.

2 Beschriftungen an den Fassaden sind mdglich. Nicht zuldssig sind solche, die Uber die
Dachkante ragen. Beschriftungen missen in direktem Zusammenhang zum Gebaude und
dessen Nutzung oder zum Roniger-Park stehen und missen den Bewohnenden, Besuchen-
den und Nutzenden dienen. Fremdreklamen und Reklamen in Richtung des parkbezogenen
Freiraums sind nicht zulassig. Bei leuchtenden Beschriftungen muss die Lichtverschmut-
zung auf ein Minimum reduziert und in der Nacht mindestens zwischen 22:00 Uhr und 05:00
Uhr ausgeschaltet werden.

E. Verkehr

§ 22 Fusswegnetz und Parkeingange

' Das im Situationsplan bezeichnete 6ffentliche Fusswegnetz ist als durchgehende Verbin-
dung freizuhalten. Die Sicherstellung (u.a. Fusswegrecht / Eigentum) und der Unterhalt wer-
den — falls nicht bereits anderweitig gesichert — mit einem 6ffentlich-rechtlichen Vertrag ge-
regelt. Dieser hat spatestens im Zeitpunkt der Einreichung des Baugesuchs fir das Ge-
baude in Baubereich C vorzuliegen. '

2 Die im Situationsplan gekennzeichneten 6ffentlichen Parkeingange sind hochwertig und
gut erreich- und erkennbar zu gestalten. Schliessungen der Parkeingénge (Tore) sind zu-
lassig. Das offentliche Fusswegnetz und die 6ffentlichen Parkeingénge sind spéatestens bei
Fertigstellung des Gebaudes in Baubereich C flr die Offentlichkeit zuganglich zu machen;
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3 Die Parkierung fiir Motorfahrzeuge und Motorrader ist oberirdisch im Freien oder in Ge-
bauden (Garagen) anzuordnen. Die Standorte richten sich gemass Eintrag im Situations-
plan.

4 Die Parkierung des Baubereichs C ist auf Parkierungsanlagen ausserhalb des Gestal-
tungsplanperimeters im Umkreis von maximal 300 m nachzuweisen. Die Sicherstellung ist
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens als Grunddienstbarkeit im Grundbuch anmer-
ken zu lassen.

§ 26 Parkierung Velos

' Die den Geb&uden zugeordneten Veloparkplatze sind gut zuganglich und mehrheitlich ge-
deckt an zweckmassiger, ebenerdiger Lage anzuordnen, insbesondere der Anteil Kurzzeit-
parkplatze.

2Die Anordnung von grosseren Anlagen ausserhalb von Geb&uden ist nur an den im Situa-
tionsplan bezeichneten Stellen zulassig.

F. Umwelt/ Ver- und Entsorgung

§ 27 Versickerung

" Die nicht mit Gebduden oder Anlagen Uberstellten Flachen im Aussenraum sind, soweit
zweckmassig, als sickerfahige Flachen auszugestalten. Das anfallende, unverschmutzte
Regenwasser ist mit geeigneten Massnahmen fiir Riickhaltung und Versickerung dem
Grundwasser zuzufiihren, soweit geologisch und hydrogeologisch mdglich.

§ 28 Energieeffizienz

" Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist nachzuweisen, mit welchen Massnahmen
energieeffiziente Gebaude erstellt und erneuert werden. Es gelten die Vorgaben gemass
Gebaudestandard von Energiestadt / Energie Schweiz fur Gemeinden in der zum Zeitpunkt
der Baueingabe aktuellen Version.

§29 Larmschutz
! Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES III.

2 Auf die Larmbelastung ist durch geeignete Larmschutzmassnahmen zu reagieren.
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§ 30 Entsorgung

' Firr die Entsorgung von Hauskehricht sind Entsorgungssammelstellen geméss Eintrag im
Situationsplan vorzusehen. Die Sammelstellen sind so anzuordnen und auszugestalten,
dass keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umgebung entstehen.

2 Fiir die Entsorgung von Abfallen im Zusammenhang mit der 6ffentlichen Parknutzung kén-
nen bedarfsgerecht mobile oder festinstallierte Entsorgungsvorrichtungen installiert werden,
sofern sie sich Uberzeugend ins Gesamtbild eingliedern lassen.

G. Schlussbestimmungen

§ 31 Inkrafttreten, Anderung, Aufhebung
' Der Gestaltungsplan tritt mit der kantonalen Genehmigung in Kraft.

2Die Anderung oder Aufhebung erfordert das gleiche Verfahren wie der Erlass.
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Weitere verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplans:
- Sondernutzungsvorschriften (SNV), 20.5.2025

Weitere Bestandteile des Gestaltungsplans:

- Planungsbericht geméss Art. 47 RPV, 20.5.2025; orientierend
- Richtprojekt Dienstleistungsgebaude, 1.2.2023; wegleitend
- Entwicklungsleitbild Roniger-Park; 17.9.2024; wegleitend
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