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Der Gemeinderat von Berikon erlasst (iber das Gebiet Riedacher, gestiitzt auf § 25 Abs. 3 des
Gesetzes liber Raumentwicklung und Bauwesen (BauG) vom 19. Januar 1993 und § 8 der Bau-
verordnung (BauV) vom 25. Mai 2011, die nachstehenden Sondernutzungsvorschriften:

Allgemeine Bestimmungen

Art.1 Zweck
! Der Gestaltungsplan ,Dorfgarten Riedacher" bezweckt:

¢ die Realisierung einer siedlungs- und landschaftsgerechten sowie architektonisch
und wohnhygienisch qualitdtsvollen Uberbauung;

o die Erstellung von hochwertigem Wohnraum fiir verschiedene Nutzergruppen;
¢ eine haushalterische Bodennutzung mit angemessener baulicher Dichte;

¢ eine gute Gestaltung und Vernetzung der Griinflachen insbesondere beim Sied-
lungsrand;

« eine Uberbauung als attraktiver Ubergang zwischen der Dorfstruktur und der Kul-
turlandschaft;

¢ die Realisierung von attraktiven, abseits des Verkehrs gelegenen Quartierpldtzen
und Freizeitanlagen mit hoher Aufenthaltsqualitdt;

¢ die Forderung der Verkehrssicherheit und Minimierung der Larmimmissionen;

o die Sicherstellung eines nachhaltigen Mobilitatsangebotes bei einer zweckmaéssi-
gen Erschliessung und Parkierung;

¢ die Gewahrleistung sicherer Fuss- und Radwegverbindungen sowie einer offentli-
chen Langsamverkehrsverbindung zwischen der Musperfeldstrasse und dem
Chorenmattweg;

¢ die rationelle und umweltgerechte Energienutzung, insbesondere die Verwendung
erneuerbarer, einheimischer Energiequellen und Energietrager.

Art. 2 Bestandteile
1 Verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplans sind:

¢ Sondernutzungsvorschriften
¢ Situationsplan 1:500
2 Wegleitende Grundlagen des Gestaltungsplans sind:
¢ Richtprojekt ,,GP Dorfgarten Riedacher" mit Kurzbericht vom 30. Januar 2020,
lilin architekten sia gmbh

e Bericht Umgebung «403_Dorfgarten Riedacher, Berikon» vom Oktober 2019,
Cadrage Landschaftsarchitekten GmbH

Art. 3 Perimeter
1 Der Geltungsbereich des Gestaltungsplans umfasst den im Situationsplan bezeichneten Peri-
meter.
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Art. 4 Verhiltnis zur Grundordnung

1 Soweit mit dem Situationsplan und den zugehérigen Sondernutzungsvorschriften nicht ab-
weichende Regelungen getroffen werden, gelten die Bestimmungen der Bau- und Nutzungs-
ordnung der Gemeinde Berikon.

Art. 5 Qualitdtssicherung
1 Das dem Richtprojekt «GP Dorfgarten Riedacher» vom 30. Januar 2020 zugrundeliegende
stadtebauliche Konzept ist wegleitend fiir die qualitative Beurteilung der Bauprojekte aller
Etappen. Folgende qualitativen Merkmale prégen das Richtprojekt und sind bei der Projektie-
rung zu beriicksichtigen:
e der architektonische Ausdruck mit der lockeren Streuung raumgreifender Punkt-
bauten unterschiedlicher Formen und Gebaudeproportionen;
o die auf die Ortlichkeit abgestimmte kubische Gliederung;
o die Hohenstaffelung der Volumina zur Eingliederung in die bauliche und land-
schaftliche Umgebung;
o die Ubereckanordnung der Wohnungen mit kreuzférmigen Grundrissen;
¢ die Gliederung der Fassaden mit diversen Vor- und Riickspriingen;
o die Ausrichtung bzw. Adressierung der Bauten zu den Platzen und den Langsam-
verkehrsverbindungen hin;
e Farbgebung und Materialisierung.

2 Die kommunale Baubehorde ist bereits wahrend der Projektierung beizuziehen. Der Gesuch-
stellende legt anhand von Variantenstudien und Skizzen das Bauprojekt dar. Dabei sind ins-
besondere die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes und die Einordnung in den Frei-
raum sowie Bauvolumen, Gestaltung, Baumaterialien und Farbgebung aufzuzeigen.

3 Zur Beurteilung der Frage, ob ein Bauvorhaben den qualitativen Zielsetzungen des Gestal-
tungsplans entspricht, setzt der Gemeinderat ein unabhangiges Fachgremium mit ausgewie-
senen Experten ein. Er kann zudem geméss § 43 Abs. 2 BNO! auf Kosten der Bauherrschaft
ein fachliches Gutachten sowie weitere Variantenstudien verlangen.

Bau- und Nutzungsvorschriften

Art.CG & B(saaubereich fiir Hochbauten Goauda
A >

1 H%ue‘ﬁbauten inkl. Klein- und Anbauten sind ausschliesslich innerhalb der bezeichneten Bau-
bereiche zulassig.

2 Es gelten folgende Grundmasse:

Baubereich Anrechenbare Vollgeschosszahl | max. Hohenkote Baubereich/
Geschossflache max. max. Hohenkote EG
Al 1’610 m?2 4 VG 559.5 m {. M.
543.5 m . M.
C1 1’500 m2 3VG 557.5 m . M.
544.5 m u. M.

! Stand 07.05.2015
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03 2’010 m2 4 VG 560.5 m 0.
544.5 m u.

Sondernutzungsvorschriften Erlass

C2 1'610 m2 4 VG 558.5m u. M.
542.5 m i. M.

C3 1’500 m2 3VG 554.5 m u. M.
541.5m u. M.

P1 830 m2 3VG 557.0 m i. M.
544.0 m u. M.

El 1’300 m2 4 VG 558.0 m u. M.
542.0 m i. M.

E2 2’010 m2 4 VG 559.5 m u. M.
543.5m . M.

E3 1’300 m2 4 VG 561.5 m u. M.
545.5 m u. M.

E4 1’200 m2 3VG 555.0 m u. M.
542.0 m u. M.

ES 1’500 m2 3VG 557.0 m i. M.
544.0 m 4. M.

E6 1’610 m2 4VG 558.0 m u. M.
542.0 m u. M.

E7 2’010 m2 4 VG 559.5m u. M.
543.5m u. M.

E8 960 m?2 3VG 556.5 m u. M.
543.5 m u. M.

o1 960 m?2 3VG 554.5m 0. M.
541.5m u. M.

02 1610 m2 4 VG 558.5 m u. M.
542.5 m u. M.

M.

M.

3 Die zuldssigen anrechenbaren Geschossflachen gelten als Kontingente pro Baubereich. Sie
ersetzen die zonengemadsse Ausnlitzungsziffer.

4 Die Ubertragung der anrechenbaren Geschossflichen zwischen den Baubereichen ist zulds-
sig. Die Erhéhung der anrechenbaren Geschossfldchen darf dadurch pro Baubereich maximal
10 % betragen.

5> Fur die Vollgeschosszahl gelten die den einzelnen Baubereichen zugeordneten Maximalwerte.
Es ist je ein zusétzliches Attikageschoss zulassig.

& Die maximale Hohenkote Baubereich darf bei Flachddchern nur durch technisch erforderliche
Aufbauten und Anlagen Uberschritten werden. Diese sind einheitlich zu gestalten.

7 Fir die Hohenkote EG wird ein Spielraum von +0.50 m gewahrt, sofern die Erschliessung
und die Ubergénge geméss Freiraumkonzept gewahrleistet und zweckmassig realisierbar
sind.
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Vorspringende Gebaudeteile im Sinne von § 21 Abs. 1 BauV wie Balkone und Dachvor-
spriinge diirfen héchstens 1.50 m Uber die Baubereiche herausragen und diirfen — mit Aus-
nahme von Dachvorspriingen und Vordachern — pro Geb&udeeinheit gesamthaft nicht breiter
sein als ein Drittel des zugehorigen Fassadenabschnitts.

Pro Baubereich ist ein Mehrfamilienhaus zuldssig.

Die bestehenden Bauten auf den Parzellen-Nrn. 333 und 439 haben Bestandesgarantie. Neu-
bauten sind innerhalb der Baubereiche I1 resp. S1 zu erstellen und haben sich in die bauli-
che Umgebung entlang der Bahnhofstrasse einzufiigen. Es gelten die zonengemdssen Nut-
zungsmasse gemaéss § 8 BNOL. Zur Gewahrung einer Erhéhung der Nutzungsmasse gelten
die erhéhten Anforderungen gemass § 21 Abs. 2 BauG, die Kriterien in Art. 1 und Art. 5

Abs. 1 sowie das Verfahren gemass Art. 5 Abs. 2 und 3 dieser Bestimmungen. Bei Erfiillung
der qualitativen Vorgaben kann der Gemeinderat eine max. AZ von 0.9 bewilligen, beziiglich
Gesamthshe und Anzahl Vollgeschosse ist keine Abweichung von § 8 BNO! zuldssig.

Art. 7 Baubereich fiir unterirdische Bauten

1

Unterirdische Bauten diirfen innerhalb des Baubereiches fiir unterirdische Bauten erstellt
werden. Bei den im Situationsplan bezeichneten Stellen fiir die Tiefgaragenein-/-ausfahrten,
vorbehalten bleibt eine Verschiebung nach Art. 18 Abs. 2, sind unterirdische Bauten und Un-
terniveaubauten fiir Rampen auch ausserhalb des Baubereichs fiir unterirdische Bauten zu-
lassig.

Die Tragkraft und die Mindestméchtigkeit der Uberdeckung von unterirdischen Bauten miis-
sen so dimensioniert sein, dass die Gestaltung und Bepflanzung gemadss Richtprojekt ein-
schliesslich der erforderlichen Retention sowie Notzufahrten an den vorgesehenen Stellen
mdglich sind.

Notausgdnge sowie Entlliftungsschéachte fiir die Tiefgarage sind im gesamten Perimeter zu-
l&ssig. Einzelne Aufgédnge aus der Tiefgarage sind vorzusehen und an geeigneter Stelle anzu-
ordnen. Sie sind in ihrer Erscheinung attraktiv zu gestalten, an die 6ffentlichen Langsamver-
kehrsverbindungen anzubinden und miissen sich gut in die Umgebung einordnen.

Art. 8 Nutzung

1

Zul3ssig sind Wohnnutzungen, nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie
soziale und offentliche Nutzungen. Die Realisierung von sozialen und &ffentlichen Nutzungen
im Zusammenhang mit der Wohnnutzung, insbesondere Kindertagesstéatte oder Kindergar-
ten, ist im Perimeter vorzusehen, vorzugsweise in den Baubereichen E1, E2, E5 und O1 bis
03.

Die Realisierung von offentlichen Nutzungen ist im Perimeter vorzusehen, vorzugsweise in
den Baubereichen E1, E2, E5 und O1 bis O3.

Art. 9 Dachgestaltung

1

2

Es sind nur Flachdécher zuldssig. Diese sind extensiv zu begriinen, sofern sie nicht als Dach-
garten oder Dachterrassen genutzt werden oder fiir die solare Nutzung vorgesehen sind.

Ausser in den Baubereichen I1 und S1 sind Attikageschosse auf zwei gegeniiberliegenden
Gebaudeseiten fassadenbliindig anzuordnen. Gegeniiber der Landwirtschaftszone darf das
Attikageschoss nicht (iber die gesamte Fassadenlénge fassadenbiindig ausgebildet werden.
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3 Auf den Attikageschossen sind fest montierte feingliedrige Beschattungssysteme zuldssig,
sofern sie sich in ihrer Erscheinung vertréglich einpassen, die Optik und Volumetrie der Atti-
kageschosse nicht beeintréchtigen und nicht tiber das Gebdudevolumen hinausragen.

Art. 10 Gestaltung

1 Bauten, Anlagen und Aussenrdume sind im Ganzen und in ihren Teilen so zu gestalten, dass
eine hohe stadtebauliche, architektonische und 6kologische Qualitdt erreicht, eine gute Ein-
ordnung in die bauliche und landschaftliche Umgebung gewahrleistet und eine ansprechende
Aufenthaltsqualitdt geschaffen wird.

2 Dije Adressierung der Geb3ude hat sich zu den 6ffentlichen Langsamverkehrsverbindungen
und Pl&tzen auszurichten. Es sind keine Riickfassaden zu bilden und lange geschlossene Fas-
saden sind zu vermeiden.

3 Die ErdgeschossWohnungen haben in der Regel einen Zugang zum Aussenraum aufzuwei-
sen.

Freiraumgestaltung

Art. 11 Grundsitze

1 Das Richtprojekt ,GP Dorfgarten Riedacher" mit dem erlduternden Bericht Umgebung hat
beziiglich der Freiraumgestaltung wegleitenden Charakter und konkretisiert die Festsetzun-
gen im Gestaltungsplan.

2 Der Freiraum ist nach einheitlichen Grundsétzen so zu gestalten, dass einerseits eine hohe
Aufenthaltsqualitét erreicht und andererseits eine dkologisch wertvolle, naturnahe Umge-
bung geschaffen wird.

3 pem Ubergang zwischen Bauzone und Nichtbauzone ist besondere Beachtung zu schenken.
Es ist eine standortgerechte, vielfltige und tiberwiegend einheimische Bepflanzung zu wéh-
len.

4 Terrainveranderungen haben Verlauf und Neigung des gewachsenen Bodens zu respektieren
und sind in Form von natiirlichen Béschungen zu gestalten.

5 Stiitzmauern sind zu vermeiden bzw. auf das technisch notwendige Minimum zu begrenzen.
Notwendige Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 1 m zuldssig. Sie sind nach Mdg-
lichkeit abzustufen und miissen sich gut in die Umgebung eingliedern.

6 Zusammen mit dem Baugesuch ist jeweils ein Umgebungsplan einzureichen, der Aussagen
tiber die Gestaltung und Bepflanzung der angrenzenden Freiraumtypen mit den Griinflachen,
den Kinderspiel- und Ruhefldchen sowie den Langsamverkehrsverbindungen und Erschlies-
sungsflachen macht. Mit dem ersten Baugesuch ist das Erschliessungskonzept zu erarbeiten.

7 zur Beurteilung der nachfolgend den einzelnen Freiraumtypologien zugeordneten qualitati-
ven Gestaltungskriterien setzt der Gemeinderat ein unabhangiges Fachgremium mit ausge-
wiesenen Experten gemass Art. 5 Abs. 3 ein.
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Art. 12 Halboffentlicher Do“ﬁga en
L Der Dorfgarten fasst die Baufe der und bildet ein identitatsstiftendes Freiraumgeriist fiir un-
terschiedliche Nutzergruppen. Er ist gepragt durch:

a. einen Bewegungsraum mit Parkwegen und Blumenwiesen, der unterschiedlich gestal-
tete attraktive Erlebnis- und Ruheflachen enthalt;

b. die standortgerechte Bepflanzung von verschieden hohen Gehélzen, die sich an das Ve-
getationsbild des schweizerischen Mischwaldes anlehnen.

2 Ausser der im Situationsplan schematisch dargestellten Langsamverkehrsverbindungen sowie
der Platzbereiche ist der Griinraum unversiegelt als magere Wiese zu gestalten und mit
standortgerechten und liberwiegend einheimischen Bdumen zu bepflanzen, die wechselnde
Stimmungen und Férbungen erzeugen.

3 Innerhalb der Wiesenflachen sind drei einzelne Heckenzimmer anzulegen, die an das Lang-
samverkehrswegnetz angeschlossen sind. Sie bieten Riickzugsmaglichkeiten im offentlichen
Raum fiir flexible Nutzungen. Sie sind in &hnlichen Dimensionen mit prazise geschnittenen
einheimischen Hecken-Fassungen auszufiihren und kénnen nach Bedarf mébliert werden.

4 Der Bereich «Zufahrt Landwirtschaft» geméss Art. 22 ist von dauerhaften Bepflanzungen mit
Gehdlzen und Moblierungen freizuhalten.

Art. 13 Platzbereiche

1 In den im Situationsplan bezeichneten Bereichen sind Plitze als differenziert ausgestaltete
Aufenthalts-, Spiel- und Ruhefléchen fiir alle Altersgruppen und Bedirfnisse (Kinder, Jugend-
liche, Erwachsene, Senioren) anzulegen und nach Bedarf sparsam zu méblieren. Sie sind
mittels Bdumen oder anderen Vorrichtungen angemessen zu beschatten.

2 Der zentrale Platz ist als Dorfplatz mit wenigen prégenden Elementen so zu gestalten, das
ein hohes Identifikationspotenzial fiir die Bewohnerschaft geschaffen wird. Die beiden ande-
ren Platze sind beziiglich Ausstattung und Funktion untergeordnet.

Art. 14 Baumpark

! Der Bereich Baumpark (zwischen den Baubereichen sowie weiteren Rumen) ist naturnah
mit grosskronigen Baumen locker zu bepflanzen, die punktartige Akzente bilden. Er ist nicht
zu moblieren, nicht zu befestigen oder zu versiegeln, um einen fliessenden Ubergang in die
Umgebung zu schaffen. Es sind keine privaten Gartensitzplatze zuldssig.

2 Die Gestaltung des Freiraums am Siedlungsrand ist auf die angrenzende Landschaft abzu-
stimmen und mit extensiven Wiesen naturnah zu gestalten. Die Durchléssigkeit ist zu erhal-
ten, Mauern und dichte Einfriedungen sind nicht gestattet.

Art. 15 Privatgdrten

1 Die privaten Aussenrdume fiir die Erdgeschossitiohnungen kénnen gestalterisch mit
gemischten Strauch- und Staudenpflanzungen abgegrenzt werden. Sichtschutzvorrichtungen
wie Mauern, Wéande und dichte Hecken sind nicht zulassig.

Art. 16 Entrée
1 Das Entrée ist im Sinne eines hohen Wiedererkennungswertes als Eingangsbereich ins Quar-
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o 2auke G
tier und Teil des Dorfgartens gestalterisch hervorzuheben und mit der Uberbauung der Bau-

felder A1 und E3 zu entwickeln.

2 Die Platzflichen dienen allen Verkehrsteilnehmern als Verbindung ins Quartier, als Ein- und
Ausfahrten zu den Tiefgaragen sowie zur Anlieferung. Einga&%gggrirdische Besucher- und
Behindertenparkplatze sowie Containerstandplétze sowie Heechbauten fiir Wande-und die
Uberdeckung von Tiefgaragenrampen sind zul&ssig.

Erschliessung und Parkierung

Art. 17 Verkehrsflache offentlich

1 Die Erschliessung fiir den motorisierten Verkehr erfolgt tiber die Verkehrsflache &ffentlich ab
der Bahnhofstrasse. Bei nachgewiesenem Bedarf kann die Verkehrsfldche fiir die Zufahrt
zum Grundstiick mit Kat.-Nr. 248 um den schraffierten Bereich auf insgesamt 5.50 m verbrei-
tert und befestigt werden.

2 Die Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind an den im Situationsplan bezeichneten Stellen
anzuordnen. Sie miissen sich gut in die Umgebung eingliedern, ohne die &ffentlichen Frei-
rdume zu beeintrdchtigen. Bei einer nachweislich gleichwertigen oder besseren Zufahrtslé-
sung sind sie innerhalb des Entrées verschiebbar.

Art. 18 Parkierung
1 Die Anzahl der Pflichtparkplatze wie auch der maximal zuldssigen Parkplatze ergibt sich nach

§ 43 BauV bzw. der geméss VSS-Norm-SN-640-281 fiir den Standorttyp C ermittelten Parkfel-
derTir Wohnet, Ve M3 UWo 23) vesss ), a2 w9\

2 Im Rahmen des ersten Baugesuchs ist ein Mobilitatskonzept mit Massnahmen zur Mobilitats-
bewaltigung fiir das gesamte Areal abgestimmt auf das regionale Mobilitdtskonzept zu erar-
beiten. Abgestimmt darauf kann der Gemeinderat bei ausgewiesenem reduzierten Pflichtbe-
darf eine Herabsetzung der Anzahl der Parkfelder bewilligen.

3 Es sind dariiber hinaus abgestimmt auf die Bewohnerstruktur ausreichende Parkierungsmdg-
lichkeiten fiir spezielle Nutzergruppen, fiir Motorrdder sowie fiir Elektrofahrzeuge mit Vor-
richtungen fiir Ladestationen sicherzustellen. Dies ist im Rahmen des Baugesuchs aufzuzei-
gen.

4 Die Parkplatze sind grundsétzlich unterirdisch zu erstellen. Einzelne oberirdische Besucher-
und Behindertenparkplétze kénnen im Entrée angeordnet werden. Fiir die Baubereiche I1
und S1 sind oberirdische Besucher- und Behindertenparkplétze in den dafiir vorgesehenen
Flachen fiir Erschliessung und oberirdische Parkierung anzuordnen. Alle oberirdischen Park-
plétze sind, soweit mdglich, mit sickerfahigen Beldgen auszustatten und diirfen die Qualitat
des Freiraums nicht (ibermdssig beeintrachtigen.

5 Fir die Baubereiche A1, C1 bis C3 und P1 ist eine gemeinschaftliche Tiefgarage mit einer
Ein- und Ausfahrt zuldssig. Fir die Baubereiche E1 bis E8 und O1 bis O3 sind maximal zwei
Tiefgaragen mit maximal zwei Ein- und Ausfahrten zuldssig. Die Tiefgaragen diirfen mitei-
nander verbunden werden. Bei nur einer Ein- und Ausfahrt fiir die Baubereiche E1 bis E8
und O1 bis O3 sind deren Tiefgaragen miteinander zu verbinden.
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6 Maximal je eine Tiefgarage ist fiir die Baubereiche I1 und S1 zuldssig. Innerhalb der Fléchen
«Erschliessung und oberirdische Parkierung» sind {iberdeckte Tiefgaragenzufahrten gemass
Art. 18 Abs. 2 zulassig. Die Tiefgaragen diirfen mit den jeweils benachbarten Tiefgaragen
verbunden werden, sofern die notwendigen Zufahrts-, Grenz- oder Ndherbaurechte durch
Dienstbarkeiten eingerdumt werden.

Art 19 Langsamverkehrsverbindung
%e im Slbt)‘tlonsplan schematisch dargestellten Langsamverkehrsverbindungen binden die
Baufelder an und erschliessen die Platze und Heckenzimmer. Sie sind einheitlich und barrie-
refrei zu gestalten und an das Uibergeordnete Langsamverkehrsnetz anzuschliessen.

2 Die 6ffentlichen Langsamverkehrsverbindungen dienen der 6ffentlichen Durchwegung des
Areals.

3 Die durchgehenden offentlichen Langsamverkehrsverbindungen sind so zu gestalten, dass
sie als Notzufahrten gemass Art. 20 nutzbar sind.

4 Die privaten Langsamverkehrsverbindungen dienen der Anbindung der Baubereiche an die
offentlichen Langsamverkehrsverbindungen.

5 Eine offentliche Benlitzung der im Situationsplan eingezeichneten Langsamverkehrsverbin-
dungen ist vor der Baueingabe mittels offentlich-rechtlicher Vertrdge zu sichern.

Art. 20 Notzufahrt

1 An den im Situationsplan bezeichneten Stellen sind Notzufahrten zu erstellen, welche die An-
forderungen gemdss Kapitel 6.5 der AGV-Kommandoakten Fiihrung ,Richtlinien fir die Zu-
fahrt der Feuerwehr" vom 01.05.2015 oder nachfolgendes Dokument erfiillen.

2 Diese Notzufahrten miissen mit einer Langsamverkehrsverbindung kombiniert werden und
haben eine Mindestbreite von 3.5 m aufzuweisen. Die Tiefgaragen miissen an den Stellen
mit Notzufahrten einer Stiitzenlast fiir ein Fahrzeug mit einem Gesamtgewicht von mind. 18 t
standhalten.

Art. 21 Zufahrt Landwirtschaft

L Der Bereich Zufahrt Landwirtschaft ist fiir die Erschliessung der Parzelle-Nr. 239 durch land-
wirtschaftliche Fahrzeuge freizuhalten. Bei einer nachweislich gleichwertigen oder besseren
Zufahrtslosung ist sie verschiebbar.

Art. 22 Abstellflachen fiir Velos, motorisierte Zweirdader und Kinderwagen

! Es sind in der Nahe der Hauseingdnge leicht zugéngliche gedeckte Abstellplatze fiir Velos,
motorisierte Zweirdder und Kinderwagen gemass § 43 und 44 BauV zu erstellen. Die Abstell-
flachen sind sicher und gut erkennbar zu platzieren und mdglichst in die Bauten zu integrie-
ren. Sie sind, ausser bei Kurzzeit-Abstellpldtzen, vor Witterung zu schiitzen.

Co

2 Gedeckte Abstellplatze sind innerhalb der Baubereiche fiir Hec—ﬁgau%en zu erstellen, unge-
deckte Abstellanlagen diirfen in den Privatgdrten und dem offentlichen Dorfgarten realisiert
werden.

Art. 23 Containerstandplatz
! Fir die Entsorgung sind Containerstandplatze einzurichten.
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2 Der Containerstandplatz ist im Plan schematisch eingezeichnet und kann verschoben wer-
den. Er ist als Unterflurcontainer mit oberirdischen Einwurfstellen einzurichten und muss sich
gut in die Umgebung eingliedern, ohne die offentlichen Freirdume zu beeintrachtigen.

Art. 24 Sichtlinie/-zone Bahnhofstrasse
1 Die im Situationsplan eingetragenen Sichtzonen der Sichtlinien Bahnhofstrasse sind freizuhal-
ten.

Umwelt

Art. 25 Energie

1 Neubauten haben eine effiziente und 6kologisch ausgerichtete Energieversorgung aufzuwei-
sen, konkretisiert durch den jeweils aktuellen SIA-Effizienzpfad Energie 2040. Die Erfiillung
des SIA-Effizienzpfades Energie ist mit einem Qualitatssicherungssystem QS fiir Planung,
Ausfiihrung und Betrieb des Gebdudes nachzuweisen. Die Qualitatssicherung umfasst zudem
die Priifung durch eine unabhdngige Fachperson. Der Nachweis erfolgt pro Gebaude und
kann zusétzlich auf mehrere Gebaude bzw. das gesamte Areal erweitert werden.

2 Sje sind so zu erstellen, dass:

¢ ein hoher Anteil von erneuerbaren Energiequellen angestrebt wird. Photovoltaik-
anlagen sowie Erdsonden sind zu bevorzugen.

+—sie-ohne-den-Nachweis-einer-effizienteren-Losung-an-den-Warmeverbund-der
Holzsehnitzelheizung-der-Primarschule-Berikon-angeschlossen-werden.

Art. 26 Versickerung

1 Das innerhalb des Perimeters anfallende Regenabwasser ist mit geeigneten Massnahmen fiir
Retention und Versickerung dem Grundwasser zuzufiihren. Das Ableiten in ein Oberflachen-
gewasser ist nur als Spitzenentlastung bei starken Regenféllen zuldssig.

Art. 27 Larmschutz
1 Unter Berticksichtigung der Vorgaben gemass Art. 17 Abs. 2 SNV sind Einhausungen und
schallabsorbierende Rampenwénde zuldssig.

Etappierung

Art. 28 Etappierung

1 Die etappenweise Bebauung der einzelnen Baubereiche ist zuldssig, sofern die zweckméssige
Erschliessung der unterirdischen Tiefgaragen gemdss Art. 18 Abs. 4 aufgezeigt und gewahr-
leistet wird.

QS
2 Die Baubereiche A1, C1 bis C3 und P1 sind in maximal ;wei Etappen, die Baubereiche E1 bis
E8 und O1 bis O3 in maximal drei Etappen zu realisieren.

3 Der jeweils an die Baubereiche angrenzende Griinraum ist soweit zu gestalten und zu reali-
sieren, dass geniigend Spiel- und Aufenthaltsfldchen fiir die realisierten Wohneinheiten zur
Verfligung gestellt werden kdnnen, dabei jedoch die Realisierung der nachsten Etappe nicht
beeintrachtigt wird.
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4 Mit der Etappierung sind stidtebaulich vertragliche Ubergangslésungen aufzuzeigen. Bei der
Realisierung der Etappen sind die schadlichen und stérenden Auswirkungen fiir die ansassige
Wohn- und Arbeitsbevélkerung vor allem beziiglich der Larmbelastung zu minimieren.

Schlussbestimmungen

Art. 29 Ausnahmen

1 Der Gemeinderat kann in begriindeten Fallen Ausnahmen von den Sondernutzungsvorschrif-
ten bewilligen, wenn diese geringfligig sind, das Bebauungskonzept dadurch nicht beein-
trachtigt wird und die Anderungen stédtebaulich zu einer mindestens gleichwertigen Lésung
fuhren.

Art. 30 Inkrafttreten
Der Gestaltungsplan tritt mit der kantonalen Genehmigung in Kraft.

10
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Mitwirkungsbericht vom 3. Juni 2020
Vorpriifungsbericht vom 6. Januar 2021
Offentliche Auflage vom 15. Marz 2021 bis 13. April 2021

2. Offentliche Auflage vom 17. Januar 2022 bis 15. Februar 2022

Genehmigung durch den Vorsteher des
Departements Bau, Verkehr und Umwelt
Die Gemeindeschr rin: = .
Sneheigun 12X WAz W
it AF Qen
/ Y Aarauden 9. WA\ WNH

Abtellung Raumentwicklung BVU

Der Gemeindeammann:

Genehmigung:

Auftr.-Nr.:  29.6401 suisseplan Ingenieure AG raum + landschaft
Sachbearb.: GH Plandatum: 12.01.2022 Entfelderstrasse 2 | 5001 Aarau | T +41 58 310 57 80 suisse pl an
Gezeichnet: PB Plangrdsse: 84 x60 www.suisseplan.ch | raum@suisseplan.ch
N:\29 AG\64 Berikon\01 GP Riedacher\13 Nutzungsplan\50 Erlass\gws\GP_Dorfgarten_Riedacher.gws
Genehmigungsinhalt
- e Art. 3
A1l Baubereich fiir Hoehbauten Gaxaude. Art. 6
max: 559.0 ma. M.  max. Héhenkote Baubereich fiir Hoehbauten Gaxauda.
EG:5435mu.M.  Hghenkote EG Art. 6 Abs. 2
e e
S Baubereich fir unterirdische Bauten Art. 7, Art. 18
. . Bepflanzung (Lage und Anzahl schematisch) Art. 11, Art. 14
halbéffentlicher Dorfgarten Art. 12
W /// // Platzbereich (Lage schematisch) Art. 13
. . Baumpark Art. 14
Privatgérten (Lage schematisch) Art. 15
Entrée Art. 16
Verkehrsflache offentlich Art. 17
- Erschliessung fiir den motorisierten Verkehr Art. 17 Abs. 1
VA Ein-/Ausfahrt Tiefgarage (verschiebbar) Art. 17 Abs. 2
///// /A Erschliessung und oberirdische Parkierung Art. 18 Abs. 4 + 6
Langsamverkehrsverbindung offentlich
o000 e0ee
(Lage schematisch) Art. 19

© 000000 |angsamverkehrsverbindung privat (Lage schem.)  Art. 19

i Notzufahrt Art. 20

l ! I l i l ! l i i Zufahrt Landwirtschaft (verschiebbar) Art. 21
@ Containerstandplatz (verschiebbar) Art. 23
""" Sichtlinie/-zone Bahnhofstrasse Art. 24

Strassenlinie (Enteignungsrecht gemass § 132 BauG)

1 Die nérdliche Langsamverkehrsverbindung vom "Dorfplatz" zum Chérenmattweg wird im
Situationsplan als "Langsamverkehrsverbindung privat" ausgewiesen.

2 Die sudliche Ein- und Ausfahrt Tiefgarage im Situationsplan wird als Genehmigungsinhalt
schwarz dargestellt.
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Orientierungsinhalt

Parzellierung gemass Richtprojekt (Eigentum Private/Gemeinde)

Parzellierung Bestand

Gebdude Bestand ausserhalb/innerhalb Perimeter

: : Bebauung gemass Richtprojekt

Wege gemadss Richtprojekt

~ max: 560.5 m 0. M.
EG: 5445 miu. M.

Rickbau Gebadude

Notzufahrt optional

Ein-/Ausfahrt Tiefgarage optional
Sichtlinie/-zone orientierend

Schleppkurve Mahdrescher

7 Koordinatenpunkt

\ Daten des Kantons Aargau, Februar 2021 )
t 20
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Koordinatenliste (Bezugsrahmen LV95)

Punkt Nr.
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50\ . max: 554.5m 0. M.

, . O o, EGS541.5mu. M.
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X-Koordinate

Y-Koordinate

2670184.86 1245490.29
2670162.85 1245472.66
2670180.05 1245451.20
2670202.06 1245468.83
2670163.41 1245454.77
2670147.64 1245442.14
2670161.27 1245425.13
2670177.04 1245437.76
2670133.25 1245421.41
2670099.87 1245418.00
2670105.06 1245394.34
2670136.64 1245395.73
2670117.69 1245376.47
2670109.97 1245376.12
2670120.66 1245349.22
2670131.36 1245355.46
2670175.91 1245424.55
2670155.46 1245408.17
2670170.84 1245388.97
2670191.29 1245405.35
2670205.87 1245402.14
2670183.86 1245384.51
2670201.05 1245363.05
2670223.06 1245380.68
2670173.88 1245378.18
2670158.11 1245365.55
2670174.74 1245344.80
2670190.51 1245357.43
2670216.92 1245357.06
2670194.92 1245339.43
2670212.11 1245317.97
2670234.12 1245335.60
2670246.12 1245329.81
2670224.66 1245312.62
2670242.29 1245290.61
2670263.76 1245307.80
Rdllematt

O1

447

Punkt Nr.
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72

X-Koordinate

2670267.64
2670246.88
2670259.51
2670280.27
2670280.5

2670259.04
2670276.67
2670298.13
2670312.07
2670291.63
2670307.01
2670327.45
2670332.37
2670316.60
2670333.23
2670349.00
2670293.69
2670274.49
2670290.87
2670310.07
2670270.67
2670250.23
2670265.61
2670286.06
2670247.55
2670231.79
2670248.42
2670264.19
2670233.29
2670211.28
2670228.48
2670250.49
2670211.59
2670192.39
2670208.77
2670227.97

434

Y-Koordinate

1245295.53
1245278.90
1245263.14
1245279.77
1245264.58
1245247.38
1245225.37
1245242.57
1245289.15
1245272.77
1245253.57
1245269.95
1245314.52
1245301.89
1245281.13
1245293.76
1245332.54
1245317.16
1245296.72
1245312.10
1245360.26
1245343.88
1245324.68
1245341.06
1245392.11
1245379.48
1245358.72
1245371.35
1245432.91
1245415.28
1245393.81
1245411.45
1245462.75
1245447.37
1245426.92
1245442.31
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