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GP Sandgasse Stid, Burg (Gemeinde Menziken), Sondernutzungsvorschriften | 22.08.2024

Vorbemerkung: Das gesamte Areal der Uberbauung Sandgasse Sud ist gestal-
tungsplanpflichtig.

Gestiitzt auf § 21 und § 25 Abs. 3 des Gesetzes Uiber Raumentwicklung und
Bauwesen (Baugesetz, BauG) des Kantons Aargau vom 19. Januar 1993 und auf
§ 8 der Bauverordnung (BauV) des Kantons Aargaus vom 25. Mai 2011 erlasst
der Gemeinderat Menziken die nachstehenden Sondernutzungsvorschriften:

1. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1
Zweck und Ziele

plan:team

' Der Gestaltungsplan Sandgasse Sud verfolgt folgende Ziele

- Die Sandgasse Sud ist ein attraktives Wohngebiet, das sowohl den bauli-
chen und gestalterischen Anforderungen fir Wohnungen als auch den ge-
stalterischen Anforderungen im Sinne der Bau und Nutzungsordnung
(BNO) und § 21 BauG der Gemeinde entspricht.

- Die Sandgasse Sud schafft eine kompakte und 6kologische Wohnsiedlung
fir nachbarschaftliches und familienfreundliches Wohnen mit gemeinsa-
men naturnah gestalteten Aussenraumen.

- Die Sandgasse Sud schafft durch die Anordnung der gemeinsamen Aus-
senraume und kompakten Gebaudegruppen einen zusammenhangenden
Freiraum, der in die angrenzende Landwirtschaftszone hineinfliesst.

- Die Sandgasse Sud erweist eine einheitliche Gestaltung der Siedlung mit
begriinten Flachdichern so, dass die Terrainverschiebungen in der vorlie-
genden Hanglage maglichst minimal gehalten werden kénnen.

- Auf dem Areal besteht eine 6ffentliche Fusswegverbindung durch die Sied-
lung, die die Verbindung zwischen Dorf und Briicke tber den Rickenbach
erméglicht. Auf dem Areal Sandgasse Std wird der Boden haushélterisch
genutzt.

- Die architektonische und gestalterische Ausarbeitung der einzelnen Bauob-
jekte ist gegentiber dem 6ffentlichen Raum sorgfaltig.

— Der Bebauung Sandgasse Sud fugt sich in die umliegenden Landschafts-
raume ein. Die Gestaltung der Grinrdaume stellt Beziehungen zum land-
schaftlichen Umfeld her und die Ubergénge sind sorgféltig gestaltet.

- Das Areal Sandgasse Sud berticksichtigt die Anliegen der Natur und Land-
schaft im direkten Umfeld des Areals.

- Die Sandgasse Sud schafft attraktive arealinterne Freirdume.

- Die Sandgasse Stid schafft eine auf gute klimatische Verhaltnisse ausgerich-
tete Umgebungsgestaltung und Bauweise insbesondere bezlglich Bepflan-
zung und Materialisierung.

- Die Sandgasse Std strebt eine hohe Energieeffizienz an.

- Die Sandgasse Stid wird fr alle Verkehrsarten gut an die angrenzenden
Netze angeschlossen.



Art. 2
Bestandteile

Art. 3
Perimeter

Art. 4
Verhéltnis zur
Grundordnung

GP Sandgasse Sud, Burg (Gemeinde Menziken), Sondernutzungsvorschriften | 22.08.2024

'Verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplans sind:

- Gestaltungsplan Sandgasse Sud, Situationsplan 1:500 vom 22. August 2024

- Sondernutzungsvorschriften (SNV) zum Gestaltungsplan vom 22. August
2024

2 Wegleitende Bestandteile des Gestaltungsplans sind:

- Richtprojekt Sandgasse Std, Schneider & Schneider Architekten vom
26. 5. 2022 mit geringfiigigen Anderungen vom August 2024 (Senkrecht-
parkfelder entlang Sandgasse)

- Freiraumkonzept Sandgasse Sud, USUS Landschaftsarchitekten vom
26.5. 2022

- Erschliessungskonzept Sandgasse Sud, teamverkehr AG, vom 26. 5. 2022

w

Orientierender Bestandteil des Gestaltungsplans ist:
Planungsbericht nach Art. 47 RPV vom 22. August 2024

' Der Gestaltungsplan gilt fiir den im Situationsplan 1:500 gekennzeichneten
Perimeter.

Soweit die nachstehenden Bestimmungen der vorliegenden Sondernut-
zungsvorschriften und der Situationsplan 1:500 nichts Abweichendes bestim-
men, gilt die zugrundeliegende allgemeine Nutzungsordnung.

2. Nutzung und Gestaltung

Art. 5
Baubereiche
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"Innerhalb der Baubereiche sind zulassig

a) Baubereiche B1und B2:

- Gebaudegruppen

- Nachbarschaftstreffpunkte

- Anlagen der Erschliessung und Umgebungsgestaltung

b) Baubereiche Parkierungsanlage P1und P2:

- Parkierungsanlagen und Erschliessungsanlagen
- Nebennutzungen wie Kellernutzungen, Technik und Schutzrdume

- Gartenzimmer

2 |m Baubereich B1 sind sechs Gebiudegruppen zu realisieren. Im Anord-
nungsbereich B2 sind finf oder sechs Gebaudegruppen zu realisieren.

3 Innerhalb des Baubereichs Parkierungsanlage P1ist zwischen den Geb&ude-
gruppen oberhalb der Parkierungsanlage maximal ein Vollgeschoss zuléssig.
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Art. 6
Harmonische Staffelung

Art. 7
Gebéaudegruppen und
Wohneinheiten
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GP Sandgasse Sud, Burg (Gemeinde Menziken), Sondernutzungsvorschriften | 22.08.2024

Dieses hat einen Riicksprung gemaéss Art. 9 Abs 6 einzuhalten. Im Baubereich
Parkierungsanlage P2 ist ein solches Geschoss zwischen den Gebaudegrup-
pen nicht zulassig.

Vor- und Riickspriinge bilden ein wesentliches Qualitatsmerkmal der Uber-
bauung, die vorderen Fassadenfluchten der Gebaudegruppen definieren eine
harmonisch gebogene Linie, welche die Topografie aufnimmt. Die Breite und
Tiefe der Bauten kénnen variiert werden; die vorderen Ecken der vor- und
riickspringenden Fassadenfluchten miissen jedoch gesamthaft auf einer har-
monisch gebogenen Linie liegen.

2Vor- und Riickspriinge definieren ebenso die harmonische Staffelung der
talseitigen Niveaus der Parkierungsanlagen. Talseitig ist ihr Verlauf identisch
mit den Vor- und Riickspriingen der Gebaudekorper anzuordnen. Zuléssig ist
auch ein Vorsprung bis zu den talseitigen Gartenterrassen gemass Art. 23
Abs. 4. Zwischen den Gebaudegruppen ist der Riicksprung mindestens so
gross wie fiir die Nachbarschaftstreffpunkte gemass Art. 9 Abs. 6.

4 Balkone duirfen tber die Baubereiche auskragen.

' Das Bebauungskonzept besteht aus mehreren Gebaudegruppen mit mehre-

ren Wohneinheiten. Die wesentlichen Merkmale sind:

- Die Fussweg-Adressierung der Gebaudegruppen ist nordseitig vorzusehen.

- Die einzelnen Einheiten innerhalb der Gebaudegruppen weisen eine Breite
von mindestens 4.5 m bis maximal 6.5 m auf. Eine Mischung von unter-
schiedlichen Breiten pro Baubereich ist zwingend. Innerhalb der Geb&ude-
gruppe kann jeweils eine gleiche Breite fiir die Einheiten gewahit werden.

- Die Staffelung der einzelnen Einheiten innerhalb der Gebaudegruppe be-
tragt im Grundriss mindestens 0.20 m und maximal 5 m.

- Zwischen den Gebaudegruppen sind zwingend Nachbarschaftstreffpounkte
anzuordnen.

— Innerhalb der gesamten Bebauung sind unterschiedliche Wohnformen und
Wohntypologien vorzusehen.

- Der Wohnungsspiegel ist diversifiziert zu gestalten und hat eine breite
Spannweite anzubieten.

— Die Gebiude sind mehrheitlich (iber 50%) vertikal zu organisieren und
mehrheitlich Nord-Stid zu orientieren.

- Jede Wohnung hat einen privaten Aussenraum auf dem Geschoss, auf wel-
chem die Kiiche und der Essraum angeordnet sind, aufzuweisen. Diese kén-
nen auskragende Balkone, Loggien, Attikaterrassen, Gartenterrassen oder
Gartensitzplatze sein.

— Die Mehrheit der Wohneinheiten hat einen zweiten slidseitigen Aussen-
raum als privaten Garten aufzuweisen.
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Art. 8
Offnungsverhalten der
Seitenfassaden

Art. 9

Nachbarschaftstreffpunkte

Art. 10
Nutzungsmass

plan:team

GP Sandgasse Sud, Burg (Gemeinde Menziken), Sondernutzungsvorschriften | 22.08.2024

' Der Fassadenoffnungsgrad ist der durchsichtige Fensteranteil im Verhéltnis
zur oberirdischen Fassadenflache der jeweiligen Fassade.

2 An den Seitenfassaden zu den Nachbarschaftstreffpunkte in Baulticken gilt
ein maximaler Fassadendffnungsgrad von 17.5 %.

3 An den Zeilenendfassaden (Fassaden am Ost- und Westrand des Gestaltung-
planperimeters) gilt ein minimaler Fassadendffnungsgrad von 28 % und ein
maximaler Fassadendffnungsgrad von 36 %.

3 Lichtdurchlassige Bauteile mit Einsichtschutz sind tber die angegebenen Fas-
sadencffnungsgrade hinaus zulassig.

" Nachbarschaftstreffpunkte sind kleine Begegnungsorte fir die Nachbar-
schaft. Sie kdnnen von den Bewohnenden mit Tischen, Bestuhlung, Brunnen-
elementen oder dhnlichem ausgestattet werden.

Die Bereiche "Nachbarschaftstreffopunkte " sind regelméassig zwischen den Ge-
baudegruppen anzuordnen. Im Baubereich B1 sind mindestens finf Nachbar-
schaftstreffounkte anzuordnen, im Baubereich B2 mindestens fiinf (im Falle
von sechs Gebaudegruppen) beziehungsweise mindestens vier (im Falle von
funf Gebaudegruppen).

2 'Nachbarschaftstreffpunkte werden mit einer arealinternen informellen Fuss-
wegverbindung gemass Art. 30 erschlossen.

3 Die Nachbarschaftstreffpunkte haben eine Mindestbreite von 6 m aufzuwei-

sen.

5 Sie kénnen gemass Art. 5 Abs. 3 unterbaut und unterkellert sein und Ele-
mente der Freiraumgestaltung sowie offene oder eingehauste Treppenanla-
gen aufweisen.

¢ Die Nachbarschaftstreffpunkte missen zu den vordersten Fassadenfluchten
stidseitig um mindestens 1.20 m zurtickversetzt sein und dirfen nicht bindig
zur Fassadenflucht liegen.

1 Zulassig sind maximal folgende Geschossflachen (GF):

a) In den nordlichen Baubereichen:

- 3300 m? GF im Baubereich P1,

- 5000 m? GF in den dartber liegenden Baubereichen B1

- 200 m? im Baubereich P1 fur Baukérper zwischen den Gebaudegruppen
gemass Art. 5 Abs. 3.

b) In den sudlichen Baubereichen:

— 2300 m? GF im Baubereich P2,

— 2400 m? GF in den dartber liegenden Baubereichen B2.
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Art. 11
massgebendes Terrain

Art. 12
Hohe und Lange der Bauten

plan:team

GP Sandgasse Sud, Burg (Gemeinde Menziken), Sondernutzungsvorschriften | 22082024

2 |n den Baubereichen B1 und B2 sind max. 10% der Geschossflachen der Bau-
bereiche Parkierungsanlagen fiir Gartenzimmer oder &hnliche Nutzungen als
anrechenbare Geschossflachen zuldssig.

3 Insgesamt diirfen nicht mehr als 7'000 m? anrechenbare Geschossflache
(aGF) erstellt werden.

! Terrainbewegungen sind auf das minimal Notwendige zu reduzieren. Die
Bauten sind sorgféltig in die Hanglage einzufugen.

2 Es wird ein massgebendes Terrain definiert. Dieses entspricht den talseitigen
Koten der Oberkante des Baubereichs Parkierungsanlagen P1und P2 und ist
numerisch im Gestaltungsplan lokalisiert und festgehalten.

3 Die Parkierungsanlagen dirfen maximal 1.2 m tiber das massgebende Ter-
rain hinausragen. Talseitig durfen die Parkierungsanlagen unter dem massge-
benden Terrain in Erscheinung treten. Fassadenbiindige Abgrabungen zur Er-
schliessung und Beltftung der Parkierungsanlagen sind zulassig. Sie sind auf
das minimal Notwendige zu beschrénken.

3 Absturzsicherungen sind von Abs. 2 und 3 ausgenommen. Sie sind auf das
gesetzliche Minimum zu beschréanken.

4 Gelandeaufschittungen sind auch tiber dem massgebenden Terrain zulds-
sig, sofern sie eine gesamthaft harmonische Hangneigung bilden.

' Die im Gestaltungsplan festgelegten maximalen Dachkoten (héchster Punkt
der Dachkonstruktion nach Anhang 1 BauV) pro Anordnungsbereich sind ver-
bindlich und dirfen nicht Gberschritten werden. Im Falle der Erstellung von
funf statt sechs Gebaudegruppen im Baubereich B2 (Art. 5 Abs. 2) darf die
Mantellinie (Verbindungslinie zwischen den beiden definierten Héhenkoten,
Situationsplan Schnitt 1-1) nicht tberschritten werden.

2 Es ist zwingend eine der Topografie folgende Abstufung der Dachkoten pro
Baugruppe vorzusehen.

3 Die maximalen Fassadenhthen betragen:

— talseitig 11.2 m fiir die Baubereiche B1 und B2

- hangseitig 10 m fiir die Baubereiche B1und 11 m fir die Baubereiche B2

- Far die Seitenfassaden sind in Kombination mit der Erschliessung der Ni-
veaus Parkierungsanlagen maximal 13m zulassig

— talseitig 3.5m fur das-nach Art. 5 Abs. 3 zulassige zusatzliche Vollgeschoss.
Zuztglich ist eine auf das gesetzliche Minimum beschrénkte Absturzsiche-
rung zulassig.

4Die maximal zulassige Gebaudelange betragt:

- 325 m fiir die einzelnen Gebiudegruppen im Baubereich BT
— 225 m fir die einzelnen Gebiudegruppen im Baubereich B2
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Art. 13
Gestaltung

Art. 14
Dachgestaltung
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’Die Gebaudeldngen gemiss Abs. 4 gelten fir die Gebiudegruppen. Die
nach Art. 5 Abs. 3 zuléssigen zusatzlichen Vollgeschosse sind von den Gebé&u-
delangen ausgenommen.

¢ Die Parkierungsanlage kann ununterbrochen tber den gesamten Baubereich
Parkierungsanlage erstellt werden.

” Die regelméssigen Nachbarschaftstreffpunkte unterbrechen die Léngenwir-
kung der Uberbauung.

' An die Gestaltung des Areals werden besonders hohe Anspriiche gestellt.

2 Die Freiraume, das heisst alle nicht mit Bauten belegten Flachen, sind attrak-
tiv und 6kologisch hochwertig auszubilden. Das Freiraumkonzept ist fiir deren
Ausgestaltung wegleitend.

3 Alle Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass hinsichtlich Massstéb-
lichkeit, Formensprache, Gliederung, Material- und Farbwahl eine besonders
gute Gesamtwirkung entsteht. Bei der architektonischen und gestalterischen
Ausarbeitung der einzelnen Bauobjekte ist ein differenzierter Ausdruck pro
Gruppe und Typologie zuldssig. Ein harmonischer Gesamtausdruck ist in der
Materialisierung zu gewahrleisten. Ein Mindestanteil eines gleichen Fassaden-
materials ist fir alle Einheiten eines Anordnungsbereiches zu verwenden.

"In allen Baubereichen sind nur begriinte Flachdacher (bis 5° Neigung) zulés-
sig.
2 Nutzbare Dachterrassen sind in allen Baubereichen nur in Kombination mit

einem talseitigen Ruicksprung des obersten Vollgeschosses zulassig. Dachter-
rassen sind angemessen zu dimensionieren.

* Technisch bedingte Dachaufbauten (wie Liftiberfahrten) sind in den Baube-

reichen A1und A2 wie folgt zulassig:

- Bis maximal 20% der Dachfliche der Baugruppen oder mit einer Flache
kleiner als 10 m2.

- Sie durfen maximal 3.00 Meter tber den tatsachlich erstellten héchsten
Punkt der Dachkonstruktion hinausragen; die maximalen Dachkoten nach
Art. 13 Abs. 1 durfen um dieses Mass Uberschritten werden.

- Sie sind auf das technisch Notwendige zu beschranken.

4 Alle Dachflachen, welche von Anlagen nach Abs. 2 und 3 nicht beansprucht
werden, sind mit extensiver Dachbegriinung nach SIA 312.2013 zu erstellen.

> Die Dachflachen mit ihren Bauten und Anlagen geméss den oben genann-
ten Absatzen mussen sorgfaltig gestaltet und materialisiert werden und sich
gut in die Dachlandschaft, resp. in die gesamte Gebaudearchitektur integrie-
ren.
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Art. 15
Etappierung
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' Die Realisierung der Uberbauung kann in Etappen erfolgen und die Baube-
willigung kann einzeln erteilt werden. Einzelne Etappen dirfen nachfolgende
Etappen hinsichtlich der Erschliessung und der baulichen Umsetzung nicht
behindern. Es sind maximal zwei Etappen zuléssig. Jede Etappe beinhaltet
eine zusammenhangende Parkierungsanlage mit dartberliegenden Gebéaude-
gruppen. Diese Zeilen kénnen in sich nicht etappiert werden und sind voll-
standig zu bebauen.

2Die Realisierung der Umgebungsbereichen in den jeweiligen Vorbereichen
erfolgt mit der entsprechenden Bauetappe. Die Flachen fiir nachfolgende
Etappen sind in der Zwischenzeit als Umgebungsbereich “"Wildblumenwiese”
zu gestalten und zu pflegen.

3 Die Realisierung der ¢ffentlichen Fusswegverbindung Dorf-Rickenbach auf
dem Gestaltungsplanareal hat spatestens mit der Realisierung der ersten
Bauetappe zu erfolgen.

3.  Freiraum, Aussenraumgestaltung, Terraingestaltung

Art. 16
Bestandteile Umgebung

Art. 17
Umgebung allgemein

plan:team

' Die Umgebung umfasst

a) folgende grosse zusammenhéngende flachige Freiraumelemente in Ost-
West-Richtung

- Umgebungsbereich U1 “Streuobstwiese” (Art. 20)

- Umgebungsbereich U2 “Wildblumenwiese” (Art. 21)

- Umgebungsbereich U3 “Nachbarschaftliche Mitte” (Art. 22)

- Umgebungsbereich U4 “Private Garten” (Art. 23).

- Umgebungsbereich U5 “Nachbarschaftstreffpunkte” (Art. 9).

b) folgende durchgehende, zusammenhéangende und vernetzende Freirdume
in Nord-Sud-Richtung

- Offentliche Fusswegverbindung Dorf-Rickenbach (Art. 28)

- Arealinterne formelle Wegverbindungen (Art. 29)

- Arealinterne informelle Fusswegverbindungen (Art. 30)

'Die Umgebung auf dem Areal ist 6kologisch wertvoll und so zu gestalten,
dass ein zusammenhangender Freiraum entsteht, der in die angrenzende
Landwirtschaftszone hineinfliesst. Es sind standortgerechte und einheimische
Pflanzen mit einer Vielfalt an Arten und Grossen zu verwenden.

2 Die Versickerung von Regenwasser ist so weit moglich zu gewahrleisten.
Hartbelage sind auf ein Minimum zu reduzieren und es sind versickerungsfa-
hige Materialien zu verwenden.
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Art. 18
Freiraumkonzept und Umge-
bungsplan

Art. 19
Umgebungsbereich
"Streuobstwiese”

plan:team
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* Wasserspiele und Brunnen sind in allen gemeinschaftlich zugénglichen Be-
reichen zuléssig. In den eingefriedeten Privatgérten sind sie nicht zulassig.
Mindestens ein Wasserspiel oder Brunnen ist zu realisieren.

4In den Umgebungsbereichen sind grundsatzlich keine Bauten und Anlagen
zugelassen. Davon ausgenommen sind die notwendigen technischen Anla-
gen, z.B. fir die Zuganglichkeit und Beltftung von Schutzraumen oder fir die
Entrauchung und Beltiftung der Parkierungsanlagen oder Heizungsanlagen
sowie die in Art. 22 Abs. 1 sowie Art. 23 Abs. 4 und Abs 5 erwahnten Anlagen
im Bereich der «Nachbarschaftlichen Mitte» und der “Privaten Garten.

* Gréssere kiinstliche Verbauungen (Stiitzmauern und dergleichen) sind
grundsatzlich zu vermeiden. Béschungen sind in der Regel mit einem Verhalt-
nis 2:3 zu gestalten. In begriindeten Ausnahmesituationen sind Béschungen
mit einer Neigung bis 1:1 oder eine kinstliche Verbauung maoglich. Stitzmau-
ern im Zusammenhang mit den Erschliessungsbereichen “Parkierung und
Entsorgung” gemass Art. 34 sind zulassig.

® Erdsonden sind zuldssig, wenn an der Oberflache nur Schachte vorgesehen
werden, welche das massgebende Terrain nicht Gberragen und alle Bereiche
um diese bepflanzbar sind.

"Mit jedem Baugesuch ist ein Umgebungsplan einzureichen und durch die
Gemeinde zu genehmigen. Auf diesem mussen insbesondere mindestens er-
sichtlich sein:

- Gestaltung des Terrains mit den notwendigen Hohenangaben.

- Gestaltung und Ausstattung der Freiflachen (Aufenthaltsflachen, Grinfla-
chen, Erschliessungsflachen, Parkierungsflachen), sowie Angaben zu Ober-
flachenbelagsarten, Entwésserung und Beleuchtung.

— Anzahl, Lage und Art der Baume.

- Standorte und Art der Bepflanzungen.

- Lage und Art der Einfriedungen.

- Lage und Gestaltung von Entsorgungseinrichtungen.

2 Die Ubergénge der Umgebungsbereichen zu den umliegenden Siedlungs-
und Landschaftsraumen sind sorgfaltig und naturnah zu gestalten.

* Mit jedem Baugesuch ist ein Pflegekonzept fur die Aussenrdume in der ent-
sprechenden Bauetappe einzureichen.

' Der Umgebungsbereich “Streuobstwiese" ist ein 6kologisch hochwertiger

Bereich

- mit einer Wildblumenwiese,

- mit mindestens 20 hochstammigen, einheimischen, standortgerechten
Baumen gemass Art. 23 Pflanzenwahl.
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Art. 20
Umgebungsbereich
"Wildblumenwiese"

Art. 21
Umgebungsbereich
“Nachbarschaftliche Mitte”

Art. 22
Umgebungsbereich
"Private Garten”

plan:team

GP Sandgasse Sud, Burg (Gemeinde Menziken), Sondernutzungsvorschriften | 22.08.2024

' Der Umgebungsbereich “Wildblumenwiese" ist ein ¢kologisch hochwertiger
Bereich

- mit einer Wildblumenwiese,

- ohne Baume - es sind keine Baume zugelassen.

" Der Umgebungsbereich “Nachbarschaftliche Mitte” ist ein 6kologisch hoch-

wertiger Bereich

- mit versickerungsfahigen Flachen,

- mit gemeinschaftlichen Einrichtungen fir Spiel und Erholung. Kleinere
Platze, Anlagen, Kleinbauten nach § 19 BauV wie zum Beispiel Velounter-
stande, Pergolen und &hnliches sowie Mdblierungen sind zuléssig. Sie
mussen sich bezuglich Qualitat in die Umgebung eingliedern.

- Essind mindestens 15 einheimische Baume und mindestens 20 einheimi-
sche Straucher von unterschiedlicher Art und Grésse gemass Art. 23 Pflan-
zenwahl zu pflanzen.

"1m Umgebungsbereich "Private Garten" sind Einfriedungen zur Privatisie-
rung zuldssig. Fur die Einfriedung der privaten Garten ist ein einheitlicher
Zaun pro Zeile mit einer maximalen Héhe von 1 m und einem Offnungsver-
héltnis von mindestens 30% oder Hecken mit einer maximalen Héhe von 1.5
m zu realisieren. Die Einfriedungen sind mit dem Umgebungskonzept gestal-
terisch abzustimmen. Die Durchléssigkeit fur Kleintiere ist zu gewahrleisten.

2Die im Gestaltungsplan dargestellten Einfriedungen sind in ihrer Lage sche-
matisch dargestellt und kénnen verschoben werden.

?Die nicht eingefriedeten Bereiche sind arealintern zugénglich und analog
den jeweils angrenzenden Umgebungsbereichen “Nachbarschaftliche Mitte”
oder "Wildblumenwiese” als 6kologisch hochwertige Bereiche zu gestalten.

4In den privaten Garten ist eine Terrassenausbildung direkt an der Fassade
bis auf eine Tiefe von 2.5m zulassig.

*Innerhalb des eingefriedeten Privatgartens ist zusatzlich eine maximale Fl&-
che von 8m? als Terrasse zuléssig. Ein Mindestabstand von 1 m zur Einfrie-
dung ist einzuhalten.

 Mindestens 66% der eingefriedeten Bereiche in den “Privaten Garten” mis-
sen in jedem Fall begrint sein.

7 Ausserhalb der eingefriedeten Bereiche in den "Privaten Garten” sind min-
destens 80 Straucher von unterschiedlicher Art und Grosse gemass Art. 23
Pflanzenwahl zu pflanzen.

8 Terrainbewegungen sind zu minimieren. Nach der Fertigstellung sind nach-
tragliche Terrainbewegungen durch die Grundeigentimer nicht zuléssig. Die
Aufstellung von Hochbeeten ist zulassig.
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Art. 23
Pflanzenwahl

Art. 24
Einfriedungen

Art. 25
Beleuchtung

4.  Erschliessung,

Art. 26
Erschliessung allgemein

Art. 27

offentliche Fusswegverbindung

Dorf-Rickenbach

plan:team
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°Treppenanlagen und Wege sind zur Erschliessung der Tiefgarage und der
Wohnungen zulassig.

'Die Pflanzenwahl soll ¢kologisch wertvoll, standortgerecht und vorwiegend
einheimisch erfolgen. Auf invasive Neophyten ist zu verzichten.

' Einfriedungen, mit Ausnahme derjenigen gemass Art. 22 Umgebungsbereich
"Private Garten”, sind nicht zulassig.

' Bei Aussenbeleuchtungsanlagen mussen Emissionen durch die Wahl geeig-
neter Leuchten mit intelligenter Steuerung, naturvertraglichem Spektrum und
nutzungsgesteuerter Betriebszeit so weit wie moglich reduziert werden.

! Aussenbeleuchtungen sind mit amberfarbenem bis warmweissem Licht
(2'000 — 2'800 Kelvin) zu erstellen und auf ein Minimum zu beschranken. Eine
Nachtabsenkung ist zwingend. Die Leuchten sind nach oben abzuschirmen
und nach unten und maglichst in Hangrichtung zu richten.

2 Leuchtreklamen und Zierbeleuchtungen sind nicht zulassig.

Parkierung und Nebenanlagen

" Die Erschliessung fiir Motorfahrzeuge erfolgt ab der Sandgasse tber den Er-
schliessungsbereich E3 “Tiefgarage” gemass Plan. Gegenuiber dem Kulturland
ist ein guter landschaftlicher Ubergang zu gewéhrleisten.

3 Die Erschliessung fir Fahrrader erfolgt ab der Sandgasse Uber die arealinter-
nen formellen Fusswegverbindungen mit Velo gestattet, den arealinternen,
behindertengerecht gestalteten formellen Fussweg gemass Art. 28 Abs. 5, so-
wie Uber den Erschliessungsbereich “Tiefgarage”.

4 Die Erschliessung zu Fuss erfolgt ab der Sandgasse tber

- Die offentliche Fusswegverbindung Dorf-Rickenbach ” (Art. 28)
- Die formellen Wegverbindungen " (Art. 29)

- Die informellen Fusswegverbindungen " (Art. 30)

" Der innerhalb des Gestaltungsplanperimeters liegende Teil der Fusswegver-
bindung Dorf-Rickenbach ist 6ffentlich zuganglich. Die entsprechende
Dienstbarkeit muss vor Erteilung der Baubewilligung grundbuchlich sicherge-
stellt sein.

2 Sie weist eine Mindestbreite von 1.5 m auf.

® Treppenanlagen sind aufgrund der steilen Topografie zuldssig.



Art. 28
Arealinterne formelle
Wegverbindungen

Art. 29
Arealinterne informelle Fuss-
wegverbindungen

Art. 30
Erschliessungsbereiche

plan:team
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4 Die Wegoberflachen sind in Hartbelag zu realisieren.

' Es gibt folgende arealinternen formellen Wegverbindungen:
- arealinterne formelle Fusswegverbindungen

arealinterne formelle Fusswegverbindungen mit Velo gestattet

arealinterne formelle Velowegverbindung

~N

Es gelten folgende Mindestbreiten:

1.8 m fiir arealinterne formelle Fusswegverbindungen mit Velo gestattet,

- 1.5 m fiir arealinterne formelle Fusswegverbindungen, welche gemass
Abs. 5 behindertengerecht gestaltet sind,

— 1.2 m fur alle tbrigen arealinternen formellen Fusswegverbindungen

- Arealinterne formelle Velowegverbindungen sind identisch mit der Er-
schliessung der Einstellhallen und weisen keine Mindestbreiten auf.

3 |hre Gestaltung ist auf eine hohe Nutzbarkeit ausgerichtet, (z.B. durchge-
hende Bodenbeldge). Treppenanlagen sind fur arealinterne formelle Fussweg-
verbindungen zulassig. Rampenanlagen sind fir alle arealinternen formellen
Wegverbindungen zuléssig.

4 Die Wegoberflichen sind sowohl in Hartbelag oder mit Platten und inte-
grierten Grunflachen zu gestalten.

5 Mindestens eine formelle Wegverbindung von der Sandgasse zum Er-
schliessungsbereich E1 “Hauszugange” muss behindertengerecht gestaltet
sein. Mindestens eine formelle Wegverbindung zwischen den Erschliessungs-
bereichen E1und E2 muss behindertengerecht gestaltet sein. Die Benutzung
von Liftanlagen zur Uberwindung von grésseren Hohendifferenzen ist zulds-
sig. Auf eine raumliche Nahe zwischen Liftanlage und behindertengerechtem
Weg ist zu achten.

' Die arealinternen informellen Fusswegverbindungen weisen keine Mindest-
breite auf. Ihre Gestaltung ist auf einen hohen ékologischen Naturboden aus-
gerichtet (z.B. Naturboden mit einzelnen Steinplatten). Naturnah gestaltete
Treppenanlagen sind zuldssig.

' Es gibt folgende Erschliessungsbereiche:

- Erschliessungsbereich E1 und E2 “Hauszugange” (Art. 31)

- Erschliessungsbereich E3 "Tiefgarage” (Art. 32)

—  Erschliessungsbereich E4 “Parkierung und Entsorgung” (Art. 33)

2 In den Erschliessungsbereichen sind zuldssig:

- Freiflachen, Elemente der Umgebungsgestaltung,

- Erschliessungsanlagen,

- Parkierungsflachen

- Klein- und Anbauten (z.B. gedeckte Zugénge, Containeranlagen, gedeckte
Velo-Abstellplatze).
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Art. 31
Erschliessungsbereich
“Hauszugange”

Art. 32
Erschliessungsbereich
"Tiefgarage"

Art. 33

Erschliessungsbereich
"Parkierung, Entsorgung und
Anlieferung”

Art. 34

Parkierung, Zufahrten
(siehe dazu auch § 56 BauG
und § 45 BauV)

Art. 35
Fahrrader

plan:team
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" Die Erschliessungsbereiche E1 und E2 “Hauszugénge” dienen als Zugang
und Ankunftsbereich der Bauten, sowie als begriinter Aussenraum mit Auf-
enthaltsqualitat.

2 Zulassig sind Elemente der Umgebungsgestaltung, querende Erschlies-
sungsanlagen, Klein- und Anbauten (z.B. gedeckte Hauszugénge und ge-
deckte Velo-Abstellplatze).

'Im Erschliessungsbereich E3 Tiefgarage sind Erschliessungsanlagen, Anlagen
und Freiflachen zulassig. Die versiegelten Flachen sind auf das minimal Not-
wendige zu reduzieren.

'Im Erschliessungsbereich E4 “Parkierung, Entsorgung und Anlieferung” sind
Parkierungsflachen, Entsorgungsanlagen, Wege, und Freiflachen zulassig. Im
Falle einer Reduktion der Sichtweite im Zuge einer allfélligen Einfihrung von
Tempo 30 kann der Erschliessungsbereich E4 entsprechend vergréssert wer-
den.

2 Terrainbewegungen sind auf das minimal notwendige zu reduzieren. Bo-
schungen sind in der Regel mit einem Verhaltnis 2:3 zu gestalten. In begrin-
deten Ausnahmesituationen sind Béschungen mit einer Neigung bis 1:1 oder
eine kunstliche Verbauung maglich.

3 Stiitzmauern sind auf das minimal Notwendige zu reduzieren, naturnah zu
gestalten und zu begriinen.

* Die Entsorgungsanlagen kénnen oberirdisch oder als Unterflurcontainer re-
alisiert werden. Sie sind sorgfaltig zu gestalten. Oberirdische Entsorgungsan-
lagen sind mindestens zweiseitig einzuhausen.

' Die Zahl und die Lage der Parkplatze fir Personenwagen wird gemass kan-
tonalen Vorschriften im Baugesuchsverfahren bestimmt.

2 Flachen fiir die Parkierung von Personenwagen sind senkrecht entlang der
Sandgasse im Erschliessungsbereich “Parkierung, Entsorgung und Anliefe-
rung” fur Besucher und in den Tiefgaragen zulassig,

? Rampenbauwerke fiir die Zufahrt zu Einstellhallen sind innerhalb des Er-
schliessungsbereichs E3 "Tiefgarage” zuldssig und auf das minimal Notwen-
dige zu beschréanken. Alle Rampenbauwerke mussen sich gut in die Umge-
bungsgestaltung und die ortsbauliche Situation integrieren.

! Die Anzahl und Lage der Abstellfelder fur Fahrrader richtet sich nach § 43
Abs. 4 und § 44 Abs. 2 BauV. Anzahl und Lage ist im Baubewilligungsverfahren
festzulegen. Sie sind in Nahe der Hauszugénge zu erstellen — oberirdisch- und
in der Tiefgarage. Ein Teil der Abstellplatze sind gedeckt und ein Teil ungedeckt
zu realisieren.
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Art. 36
Mobilitatskonzept

Art. 37
Ver- und Entsorgung

5. Umwelt

Art. 38
Entwasserung

plan:team
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! Das Erschliessungskonzept vom 26. 5. 2022 ist wegleitend fiir das Mobilitéts-
konzept.

2 Mit dem ersten Baugesuch im Gestaltungsplan ist ein Mobilitdtskonzept tber
das gesamte Areal einzureichen. Mit jedem weiteren Baugesuch ist das Mobi-
litatskonzept zu tberprifen.

? Im Mobilitatskonzept miissen zwingend folgende Punkte enthalten sein:
a) Ziele

b) Projektbeschrieb mit den wichtigsten Eckdaten (Nutzungen und zu erwar-
tende Nutzergruppen, Parkfeldanzahl, Anzahl Motorradabstellplatze, Anzahl
Veloabstellplatze, Anbindung Fuss-/ Veloverkehr und &ffentlicher Verkehr)

c) Information und Anreize, betriebliche und infrastrukturelle Massnahmen
zur Férderung des Benutzens des Offentlichen Verkehrs, Fuss- und Velover-
kehrs, Car-Sharings und Massnahmen zur Férderung von Elektromobilitat

d) mit welchen Massnahmen die Ziele des Mobilitatskonzepts erreicht werden
sollen und wie das Controlling funktioniert.

' Die Ver- und Entsorgungsbereiche sind grundsétzlich in den Baubereichen
zulassig und in den Erschliessungsbereichen “Parkierung und Entsorgung”
angeordnet. Das Sammelgut wird am Tag der Abholung auf ausgewiesenen
Flachen in den Erschliessungsbereichen “Parkierung und Entsorgung” bereit-
gestellt.

¢ Die Lage und Grosse der Abfallentsorgung der Baubereiche ist im jeweiligen
Baubewilligungsverfahren in Absprache mit der Gemeinde und der zustandi-
gen Entsorgungsfirma zu bestimmen.

' Gefasstes Strassen- und Platzwasser ist grundsétzlich tber die Schulter versi-
ckern zu lassen. Ist dies nicht méglich, ist es in die Schmutzwasserkanalisation
abzuleiten.

2 Das Sauberwasser (Dachwasser) ist grundsatzlich versickern zu lassen. Ist
dies nicht maglich, so ist es gesammelt in den Rickenbach abzuleiten. Dabei
sind Retentionsmassnahmen zu prufen.

? Das Regenwasser, welches direkt auf unversiegelte Flachen anfallt, darf
oberflachlich versickert werden.
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Art. 39
Energie

Art. 40
Nachhaltigkeit

Art. 41
Larmschutz
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' Es ist mit dem ersten Baubewilligungsgesuch ein grobes Energiekonzept tiber
das gesamte Areal einzureichen.

2 Betreffend Energie sind die Anforderungen an die Arealtiberbauungen ge-
mass § 39 BauV einzuhalten.

' Bei der Planung ist eine hohe Flexibilitat fur verschiedene Raum- und Nut-
zungsbedurfnisse vorzusehen, um einen moglichst langen Lebenszyklus der
Bauten zu erreichen. Bei der Wahl der Baustoffe wird auf die Verwendung um-
weltfreundlicher, méglichst schadstofffreier und gesundheitlich unbedenklicher
Materialien geachtet. Der Verbrauch von Ressourcen bei der Erstellung, Nut-
zung und Beseitigung von Gebéuden ist durch geeignete Materialwahl zu mi-
nimieren.

'Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist nachzuweisen, dass durch die
Anordnung der Rdume oder durch bauliche oder gestalterische Massnahmen
jedes Fenster von larmempfindlichen Rdumen eine Gesamtdampfung von
17.2 dB gegentiber der Kantonsstrasse K 336 (Hauptstrasse) aufweist.

6. Qualitatssicherung

Art. 42
Qualitatserfullung

' Die Gemeinde Menziken kann nach Bedarf ein unabhangiges Fachgremium
fur die Beurteilung und die Qualitatssicherung im gesamten Areal einberufen.
In diesem Gremium sind Experten der Fachgebiete Architektur/Stadtebau und
Landschaftsarchitektur vertreten. Es nimmt Stellung zu den Baugesuchen.
Beim Fachgremium sollte méglichst frithzeitig eine Stellungnahme eingeholt
werden.

2 Der Gemeinderat kann fur die Beurteilung von Baugesuchen und zur Voll-
zugskontrolle auf Kosten der Bauherrschaft externe Fachgutachten zusatzlich
einfordern.

7. Schlussbestimmungen

Art. 43
Inkrafttreten

plan:team

' Der Gestaltungsplan Sandgasse Std mit den dazugehérigen Sondernut-
zungsvorschriften tritt mit der Genehmigung des zustéandigen Departements
Bau Verkehr und Umwelt BVU in Kraft.
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2 Die Anderung und die Aufhebung des Gestaltungsplans erfordert das glei-
che Verfahren wie der Erlass.
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