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1. TEIL GELTUNGSBEREICH 1. TEIL GELTUNGSBEREICH
1.1 Geltungsbereich 1.1 Geltungsbereich
Geltungsbereich 1 Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale Geltungsbereich ' Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale
Raumplanungs-, Umwelt- und Baurecht. Raumplanungs-, Umwelt- und Baurecht.
2 Ihre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen, 2 |hre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen,
deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens. deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.
3 Die BNO gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet. 3 Die BNO gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.
1.2 Ubergeordnetes Recht 1.2 Ubergeordnetes Recht
§2 §2
Ubergeordnetes ' Die einschlagigen Vorschriften des eidgenéssischen und kantonalen Ubergeordnetes ' Die einschléagigen Vorschriften des eidgenéssischen und kantonalen
Recht Rechts bleiben vorbehalten. Recht Rechts bleiben vorbehalten.

2 Einen Uberblick Uber die wichtigsten Bestimmungen des iberge-
ordneten Rechts gibt das kantonale Handbuch zum Bau- und Nut-

zungsrecht (BNR).
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2 Einen Uberblick Uber die wichtigsten Bestimmungen des lberge-
ordneten Rechts gibt das kantonale Handbuch zum Bau- und Nut-

zungsrecht (BNR).



2. TEIL RAUMPLANUNG

2. TEIL RAUMPLANUNG

2.1 Planungsgrundsatze

§3

Plan;ngtsz- ' Die Bau- und Nutzungsordnung dient
grundséatze
- derErhaltung und Verbesserung der Lebensqualitat mit den ruhigen

Wohnlagen, der attraktiven Erholungslandschaft sowie der gut funk-
tionierenden Dorfstruktur,

- der Erhaltung der Identitét der Dorfteile, die weiterhin getrennt er-
kennbar bleiben, jedoch als dérfliche Einheit wahrnehmbar sind,

- der Erhaltung, Pflege und zeitgem&ssen Entwicklung der traditionel-
len Dorfteile,

- einer kontinuierlichen Wohnbauentwicklung sowie der Entwicklung
von Betrieben, soweit dies der értliche Kontext zulasst,

- einer massvollen baulichen Dichte unter Wahrung der Wohnqualit&t
sowie angemessener Griin- und Freirdume,

- der Emneuerung der bestehenden Bausubstanz,

- dem Schutz sowie der Erhaltung und der Pflege des wertvollen
Landschaftsbildes mit den pragenden Naturelementen,

- der Erhaltung und Verbesserung der siedlungsokologischen As-
pekte,

- dem Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, ihrer Lebensge-
meinschaften und Lebensrdume vor schadlichen oder l&stigen Ein-
wirkungen.

2 Jede raumwirksame Téatigkeit soll unter Schonung der natiirlichen
Lebensgrundlagen wie Boden, Luft, Wald und Wasser erfolgen.

3 Die Planungsgrundsétze sind als massgebender Beurteilungsmass-
stab fiir alle raumwirksamen Téatigkeiten verbindlich, insbesondere bei
der Erschliessungs- und Sondernutzungsplanung, beim Abschluss
offentlich-rechtlicher Vertrage sowie im Bewilligungsverfahren.
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2.1 Planungsgrundsitze

§3

Planungs- 1 Die Bau- und Nutzungsordnung dient
grundsatze . . ”
- der Erhaltung und Verbesserung der Lebensqualitat mit den ruhigen

Wohnlagen, der attraktiven Erholungslandschaft sowie der gut funk-
tionierenden Dorfstruktur,

- der Erhaltung der Identitat der Dorfteile, die weiterhin getrennt er-
kennbar bleiben, jedoch als dérfliche Einheit wahrnehmbar sind,

- der Erhaltung, Pflege und zeitgeméassen Entwicklung der traditionel-
len Dorfteile,

- einer kontinuierlichen Wohnbauentwicklung sowie der Entwicklung
von Betrieben, soweit dies der ortliche Kontext zulasst,

- einer massvollen baulichen Dichte unter Wahrung der Wohnqualitat
sowie angemessener Griin- und Freirdume,

- der Erneuerung der bestehenden Bausubstanz,

- dem Schutz sowie der Erhaltung und der Pflege des wertvollen
Landschaftsbildes mit den prégenden Naturelementen,

- der Erhaltung und Verbesserung der siedlungsékologischen As-
pekte,

- dem Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, ihrer Lebensge-
meinschaften und Lebensrdume vor schadlichen oder lastigen Ein-
wirkungen.

2 Jede raumwirksame Tatigkeit soll unter Schonung der natiirlichen
Lebensgrundlagen wie Boden, Luft, Wald und Wasser erfolgen.

3 Die Planungsgrundsétze sind als massgebender Beurteilungsmass-
stab fir alle raumwirksamen Tatigkeiten verbindlich, insbesondere bei
der Erschliessungs- und Sondernutzungsplanung, beim Abschluss
offentlich-rechtlicher Vertrage sowie im Bewilligungsverfahren.
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Gestaltungsplan-
pflicht

Mehrwertausgleich

2.2 Sondernutzungsplanung

§4

' Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen dirfen nur er-
schlossen und uberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Gestal-
tungsplan gemass § 21 BauG vorliegt.

2 Der Gestaltungsplan Grossfeld bezweckt eine sorgfaltige Einpas-
sung der Bauten und der Umgebung ins Gelénde, eine gute archi-
tektonische Qualitédt mit weitgehend aufeinander abgestimmtem Er-
scheinungsbild, eine sorgfaltige Gestaltung des Uberganges zur of-
fenen Landschaft hin sowie eine angemessene bauliche Dichte und
Durchgrinung. Zur Sicherstellung einer qualitdtsvollen baulichen
Dichte ist eine Uberbauungsstudie mit Varianten zu erarbeiten. Die Zu-
und Wegfahrt von der Grossfeldstrasse ist so auszugestalten, dass die
Sicherheit, insbesondere im Bereich der kantonalen Radroute, fur alle
Verkehrstrager gewahrleistet ist.

3 Innerhalb des gestaltungsplanpflichtigen Areals Oberberg / Hagg-
lingerstrasse ist eine Erschliessung und Uberbauung sicher zu stellen,
die auf einem qualitativ Uberzeugenden Gesamtkonzept beruht. Die
Zufahrt fur den motorisierten Verkehr ist auf einen Anschluss zu
beschranken. Fur den schraffierten Bereich mit H6henbeschrankung
gilt § 11 Abs. 6 BNO.

2.3 Mehrwertausgleich

§5

T Wird mit der aktuellen Zonenplanrevision oder einer spateren Teil-
revision Land von einer Nichtbauzone einer Bauzone zugewiesen
(Einzonung), hat der Grundeigentimer der Gemeinde einen Mehr-
wertausgleich zu entrichten. Nicht ausgleichspflichtig ist die Einzonung
von Grundstiicken, welche bereits weitgehend tiberbaut sind, und von
Grundstiickteilen, deren Einzonung die Uberbaubarkeit des Ge-
samtgrundstiicks nicht wesentlich erhéht.

2 Der Mehrwertausgleich errechnet sich aus der Differenz der Ver-
kehrswerte der eingezonten Flache vor und nach der Einzonung. Da-
bei zu berucksichtigen sind insbesondere auch die voraussichtlichen
Kosten der Herbeifiihrung der Baureife (parzellenexterne Erschlies-
sung, gemass § 4 BNO vorgeschriebene Gestaltungsplanung, not-
wendige Landumlegung), soweit die eingezonte Flache noch nicht
baureif ist. Vom so errechneten Mehrwert sind 25% als Ausgleichs-
zahlung geschuldet.
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Gestaltungsplan-
pflicht

Mehrwertausgleich

(Anpassung infolge
seit 01.05.2017
geltenden §§ 28a
bis 28h BauG)

2.2 Sondernutzungsplanung

§4

' Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen dirfen nur er-
schlossen und Uberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Gestal-
tungsplan gemass § 21 BauG vorliegt.

2 Der Gestaltungsplan Grossfeld bezweckt eine sorgfaltige Einpas-
sung der Bauten und der Umgebung ins Gelénde, eine gute archi-
tektonische Qualitédt mit weitgehend aufeinander abgestimmtem Er-
scheinungsbild, eine sorgféltige Gestaltung des Uberganges zur of-
fenen Landschaft hin sowie eine angemessene bauliche Dichte und
Durchgriinung. Zur Sicherstellung einer qualitatsvollen baulichen
Dichte ist eine Uberbauungsstudie mit Varianten zu erarbeiten. Die Zu-
und Wegfahrt von der Grossfeldstrasse ist so auszugestalten, dass die
Sicherheit, insbesondere im Bereich der kantonalen Radroute, fur alle
Verkehrstrager gewabhrleistet ist.

3 Innerhalb des gestaltungsplanpflichtigen Areals Oberberg / Hagg-
lingerstrasse ist eine Erschliessung und Uberbauung sicher zu stellen,
die auf einem qualitativ iberzeugenden Gesamtkonzept beruht. __
Fur den schraffierten Bereich mit Héhenbeschrankung gilt § 11 Abs. 6
BNO.

2.3 Mehrwertausgleich

(bisheriger § 5 BNO aufgehoben)
§ 5a

1 Bei Einzonungen und der Einzonung gleichgestellten Umzonungen
erhebt die Gemeinde eine Mehrwertabgabe von 25 % des Mehrwertes.

2 Der Gemeinderat ist berechtigt. fur planerisch zugestandene Mass-
nahmen, die den Wert des Grundstiicks steigern, eine Mehrwertab-
gabe mittels eines verwaltungsrechtlichen Vertrags mit den Grund-
eigentiimern abzuschliessen.
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Kommunale
Richtpléne

3 Der Mehrwertausgleich wird vom Gemeinderat wenn méglich friih-
zeitig mit dem Grundeigentiimer vertraglich vereinbart, andernfalls
nachtraglich mittels Verfugung festgelegt. Zur Sicherstellung der
Gleichbehandlung der vorzeitig vertraglich und der spéater durch
Verfugung verpflichteten Grundeigentimer werden die Verkehrswerte
und Abzugskosten gemass Abs. 2 bezogen auf den Zeitpunkt der
Rechtskraft der Einzonung, unabhangig vom tatsachlich realisierten
Mehrwert, geschatzt.

4Die Ausgleichszahlung ist vom Eigentumer im Zeitpunkt der Rechts-
kraft der Einzonung geschuldet. Mehrere Grundeigentimer haften
solidarisch. Die Zahlung wird fur die ganze eingezonte Fléche fri-
hestens bei Rechtskraft der Einzonung, innert 30 Tagen nach einem
Verkauf oder Teilverkauf der eingezonten Flache oder bei einer vor-
gangigen Uberbauung oder Teiliiberbauung der eingezonten Flache
vor Baubeginn, spatestens aber nach 6 Jahren ab Rechtskraft der
Einzonung fallig.

5 Zur Sicherung der Ausgleichszahlung kann auf der gesamten aus-
gleichspflichtigen Fléche desselben Grundstiicks mit dem Bau bewil-
ligter Bauten erst begonnen werden, wenn die Zahlung geleistet wor-
den ist, was als Bedingung in die Baubewilligungen aufzunehmen ist.
Der Gemeinderat lasst diese Beschrankung unmittelbar nach
Rechtskraft der Einzonung mittels Verfugung gestitzt auf § 163 Abs.
1 Buchstabe a Ziffer 1 BauG im Grundbuch anmerken. Die Anmerkung
ist zu I6schen, sobald die Ausgleichszahlung geleistet worden ist.

8Die Gemeinde hat die Ausgleichszahlung zweckgebunden fur Mass-
nahmen der Raumplanung, einschliesslich Erschliessung, zu ver-
wenden.

2.4 Weitere Planungsinstrumente

§6

" Die kommunalen Richtpléane zeigen die erwinschte rdumliche Ent-
wicklung auf. Sie enthalten Konzepte zu einzelnen Gebieten oder
Sachbereichen wie z.B. Siedlung, Verkehr, Freiraumgestaltung, Natur-
und Landschaft.

2 Die Richtplane sind behérdenverbindlich und fiir die nachfolgenden
Planungen wegleitend. Zustandig fir die Festsetzung ist der Gemein-
derat.
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Kommunale
Richtpléne

2.4 Weitere Planungsinstrumente

§6

" Die kommunalen Richtplane zeigen die erwiinschte raumliche Ent-
wicklung auf. Sie enthalten Konzepte zu einzelnen Gebieten oder
Sachbereichen wie z.B. Siedlung, Verkehr, Freiraumgestaltung, Natur-
und Landschaft.

2 Die Richtplane sind behérdenverbindlich und fiir die nachfolgenden
Planungen wegleitend. Zustandig fur die Festsetzung ist der Gemein-
derat.
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Inventare
Grundlagenpléne

§7

' Die Inventare (z.B. iiber Schutzzonen, Naturobjekte, geologische und
geomorphologische Objekte, Bauten, Wegkreuze, Brunnen usw.) und
die Grundlagenplane (z.B. genereller Entwasserungsplan GEP,
landwirtschaftliche Eignungskarte usw.) dienen zur Orientierung uber
die bestehenden Verhéltnisse.

2 Die Inventare und Grundlagenpléne sind bei der Beurteilung von
Bauvorhaben beizuziehen. Sie haben keine direkte rechtliche Wirkung
fur das Grundeigentum und sind nach Bedarf zu Uberprifen und
anzupassen.

BNO Wohlenschwil vom 7. Marz 2012

Inventare
Grundlagenpléane
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§7

Die Inventare (z.B. iiber Schutzzonen, Naturobjekte, geologische und
geomorphologische Objekte, Bauten, Wegkreuze, Brunnen usw.) und
die Grundlagenplane (z.B. genereller Entwé&sserungsplan GEP,
landwirtschaftliche Eignungskarte usw.) dienen zur Orientierung tuber
die bestehenden Verhéltnisse.

2 Die Inventare und Grundlagenplane sind bei der Beurteilung von
Bauvorhaben beizuziehen. Sie haben keine direkte rechtliche Wirkung
fur das Grundeigentum und sind nach Bedarf zu uberprifen und
anzupassen.



3. TEIL Zonenvorschriften 3. TEIL Zonenvorschriften
3.1 Bauzonen 3.1 Bauzonen
§8 §8
' Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus: 1Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:
Bauzonen Ausnut- Gebdaude- | Firsthéhe Grenzabstand Empfind- Zonen- Bauzonen Ausnit- Fassaden | Gesamt Grenzabstand Empfind- Zonen-
zung héhe lichkeits- | vorschrif- zungsziffer hohe" héhe lichkeits- | vorschrif-
klein gross stufe ten klein gross stufe ten
Dorfkernzone — —* —* (4m) —* 1] §9 Dorfkernzone — —* —* (4m) - 1] §9
DK DK
Ubergangszone Ubergangszone
Dorf . (0.45-0.60) (8 m) (12 m) (4m) — 1l §10 Dorf N (0.45-0.60) (8 m) (12 m) (4 m) — 1 §10
ub s. Abs. 4 ubD s. Abs. 4
Zone Oberberg - (8m) (12 m) (4m) — 1] §11 Zone Oberberg - (8 m) (12 m) (4m) — n §11
Z0 Z0
Arbeitszone Ober gemass Arbeitszone geméss
berg — Bauzonen- — —* — ] §12 Oberberg — — Bauzonen- - —_ 1] §12
AO plan AO plan
Wohnzone 2 0.4 7m 10m 4m 8m Il §13 Wohnzone 2 0.4 75m 10.5m 4m 8m 1 §13
W2 W2
Wohn- und 0.6 Wohn- und 0.6
Gewerbezone Wohnen: 7m 10m 4m 8m 1 §14 Gewerbezone Wohnen: 75m 10.5m 4m 8m 1 §14
WG 0.4 WG 0.4
Zone fur 6ffentliche Zone fiir 6ffentliche
Bauten und Anlagen — —* —* —* - 1]} §15 Bauten und Anlagen — —* —* —* - 1 §15
OE OE
Familiengartenzone 1]} §16 Familiengartenzone 1] §16
Freihaltezone 1]} §17 Freihaltezone n §17
F F

Festlegung durch
Gemeinderat

Richtmasse

2Die mit * bezeichneten Masse legt der Gemeinderat im Rahmen der
Planungsgrundsétze unter Abwégung der betroffenen privaten und
offentlichen Interessen im Einzelfall fest.

3 Die ,Werte in Klammern“ gelten bei Neubauten als Richtwert. Der
Gemeinderat kann Abweichungen von diesem Richtwert bewilligen,
falls der Zonenzweck nicht beeintréchtigt wird und sich - unter Be-
ricksichtigung der 6ffentlichen und nachbarlichen Interessen - im
Gesamtkontext eine gestalterisch Uiberzeugende Ldsung erzielen
lasst.

BNO Wohlenschwil vom 7. Méarz 2012

1 Messweise Fassadenhohe:
. fur Schragdéacher gilt traufseitige Fassadenhdhe
. fur Flachdacher gilt talseitige Fassadenhdhe, wo massgebendes Terrains steiler als 10% ist
. fiir Flachdacher mit an der Fassadenlinie hochgezogenem Attikageschoss entspricht die Fassadenhéhe der Ge-
samthéhe, wenn massgebendes Terrain flacher als 10% und wenn das oberste Geschoss als Attika ausgebildet ist.

Festlegung durch
Gemeinderat

Richtmasse

2Dije mit * bezeichneten Masse legt der Gemeinderat im Rahmen der
Planungsgrundsatze unter Abw&gung der betroffenen privaten und
o6ffentlichen Interessen im Einzelfall fest.

3 Die ,Werte in Klammemn" gelten bei Neubauten als Richtwert. Der
Gemeinderat kann Abweichungen von diesem Richtwert bewilligen,
falls der Zonenzweck nicht beeintrachtigt wird und sich - unter Be-
ricksichtigung der 6&ffentlichen und nachbarlichen Interessen - im
Gesamtkontext eine gestalterisch Uberzeugende Ldsung erzielen
lasst.
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Richtmass Ausnut-
zung Zone UD

Bauweise

Abweichungen bei
gewerblichen Nut-
zungen

Larmvorbelastung

Dorfkernzone
DK

Zielformulierung

Nutzung

Bestehende Bauten

Neu- und Umbauten

Freirdume

4 In der Ubergangszone Dorf UD darf der héhere Richtwert der
Ausnitzungsziffer geméss Abs. 1 nur beansprucht werden, wenn im
Erdgeschoss offentlich zugangliche, publikumsorientierte oder
gewerbliche Nutzungen realisiert werden. Bei reinen Wohnnutzungen
gilt der tiefere Richtwert.

5Wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist sowohl die offene
als auch die geschlossene Bauweise zuldssig.

8In den Zonen DK, UD, ZO, AO und WG diirfen gewerblich genutzte
Erdgeschosse eine Geschosshéhe von 4 m aufweisen. Dadurch er-
héhen sich die festgelegten Gebadudehéhen geméass Abs. 1 um 1 m.

7In den im Bauzonenplan dargesteliten larmvorbelasteten Gebieten
gilt die Empfindlichkeitsstufe Il1.

§9

' Die Dorfkernzone DK dient der Erhaltung und der sorgfaltigen, zeit-
gemassen Entwicklung des dorflichen Charakters sowie der Pflege
und Verbesserung des Ortsbildes mit den typischen Bauten, den
Strassen- und Freirdumen sowie den weiteren pragenden Elementen
wie Vorgérten, Einzelbdumen und dgl.

2 Zulassig sind massig stérende Nutzungen wie Laden, Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe sowie Wohnen.

3 Bestehende, fiir das Ortsbild typische Bauten kénnen im Rahmen der
vorhandenen First- und Traufhéhen, unter Einhaltung des alten
Volumens um- und ausgebaut oder neu erstellt werden, wenn die
Anforderungen des Ortsbildschutzes und der Wohnhygiene erfillt
sind. Der Gemeinderat kann Abweichungen gestatten, wenn dadurch
eine gleichwertige Lésung oder eine Verbesserung des Ortsbildes und
der architektonischen Qualitdten entsteht oder wenn dies fir
ausreichende Geschosshéhen und fir die Verkehrssicherheit erfor-
derlich ist.

4Neu- und Umbauten miissen besonders sorgfaltig gestaltet und in die
bestehenden Strukturen eingepasst werden. Dies gilt insbesondere
bezuglich Stellung, kubischer Gestaltung, Geb&audevolumen,
Gliederung der Fassaden, Dachform und -neigung, Materialien,
Farbgebung, Platz- und Aussenraumgestaltung. Durch Zusammenbau
sollen gut gestaltete, attraktive Freirdume (Héfe, Platze, Fuss-
gangerbereiche etc.) geschaffen werden.

5 Die Freiraume sind entsprechend dem Dorfcharakter mit Garten,
Vorplatzen, Baumen zu gestalten. Abstellplétze sind sorgféltig ein-
zufuigen. Zusatzlich zu den erforderlichen Unterlagen ist ein Umge-
bungsplan gemass § 51 Abs. 4 BNO einzureichen.
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Richtmass Ausnut-
zung Zone UD

Bauweise

Abweichungen bei
gewerblichen Nut-
zungen

Larmvorbelastung

Dorfkernzone
DK

Zielformulierung

Nutzung

Bestehende Bauten

Neu- und Umbauten

Freirdume

4In der Ubergangszone Dorf UD darf der héhere Richtwert der
Ausnitzungsziffer gemass Abs. 1 nur beansprucht werden, wenn im
1. Vollgeschoss offentlich zugéngliche, publikumsorientierte oder
gewerbliche Nutzungen realisiert werden. Bei reinen Wohnnutzungen
gilt der tiefere Richtwert.

5Wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist sowohl die offene
als auch die geschlossene Bauweise zuldssig.

81n den Zonen DK, UD, ZO, AO und WG dirfen gewerblich genutzte
1. Vollgeschosse eine Geschosshohe von 4 m aufweisen. Dadurch er-
héhen sich die festgelegten Fassadenhohen geméass Abs. 1 um 1 m.

7In den im Bauzonenplan dargesteliten larmvorbelasteten Gebieten
gilt die Empfindlichkeitsstufe IlI.

§9

1 Die Dorfkernzone DK dient der Erhaltung und der sorgféltigen, zeit-
gemassen Entwicklung des dorflichen Charakters sowie der Pflege
und Verbesserung des Ortsbildes mit den typischen Bauten, den
Strassen- und Freirdumen sowie den weiteren pragenden Elementen
wie Vorgérten, Einzelbdumen und dgl.

2 Zulassig sind massig stérende Nutzungen wie __ Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe sowie Verkaufsgeschéfte bis max. 300 m?
Nettoladenfléche pro Geb&dude und Wohnen.

3 Bestehende, fiir das Ortsbild typische Bauten kénnen im Rahmen
__des bestehenden Volumens um- und ausgebaut oder neu erstellt
werden, wenn die Anforderungen des Ortsbildschutzes und der
Wohnhygiene erfillt sind. Der Gemeinderat kann Abweichungen
gestatten, wenn dadurch eine gleichwertige Lésung oder eine
Verbesserung des Ortsbildes und der architektonischen Qualitaten
entsteht oder wenn dies fir ausreichende lichte Hohen oder fiir die
Verkehrssicherheit erforderlich ist.

4 Neu- und Umbauten mussen besonders sorgféltig gestaltet und in die
bestehenden Strukturen eingepasst werden. Dies gilt insbesondere
beziglich Stellung, kubischer Gestaltung, Geb&udevolumen,
Gliederung der Fassaden, Dachform und -neigung, Materialien,
Farbgebung, Platz- und Aussenraumgestaltung. Durch Zusammenbau
sollen gut gestaltete, attraktive Freirdaume (Hoéfe, Platze, Fuss-
gangerbereiche etc.) geschaffen werden.

5 Die Freiraume sind entsprechend dem Dorfcharakter mit Gérten,
Vorplatzen, Baumen zu gestalten. Abstellplatze sind sorgfaltig ein-
zufugen. Zuséatzlich zu den erforderlichen Unterlagen ist ein Umge-
bungsplan geméss § 51 Abs. 4 BNO einzureichen.
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Dachform

Dachaufbauten

Beratung

Spezialbestimmung
Lindenhof

Ubergangszone
Dorf
ub

6 Die Hauptbauten sind mit Satteldachern zu versehen, so dass ein
geschlossener Gesamteindruck entsteht. Die Dachneigung hat in der
Regel 35° - 45° zu betragen. Fiur An- und Nebenbauten sind andere
Dachformen gestattet. Die Dacher sind mit dem Ortsbild entspre-
chenden Ziegeln einzudecken.

7 Dachaufbauten haben sich in der Dachfliche unterzuordnen.
Dacheinschnitte sind untersagt. Kleine Dachflachenfenster und Anla-
gen zur Energiegewinnung sind zugelassen, wenn sie sich sorgfaltig
in die Dachfléche integrieren.

8 Die Gemeinde férdert die Erhaltung und Pflege des Ortsbildes durch
eine fruhzeitige Beratung der Eigentumer. Bei Neubauten und
wesentlichen Umbauten sollen Bauvorhaben friihzeitig als VVoranfrage
eingereicht werden.

° Das Areal Lindenhof dient der zweckmé&ssigen Nutzung der beste-
henden Bausubstanz sowie der Erhaltung und Erneuerung des bau-
lichen Charakters des Lindenhofes. Allféllige bauliche Erganzungen
sind schonend in das Umfeld der unter Denkmalschutz stehenden
Bauten einzupassen, deren Schutz auch die Umfassungsmauern, die
Linde und die Parkanlage umfasst. Neu- und Umbauten sowie
Renovationen und Nutzungsédnderungen werden nur bewilligt, wenn
sie den Zielen des Denkmal- und Ortsbildschutzes entsprechen.
Ostlich und siidlich der unter kantonalem Denkmalschutz stehenden
Bauten sind héchstens Kleinbauten zugelassen.

§ 10

' Die Ubergangszone Dorf UD bezweckt im Interesse eines erkenn-
baren traditionellen Dorfbildes ortsbaulich und architektonisch gute
Lésungen sowie sorgféltige Aussenraumgestaltungen.

2 Zulassig sind méassig stérende Nutzungen wie Laden, Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe sowie Wohnen und Landwirtschaft.

3 In der Ubergangszone Dorf miissen Bauformen mit klaren und ruhi-
gen Volumen sowie mit guter architektonischer Qualitét realisiert
werden. Diese dirfen das dussere Erscheinungsbild der traditionellen
Dorfteile nicht beeintrachtigen.

4 Im schraffierten Bereich im Gebiet Rankacher dirfen héchstens
Klein- und Anbauten oder gréssere Bauten und Anlagen fiir den pro-
duzierenden Gartenbau erstellt werden.

BNO Wohlenschwil vom 7. Marz 2012

Dachform

Dachaufbauten

Beratung

Spezialbestimmung
Lindenhof

Ubergangszone
Dorf
ubD

8 Die Gebaude sind mit Sattelddchern zu versehen, so dass ein
geschlossener Gesamteindruck entsteht. Die Dachneigung hat in der
Regel 35° - 45° zu betragen. Fir eingeschossige Gebaude bis in der
Regel 60 m? Geb&udefléche sind andere Dachformen gestattet. Die
Déacher sind mit dem Ortsbild entsprechenden Ziegeln einzudecken.

7 Dachaufbauten haben sich in der Dachflache unterzuordnen.
Dacheinschnitte sind untersagt. Kleine Dachflachenfenster und Anla-
gen zur Energiegewinnung sind zugelassen, wenn sie sich sorgféltig
in die Dachfléche integrieren.

8 Die Gemeinde férdert die Erhaltung und Pflege des Ortsbildes durch
eine frihzeitige Beratung der Eigentimer. Bei Neubauten und
wesentlichen Umbauten sollen Bauvorhaben frithzeitig als Voranfrage
eingereicht werden.

® Das Areal Lindenhof dient der zweckméssigen Nutzung der beste-
henden Bausubstanz sowie der Erhaltung und Erneuerung des bau-
lichen Charakters des Lindenhofes. Allféllige bauliche Erganzungen
sind schonend in das Umfeld der unter Denkmalschutz stehenden
Bauten einzupassen, deren Schutz auch die Umfassungsmauern, die
Linde und die Parkanlage umfasst. Neu- und Umbauten sowie
Renovationen und Nutzungsanderungen werden nur bewilligt, wenn
sie den Zielen des Denkmal- und Ortsbildschutzes entsprechen.
Ostlich und siidlich der unter kantonalem Denkmalschutz stehenden
Bauten sind héchstens Kleinbauten zugelassen.

§10

1 Die Ubergangszone Dorf UD bezweckt im Interesse eines erkenn-
baren traditionellen Dorfbildes ortsbaulich und architektonisch gute
Lésungen sowie sorgféltige Aussenraumgestaltungen.

2 Zulassig sind massig stérende Nutzungen wie ___ Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe sowie Verkaufsgeschéfte bis max. 300 m?
Nettoladenflache pro Geb&ude, Wohnen und Landwirtschaft.

3 In der Ubergangszone Dorf miissen Bauformen mit klaren und ruhi-
gen Volumen sowie mit guter architektonischer Qualitét realisiert
werden. Diese durfen das dussere Erscheinungsbild der traditionellen
Dorfteile nicht beeintrachtigen.

4 Im schraffierten Bereich im Gebiet Rankacher dirfen héchstens
Klein- und Anbauten oder gréssere Bauten und Anlagen fir den pro-
duzierenden Gartenbau erstellt werden.
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Zone Oberberg
Z0

Arbeitszone
Oberberg
AO

§ 11

' Die Zone Oberberg ZO dient der Erhaltung und zeitgemé&ssen Ent-
wicklung der traditionellen Siedlungsstruktur am Hang. Sie ist fur
Wohnen und Landwirtschaft sowie méassig stérendes Kleingewerbe
bestimmt.

2 Bestehende, fiir das Ortsbild typische Bauten kénnen im Rahmen
des bestehenden Volumens um- und ausgebaut oder neu erstellt
werden, ungeachtet der Grenz- und Geb&udeabstande, sofern dies
wegen der Einpassung der Bauten ins Ortsbild erwiinscht ist.

3 Neu- und Umbauten miissen besonders sorgfiltig gestaltet und in die
bestehenden Siedlungsstrukturen und in die Topographie eingepasst
werden.

“ Die Hauptbauten sind in der Regel parallel zum Hang und zur Strasse
(Hagglingerstrasse, Heidegassli) anzuordnen. Abweichungen von der
traditionellen Bauweise sind bezuglich Grundrissmassen, Dachform
und Fassadengestaltung méglich.

5 Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anlagen
nach den Kriterien in § 49 BNO.

8 Im schraffierten Bereich mit Héhenbeschrankung dirfen die Hoch-
bauten maximal zwei Vollgeschosse aufweisen. Dariber liegende
Attika- und Dachgeschosse sind nicht zugelassen.

§12

' Die Arbeitszone Oberberg AO dient in erster Linie der situationsge-
rechten gewerblichen Nutzung fiir das bestehende Autoabbruchge-
werbe und einer méglichst schonenden Einpassung allfélliger Neu-,
Um- und Ergénzungsbauten in den bestehenden, abgeschlossenen
Landschaftsraum.

2 Zulassig sind méssig stérende Gewerbe und Dienstleistungen, so-
weit sie keinen zuséatzlichen Ausbau der Zufahrtswege erfordern.

3 Hochbauten sind nur innerhalb des im Bauzonenplan schraffiert
dargestellten Bereiches bis zu den festgelegten Geb&udehdéhen zu-
I&ssig. Im Ubrigen sind gewerbliche Nutzungen so auszurichten, dass
die Auswirkungen auf die Umwelt gering gehalten werden. Die Wald-
randbereiche sollen mittels standortheimischer Bepflanzung einen
maéglichst sanften Ubergang bilden.

BNO Wohlenschwil vom 7. Marz 2012

Zone Oberberg
Z0

Arbeitszone
Oberberg
AO

§ 11

1 Die Zone Oberberg ZO dient der Erhaltung und zeitgeméassen Ent-
wicklung der traditionellen Siedlungsstruktur am Hang. Sie ist fur
Wohnen und Landwirtschaft sowie méassig stérendes Kleingewerbe
bestimmt. Verkaufsgeschéafte sind nicht zugelassen.

2 Bestehende, fiir das Ortsbild typische Bauten kénnen im Rahmen
des bestehenden Volumens um- und ausgebaut oder neu erstellt
werden, ungeachtet der Grenz- und Gebaudeabstande, sofern dies
wegen der Einpassung der Bauten ins Ortsbild erwiinscht ist.

3 Neu- und Umbauten missen besonders sorgfiltig gestaltet und in die
bestehenden Siedlungsstrukturen und in die Topographie eingepasst
werden.
(Gebavele

“ Die-Hauptbauten sind in der Regel parallel zum Hang und zur Strasse
(Hagglingerstrasse, Heidegassli) anzuordnen. Abweichungen von der
traditionellen Bauweise sind beziiglich Grundrissmassen, Dachform
und Fassadengestaltung méglich.

5 Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anlagen
nach den Kriterien in § 49 BNO.

8 |Im schraffieten Bereich mit Héhenbeschréankung dirfen die
Gebaude maximal zwei Vollgeschosse aufweisen. Dartiber liegende
Attika- und Dachgeschosse sind nicht zugelassen.

§12

' Die Arbeitszone Oberberg AO dient __ der situationsgerechten
gewerblichen Nutzung __ und einer moglichst schonenden
Einpassung allfalliger Neu-, Um- und Ergénzungsbauten in den be-
stehenden, abgeschlossenen Landschaftsraum.

2 Zulassig sind massig stérende Gewerbe und Dienstleistungen, so-
weit sie keinen zusétzlichen Ausbau der Zufahrtswege erfordern.
Verkaufsgeschéfte sind nicht zugelassen.

3 Oberirdische Gebzude sind nur innerhalb des im Bauzonenplan
schraffiert dargestellten Bereiches bis zu den festgelegten Gesamt-
hoéhen zuléssig. Im Ubrigen sind gewerbliche Nutzungen so auszu-
richten, dass die Auswirkungen auf die Umwelt gering gehalten wer-
den. Die Waldrandbereiche sollen mittels standortheimischer Be-
pflanzung einen méglichst sanften Ubergang bilden.
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Wohnzone
W2

Wohn- und
Gewerbezone
WG

Zone fir
offentliche Bauten
und Anlagen

OE

Familiengartenzone
FG

§13

Die Wohnzone W2 dient dem Wohnen. Nicht stérendes Gewerbe und
Dienstleistungen sind zugelassen. Sie haben sich dem Wohncharakter
der Umgebung anzupassen.

§14

! Die Wohn- und Gewerbezone WG ist fur gemischte Nutzungen be-
stimmt. Zugelassen sind Wohnungen, Landwirtschaft, massig stéren-
des Gewerbe und Dienstleistungen.

2 Der héhere Wert der Ausnutzungsziffer gegenuber der W2 kann nur
beansprucht werden fur Bauten mit einem Gewerbeanteil von min-
destens 25% der Bruttogeschossflache. Der Gewerbeanteil ist im
Erdgeschoss anzuordnen.

3 Im schraffierten Bereich der Zone WG kann eine um 3 m erhdhte
Gebéaude- und Firsthéhe bewilligt werden.

§15

1 Die Zone fir éffentliche Bauten OE ist fir Bauten und Anlagen be-
stimmt, die dem 6ffentlichen Interesse dienen.

2 Gegeniiber angrenzenden Wohnzonen sind deren Abstandsvor-
schriften einzuhalten.

3 Fur die Hshenmasse gilt die Ubergangszone Dorf UD als Referenz-
zone. Aus funktionalen und nutzungsmassigen Griinden ist eine Ab-
weichung méglich, wenn eine gute Einpassung ins Ortsbild erreicht
wird.

§ 16

1 Die Familiengartenzone ist dem freizeitlichen Gemuse- und Gar-
tenbau vorbehalten.

2 Pro Pachter (Pachteinheit) ist ein Geratehaus mit héchstens 6 m2
Grundflache und 3 m2 Vordach gestattet. Das Geréatehaus ist ins Er-
scheinungsbild der Familiengartenzone einzupassen. Bau- und Nut-
zungsvorschriften werden in einem Reglement durch den Gemeinde-
rat bestimmt.

BNO Wohlenschwil vom 7. Marz 2012

Wohnzone
W2

Wohn- und
Gewerbezone
WG

Zone fir 6ffentliche

§13

Die Wohnzone W2 dient dem Wohnen. Nicht stérendes Gewerbe und
Dienstleistungen sind zugelassen. Sie haben sich dem Wohncharakter
der Umgebung anzupassen. Verkaufsgeschéfte bis 100 m? Nettola-
denfléche pro Gebdude sind zugelassen, sofern daraus keine erheb-
lich grésseren Auswirkungen als aus dem Wohnen entstehen.

§ 14

1 Die Wohn- und Gewerbezone WG ist fiir gemischte Nutzungen be-
stimmt. Zugelassen sind Wohnungen, Landwirtschaft, massig stéren-
des Gewerbe und Dienstleistungen sowie Verkaufsgeschafte bis max.
300 m? Nettoladenfliche pro Gebaude.

2 Der héhere Wert der Ausnutzungsziffer gegentiber der W2 kann nur
beansprucht werden fiir Bauten mit einem Gewerbeanteil von mindes-
tens 25% der anrechenbaren Geschossflache (inkl. Dach-, Attika- und
Untergeschosse). Der Gewerbeanteil ist im 1. Vollgeschoss anzuord-
nen.

3 Im schraffierten Bereich der Zone WG kann eine um 3 m erhéhte
Eassaden- und Gesamthohe bewilligt werden.

§15

1 Die Zone fiir 6ffentliche Bauten OE ist fur Bauten und Anlagen be-

Bauten und Anlagen  stimmt, die dem 6ffentlichen Interesse dienen.

OE

Familiengartenzone
FG

2 Gegenuber angrenzenden Wohnzonen sind deren Abstandsvor-
schriften einzuhalten.

3 Fur die Hshenmasse gilt die Ubergangszone Dorf UD als Referenz-
zone. Aus funktionalen und nutzungsmaéssigen Griinden ist eine Ab-
weichung maglich, wenn eine gute Einpassung ins Ortsbild erreicht
wird.

§16

1 Die Familiengartenzone ist dem freizeitlichen Gemise- und Garten-
bau vorbehalten.

2 Pro Péachter (Pachteinheit) ist ein Geratehaus mit héchstens 8 m2
Gebaudeflache und 8 m2 Vordach gestattet. Das Geratehaus ist ins
Erscheinungsbild der Familiengartenzone einzupassen. Bau- und
Nutzungsvorschriften werden in einem Reglement durch den Ge-
meinderat bestimmt.
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Freihaltezone
F

Landwirtschaftszone
Lwz

Bauten in der
Landwirtschaftszone

3 Die Nutzung und bauliche Ausbildung von neuen Bauten hat der
Hochwassergefahrdung angemessen Rechnung zu tragen.

§17

Die Freihaltezone dient dem Gewasserschutz sowie dem Schutz der
Umgebung im Bereich von Waldabstandsflachen. Sie ist von allen
nicht diesem Zweck entsprechenden Bauten und Anlagen freizuhalten.
Die Nutzung und Pflege hat nach 6kologischen Grundsatzen zu
erfolgen mit einer Uberwiegend extensiven Bewirtschaftung. Unter
diesen Voraussetzungen kann sie als Grunflache, Erholungs- und
Spielbereich, fir Garten und dergleichen genutzt werden.

3.2 Landwirtschaftszonen

§18

' Die Landwirtschaftszone ist fiir die bodenabhéngige landwirtschaft-
liche und gartenbauliche Produktion sowie fiir die innere Aufstockung
und die Energiegewinnung aus Biomasse im Sinne von Art. 16 und Art.
16a Abs. 1, 1bis und 2 RPG bestimmt.

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nutzungs-
formen richtet sich nach dem eidgenéssischen Recht.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum 6kologischen Ausgleich bis
50 a pro einzelne Anlage sind zuldssig, soweit keine uberwiegenden,
insbesondere landwirtschaftlichen, Interessen entgegenstehen.

§19

" Fur alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher be-
troffener Interessen optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich
unter Wahrung der betrieblichen Erfordernisse in Bezug auf Ausmass,
Gestaltung, Stellung sowie Bepflanzung in die Landschaft einzufigen.

2 Fur Wohngebaude sind in der Regel 2 Voligeschosse erlaubt. Im
Ubrigen werden Geb&udehéhen und Geb&udeléngen vom Gemein-
derat unter Beriicksichtigung der tatsachlichen Verhaltnisse und der
bau- und feuerpolizeilichen sowie wohnhygienischen Erfordernisse
festgelegt. Es gilt fur alle Bauten gegenuber den angrenzenden pri-
vaten Grundstiicken generell ein Grenzabstand aus der halben Ge-
b&udehéhe, mindestens aber 4 m.

BNO Wohlenschwil vom 7. Marz 2012

Freihaltezone
F

Landwirtschaftszone
Lwz

Bauten in der
Landwirtschaftszone

3 Die Nutzung und bauliche Ausbildung von neuen Bauten hat der
Hochwassergefahrdung angemessen Rechnung zu tragen.

§17

Die Freihaltezone dient dem Gewasserschutz sowie dem Schutz der
Umgebung im Bereich von Waldabstandsflachen. Sie ist von allen
nicht diesem Zweck entsprechenden Bauten und Anlagen freizuhalten.
Die Nutzung und Pflege hat nach &kologischen Grundsatzen zu
erfolgen mit einer Uberwiegend extensiven Bewirtschaftung. Unter
diesen Voraussetzungen kann sie als Grinflache, Erholungs- und
Spielbereich, fir Garten und dergleichen genutzt werden.

3.2 Landwirtschaftszonen

§18

1 Die Landwirtschaftszone ist fiir die bodenabhéngige landwirtschaft-
liche und gartenbauliche Produktion sowie fiir die innere Aufstockung
und die Energiegewinnung aus Biomasse im Sinne von Art. 16 und Art.
16a Abs. 1, 1bis und 2 RPG bestimmt.

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nutzungs-
formen richtet sich nach dem eidgendéssischen Recht.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum 6kologischen Ausgleich bis
50 a pro einzelne Anlage sind zuldssig, soweit keine uberwiegenden,
insbesondere landwirtschaftlichen, Interessen entgegenstehen.

§19

1 Fur alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwéagung samtlicher be-
troffener Interessen optimaler Standort zu wéhlen. Sie haben sich
unter Wahrung der betrieblichen Erfordernisse in Bezug auf Ausmass,
Gestaltung, Stellung sowie Bepflanzung in die Landschaft einzufiigen.

2 Fur Wohngebaude sind in der Regel 2 Vollgeschosse erlaubt. Im
Ubrigen werden Fassadenhéhen und Gebaudeldngen vom Gemein-
derat unter Berlicksichtigung der tatsachlichen Verhaltnisse und der
bau- und feuerpolizeilichen sowie wohnhygienischen Erfordernisse
festgelegt. Es gilt fur alle Bauten gegeniiber den angrenzenden pri-
vaten Grundstiicken generell ein Grenzabstand aus der halben
Fassadenh6he, mindestens aber 4 m.
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Speziallandwirt-
schaftszone SL

Schutzzonen

3 In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill gemass
Lamschutzverordnung (LSV).

§ 20

1Die Speziallandwirtschaftszone ist fiir Bauten und Anlagen bestimmt,
die der bodenabhdngigen und der bodenunabhangigen bzw. einer
Uber die innere Aufstockung hinausgehenden Produktion land-
wirtschaftlicher und pflanzlicher Erzeugnisse dienen.

2Bauten und Anlagen sind gestattet soweit sie der zuldssigen Nutzung
dienen und  betriebsnotwendig sind. Im  dbrigen  gilt
§ 19 Abs. 1 BNO.

Neue Hochbauten und Gewéachshauser missen sich sehr gut in die
landschaftliche Situation einfiigen. Sie sind mittels Hecken- oder
Baumbepflanzung (einheimische Arten) einzugliedern.

3 In der Speziallandwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe 11
gemass Larmschutzverordnung (LSV).

3.3 Schutzzonen

§ 21

1Die Naturschutzzonen, Uferschutzstreifen und Trockenstandorte die-
nen der Erhaltung und Entwicklung von Lebensrdumen schutzwiirdiger
Pflanzen und Tiere.

2 Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten,
Anlagen, Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ab-
lagerungen), Bewdasserung, Entwasserung, Umbruch, Verwendung
von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmittel, Aufforstung nicht
gestattet.

Schutzzone

Schutzziel Pflegemassnahmen

Nutzungsbeschrénkungen

Naturschutzzonen

Erhaltung und Férderung von Lebens- [e Nutzung und Pflege nach ékologi-

raumen geschitzter oder schiitzens- schen Grundsétzen,

werter Pflanzen- und Tierarten e keine Diingung,

* Beweidung gemass Vereinbarungen,
ansonsten Bewirtschaftung als unge-
dingte Heuwiese.

BNO Wohlenschwil vom 7. Marz 2012

Speziallandwirt-
schaftszone SL

Schutzzonen

3 In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill gemass
Larmschutzverordnung (LSV).

§20

' Die Speziallandwirtschaftszone ist fiir Bauten und Anlagen bestimmt,
die der bodenabhéangigen und der bodenunabhéngigen bzw. einer
Uber die innere Aufstockung hinausgehenden Produktion land-
wirtschaftlicher und pflanzlicher Erzeugnisse dienen.

2Bauten und Anlagen sind gestattet soweit sie der zulassigen Nutzung
dienen und betriebsnotwendig sind. Im  Ubrigen gilt
§ 19 Abs. 1 BNO.

Neue oberirdische Gebdude und Gewachshauser missen sich sehr
gut in die landschaftliche Situation einfugen. Sie sind mittels Hecken-
oder Baumbepflanzung (einheimische Arten) einzugliedern.

3 In der Speziallandwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe lI
gemass Larmschutzverordnung (LSV).

3.3 Schutzzonen

§21

1Die Naturschutzzonen __ und Trockenstandorte dienen der Erhaltung
und Entwicklung von Lebensrdumen schutzwirdiger Pflanzen und
Tiere.

2 Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten,
Anlagen, Terrainverdnderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ab-
lagerungen), Bewé&sserung, Entwasserung, Umbruch, Verwendung
von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmittel, Aufforstung nicht
gestattet.

Schutzzone

Schutzziel Pflegemassnahmen

Nutzungsbeschrankungen

Naturschutzzonen

Erhaltung und Férderung von Lebens- |e Nutzung und Pflege nach ékologi-

rdumen geschiitzter oder schiitzens- schen Grundsétzen,

werter Pflanzen- und Tierarten e keine Diingung,

e Beweidung gemass Vereinbarungen,
ansonsten Bewirtschaftung als unge-
diingte Heuwiese.
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Uferschutzstreifen

Erhaltung und Verbesserung der Ufer e Nutzung und Pflege nach ékologischen

und der Ufervegetation Grundsatzen,

e Nahrstoffeinschwemmung in Gewésser
und Schutzzone verhindern,

* keine Verwendung von Diinger,

e ein Streifen von 3 m ab Béschungs-
oberkante beidseits des Baches oder
bis zu bestehenden Strassen / Wegen
ist extensiv zu bewirtschaften.

Trockenstandorte

Erhaltung der besonders schutzwiirdi- [e Nutzung als extensive Heuwiese,
gen Pflanzen- und Tiergemeinschaften |e keine Diingung und Beweidung,
e Detailnutzungen geméss vertraglichen

Artenreiche Heuwiese Vereinbarungen.

Naturschutzzone im
Wald

§ 22

' Die Naturschutzzone im Wald dient der Erhaltung und Férderung
seltener Waldgesellschaften und Waldstrukturen als Lebensraum
schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

2Soweit nachstehend oder vertraglich nichts anderes festgelegt wird,
sind die Bestande mit standortheimischen Baumarten und méglichst
auf naturliche Art zu verjungen. Bereichernde Strukturen und Totholz
sind zu belassen. Fur den Privatwald besteht eine allgemeine
Anzeichnungspflicht durch den Forstdienst.

3 Die BNO regelt die Nutzung der Altholzinseln und der Naturschutz-
zonen im Wald wie folgt:

Schutzzone

Schutzziel Pflegemassnahmen, Nutzungsbe-

schrénkungen

Russhalden

Inventar Nr. 3.3.301
Altholzinsel

Auf den bezeichneten Waldflachen sollen von
menschlichen Eingriffen unbeeinflusste Alte-
rungs- und Zerfallsprozesse ablaufen kénnen.

Keine Massnahmen bzw. gemass
vertraglicher Vereinbarung.

Niggisbiiel

Inventar Nr. 3.3.302
Altholzinsel Einzel-
bdume

Die bezeichneten Einzelbdume werden als
Uberhalter stehen gelassen als Lebensraum
fir Tierarten der Eichenwalder.

Markierte Baume keine Massnah-
men, daneben ist die Bewirt-
schaftung des tbrigen Waldbe-
standes weiterhin méglich. Es
gelten die vertraglichen Vereinba-
rungen.

BNO Wohlenschwil vom 7. Marz 2012

Uferschutzstreifen | (aufheben; wird mit Umsetzung Gewésserraum neu geregelt)
Trockenstandorte Erhaltung der besonders schutzwiirdi- |e Nutzung als extensive Heuwiese,
gen Pflanzen- und Tiergemeinschaften |e keine Diingung und Beweidung,
e Detailnutzungen gemdss vertraglichen
Artenreiche Heuwiese Vereinbarungen.

Naturschutzzone im
Wald

§22

1 Die Naturschutzzone im Wald dient der Erhaltung und Férderung
seltener Waldgesellschaften und Waldstrukturen als Lebensraum
schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

2Soweit nachstehend oder vertraglich nichts anderes festgelegt wird,
sind die Bestande mit standortheimischen Baumarten und méglichst
auf naturliche Art zu verjingen. Bereichernde Strukturen und Totholz
sind zu belassen. Fur den Privatwald besteht eine allgemeine
Anzeichnungspflicht durch den Forstdienst.

3 Die BNO regelt die Nutzung der Altholzinseln und der Naturschutz-
zonen im Wald wie folgt:

Inventar Nr. 3.3.302
Altholzinsel Einzel-
baume

Die bezeichneten Einzelb&dume werden als
Uberhélter stehen gelassen als Lebensraum
fur Tierarten der Eichenwalder.

Schutzzone Schutzziel Pflegemassnahmen, Nutzungsbe-
schrénkungen
Risshalden
Inventar Nr. 3.3.301 |Auf den bezeichneten Waldfldchen sollen von |Keine Massnahmen bzw. geméss
Altholzinsel menschlichen Eingriffen unbeeinflusste Alte- | vertraglicher Vereinbarung.
rungs- und Zerfallsprozesse ablaufen kénnen.
Niggisbiel

Markierte Baume keine Massnah-
men, daneben ist die Bewirt-
schaftung des tibrigen Waldbe-
standes weiterhin maéglich. Es
gelten die vertraglichen Vereinba-
rungen.
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Hanenberg

Inventar Nr. 3.3.305
WNI-Objekt 3A (B)

In Jungwaldbestanden: naturgemésser Laub-
mischwald

Altholzbestand: alt- und totholzreicher Laub-
mischwald, im obersten Teil mit hohem
Eichenanteil

Eichen vor kronenbedréngender
Konkurrenz méglichst freihalten

Hagglingerstrasse
Inventar Nr. 3.3.306

Naturgemasser Laubmischwald

Keine Massnahmen

Inventar Nr. 3.3.304

Erhaltung des Lebensraumes fiir Arten der
Kraut- und Strauchschicht

WNI-Objekt 4A

Pfaffenhau

Inventar Nr. 3.3.307 |Alt- und totholzreicher Laubmischwald, im Eichen vor kronenbedréngender

WNI-Objekt 5B unteren Teil mit hohem Eichenanteil Konkurrenz méglichst freihalten

Alter Steinbruch

Inventar Nr. 3.3.303 [Auf den bezeichneten Waldfiachen sollen von |Keine Massnahmen, ausser zur

Altholzinsel menschlichen Eingriffen unbeeinflusste Alte- |Férderung und zum Schutz der
rungs- und Zerfallsprozesse ablaufen kénnen. |Eiben.

Kiesgrube

Keine Massnahmen

Landschafts-
schutzzonen

3.4 Uberlagerte Schutzzonen

§ 23

1 Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone und den
Trockenstandorten Uberlagert. Sie dient der Erhaltung der weitge-
hend unverbauten und naturnahen Landschaft in ihrem Aussehen

und ihrer Eigenart.

2 Die zulassige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender
Einschréankungen nach den §§ 18 (Landwirtschaftszone) und 21

(Trockenstandorte).
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Hanenberg

Inventar Nr. 3.3.305
WNI-Objekt 3A (B)

In Jungwaldbestédnden: naturgeméasser Laub-
mischwald

Altholzbestand: alt- und totholzreicher Laub-
mischwald, im obersten Teil mit hohem
Eichenanteil

Eichen vor kronenbedréngender
Konkurrenz méglichst freihalten

Héagglingerstrasse
Inventar Nr. 3.3.306

Naturgemésser Laubmischwald

Keine Massnahmen

Inventar Nr. 3.3.304

Erhaltung des Lebensraumes fir Arten der
Kraut- und Strauchschicht

VWNI-Objekt 4A

Pfaffenhau

Inventar Nr. 3.3.307 |Alt- und totholzreicher Laubmischwald, im Eichen vor kronenbedréangender

WNI-Objekt 5B unteren Teil mit hohem Eichenanteil Konkurrenz mdglichst freihalten

Alter Steinbruch

Inventar Nr. 3.3.303 |Auf den bezeichneten Waldfldchen sollen von |Keine Massnahmen, ausser zur

Altholzinsel menschlichen Eingriffen unbeeinflusste Alte- [Férderung und zum Schutz der
rungs- und Zerfallsprozesse ablaufen kénnen. |Eiben.

Kiesgrube

Keine Massnahmen

Landschafts-
schutzzonen
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3.4 Uberlagerte Schutzzonen

§23

1 Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone und den
Trockenstandorten Uberlagert. Sie dient der Erhaltung der weitge-
hend unverbauten und naturnahen Landschaft in ihrem Aussehen

und ihrer Eigenart.

2 Die zulassige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender
Einschrankungen nach den §§ 18 (Landwirtschaftszone) und 21

(Trockenstandorte).
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Freihaltebereich
Hochbauten

Hochwasserschutz /
Hochwassergefahr-
detes Gebiet

Hochwasser-
gefahrenzone

3 Bestehende landwirtschaftliche Siedlungen, Bauten und Anlagen
durfen zeitgemass unterhalten, erneuert oder ausgebaut werden,
wenn das Schutzziel nicht Uberméssig beeintréchtigt wird. Kleinere
Terrainveranderungen, Bienenh&uschen, Weide- und Feldunter-
stdnde, Fahrnisbauten und betriebsnotwendige Installationen (Ha-
gelschutznetze usw.), die der Bewirtschaftung dienen, sowie weitere
Bauten und Anlagen wie fiir den &kologischen Ausgleich, Renaturie-
rungsmassnahmen, Flur- und Wanderwege oder Ahnliches kénnen
bewilligt werden, wenn sie auf den Standort angewiesen sind und keine
Uberwiegenden Interessen entgegen stehen.

4Von den in Abs. 3 genannten Ausnahmen abgesehen sind Bauten
und Anlagen, Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen,
Ablagerungen) sowie Christbaumkulturen, Aufforstungen und langer
als 3 Monate dauernde Abdeckungen verboten.

§24

Im senkrecht schraffieten Bereich in den Gebieten Aegelmoos,
Stegacher, Chronematt, Chrizmatt und Ruetsche sind, mit Ausnahme
von vereinzelten Kleinbauten, Hochbauten verboten.

§25

1 Wer in der Hochwassergefahrenzone oder in hochwassergefahrde-
tem Gebiet baut, hat im Baugesuch darzulegen, dass er mit dem Pro-
jekt die erforderlichen Massnahmen zur Gefahrenbeseitigung und
Schadenminimierung getroffen hat. In der Regel sind die Massnahmen
auf das hundertjahrliche Hochwasser HQ100 auszurichten. Als mass-
gebend gelten namentlich die Gefahrenhinweiskarte, der aktuelle
Stand der Gefahrenkarte und des Ereigniskatasters sowie die Schutz-
defizitkarte und die Massnahmenplanung. Die Unterlagen kénnen auf
der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

2 In der Hochwassergefahrenzone sind Geb&audedffnungen wie
Hauszugénge, Fenster, Abfahrten und Lichtschachte ausreichend
erhoht oder wasserdicht auszufihren. Potenziell gefahrliche Anlagen
wie Oltanks sind zu sichern. Sensible Nutzungen wie schwer
evakuierbare oder publikumsintensive Einrichtungen, unterirdische
Lager fur umweltgefahrdende Stoffe oder grosser Sachwerte usw. sind
in Untergeschossen nicht zuléssig.
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Freihaltebereich
Hochbauten

Hochwasserschutz /
Hochwassergefahr-
detes Gebiet

Hochwasser-
gefahrenzone

8 Bestehende landwirtschaftliche Siedlungen, Bauten und Anlagen
durfen zeitgemass unterhalten, erneuert oder ausgebaut werden,
wenn das Schutzziel nicht Uberméssig beeintrachtigt wird. Kleinere
Terrainveranderungen, Bienenhduschen, Weide- und Feldunter-
stdnde, Fahrnisbauten und betriebsnotwendige Installationen (Ha-
gelschutznetze usw.), die der Bewirtschaftung dienen, sowie weitere
Bauten und Anlagen wie fiir den 6kologischen Ausgleich, Renaturie-
rungsmassnahmen, Flur- und Wanderwege oder Ahnliches kénnen
bewilligt werden, wenn sie auf den Standort angewiesen sind und keine
Uberwiegenden Interessen entgegen stehen.

4Von den in Abs. 3 genannten Ausnahmen abgesehen sind Bauten
und Anlagen, Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschuttungen,
Ablagerungen) sowie Christbaumkulturen, Aufforstungen und lénger
als 3 Monate dauernde Abdeckungen verboten.

§ 24

Im senkrecht schraffierten Bereich in den Gebieten Aegelmoos,
Stegacher, Chronematt, Chriizmatt und Rietsche sind, mit Ausnahme
von vereinzelten Kleinbauten, oberirdische Gebaude verboten.

§ 25

1 Wer in der Hochwassergefahrenzone ___ baut, hat im Baugesuch
darzulegen, dass er mit dem Projekt die erforderlichen Massnahmen
zur Gefahrenbeseitigung und Schadenminimierung getroffen hat. In
der Regel sind die Massnahmen auf das hundertjahrliche Hochwasser
HQ100 auszurichten. Als massgebend gelten namentlich die Gefah-
renhinweiskarte, der aktuelle Stand der Gefahrenkarte und des Ereig-
niskatasters sowie die Schutzdefizitkarte und die Massnahmenpla-
nung. Die Unterlagen kénnen auf der Gemeindeverwaltung eingese-
hen werden.

2 In der Hochwassergefahrenzone sind Gebaudeéffnungen wie
Hauszugénge, Fenster, Abfahrten und Lichtschachte ausreichend
erhoht oder wasserdicht auszufiihren. Potenziell gefahrliche Anlagen
wie Oltanks sind zu sichern. Sensible Nutzungen wie schwer
evakuierbare oder publikumsintensive Einrichtungen, unterirdische
Lager fur umweltgefahrdende Stoffe oder grosser Sachwerte usw. sind
in Untergeschossen nicht zuléssig.
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Restgeféhrdung

3 In der Restgefahrdung (Gebiete mit Gefahrenstufen geméass Ge-
fahrenkarte und ohne ausgewiesenes Schutzdefizit) oder in hoch-
wassergefahrdetem Gebiet ausserhalb der Untersuchungsperimter der
Gefahrenkarten Hochwasser kann die Baubewilligungsbehérde
verlangen, dass die Bauherrschaft nachweist, welche Massnahmen
zum Schutz vorgesehen sind. Fir die Familiengartenzone gilt § 16 Abs.
3 BNO.

4 Die Baubewiligungsbehérde kann, wenn nétig, auf Kosten der
Bauherrschaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen sowie
unter Abwagung samtlicher betroffener Interessen Ausnahmen und
weitergehende Massnahmen verfiigen.

BNO Wohlenschwil vom 7. Marz 2012

Restgeféhrdung

Gewdasserraum

3 In der Restgefahrdung (Gebiete mit Gefahrenstufen gemass Ge-
fahrenkarte und ohne ausgewiesenes Schutzdefizit) __ kann die
Baubewilligungsbehérde verlangen, dass die Bauherrschaft
nachweist, welche Massnahmen zum Schutz vorgesehen sind. Fur die
Familiengartenzone gilt § 16 Abs. 3 BNO.

4 Die Baubewilligungsbehérde kann, wenn nétig, auf Kosten der
Bauherrschaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen sowie
unter Abwagung samtlicher betroffener Interessen Ausnahmen und
weitergehende Massnahmen verfiigen.

§ 25a
1 Als Gewésserraum respektive Gewasserraumzone wird das Gewés-

ser mit seinen Uferstreifen bezeichnet. Die Gew&sserraumzone ist der
Grundnutzungszone uberlagert.

2 |Innerhalb_der Gewisserraumzone richtet sich die Zuldssigkeit fiir
Bauten, Anlagen und Nutzungen nach den Bestimmungen des Bun-
desrechts, insbesondere nach Art. 41c Gewdasserschutzverordnung.
Die Ufervegetation ist geschiitzt. Es sind ausschliesslich einheimische,
standortgerechte Pflanzen zuléssig.

3 Die Ausdehnung der Gewasserraumzone gilt gemé&ss Eintrag im Plan
Teildnderung Bauzonen- und Kulturlandplan, Umsetzung Gewasser-
rdume. Bei eingedolten Gewdassern ausserhalb der Bauzonen betragt
die Breite des Uferstreifens 6 m und wird ab Innenkante der Bachlei-
tung gemessen, wobei hier die Bestimmungen von Art. 41c Abs. 3 und
4 GSchV nicht zur Anwendung kommen.

§ 25b

Absténde fiir Bauten 1 Bei offenen Fliessgewéssern ausserhalb_der Bauzonen (mit einer
und Anlagen gegen-  Gerinnesohlenbreite von weniger als 2 m) betragt der Abstand fir

uber Gewdassern

ausserhalb der
Bauzonen

Bauten und Anlagen zum Rand der Gerinnesohle mindestens 6 m,
sofern_diese nicht gestitzt auf Art. 41c GSchV_im Gewasserraum
erstellt werden dirfen.
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Gebaude mit
Substanzschutz

Kulturobjekte

Naturobjekte

3.5 Schutzobjekte

§ 26

' Die im Bauzonenplan bezeichneten und im Anhang aufgefiihrten
Gebaude mit Substanzschutz von kommunaler Bedeutung durfen
nicht abgebrochen, zerstért oder in ihren wesentlichen Grundziigen
umgestaltet werden. Sie sind gebiihrend zu unterhalten. Bauliche
Veranderungen aller Art sind bewilligungspflichtig, auch wenn sie nicht
unter die allgemeine Baubewilligungspflicht geméss ABauV fallen.

2 Erweist sich bei Geb&duden die Erhaltung der wesentlichen Grund-
zuge als unzumutbar, kann vom Gemeinderat eine bauliche Veran-
derung oder ausnahmsweise ein Abbruch bewilligt werden.

3 Fur Renovationen und Umbauten der unter Schutz stehenden Ob-
jekte vermittelt der Gemeinderat rechtzeitig vor dem Baugesuch eine
kostenlose Bauberatung.

§ 27

Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten Kulturobjekte
(Wegkreuze, Brunnen, Grenzsteine, Hohlwege und dgl.) sind ge-
schitzt, durfen nicht beseitigt werden und sind zu unterhalten.

§28

" Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang

aufgelisteten Naturobjekte sind geschutzt, diurfen nicht beseitigt
werden und sind artgerecht zu unterhalten.
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Gebaude mit
Substanzschutz

Kulturobjekte

Naturobjekte

3.5 Schutzobjekte

§ 26

' Die im Bauzonenplan bezeichneten und im Anhang aufgefiihrten
Geb&dude mit Substanzschutz von kommunaler Bedeutung diirfen
nicht abgebrochen, zerstért oder in ihren wesentlichen Grundziigen
umgestaltet werden. Sie sind gebihrend zu unterhalten. Bauliche
Veranderungen aller Art sind bewilligungspflichtig, auch wenn sie nicht
unter die allgemeine Baubewilligungspflicht geméass ABauV fallen.

2 Erweist sich bei Gebauden die Erhaltung der wesentlichen Grund-
zige als unzumutbar, kann vom Gemeinderat eine bauliche Veran-
derung oder ausnahmsweise ein Abbruch bewilligt werden, sofern ein
neutrales Fachgutachten vorliegt, welches dies belegt.

8 Fur Renovationen und Umbauten der unter Schutz stehenden Ob-
jekte vermittelt der Gemeinderat rechtzeitig vor dem Baugesuch eine
kostenlose Bauberatung.

§27

Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten Kulturobjekte
(Wegkreuze, Brunnen, Grenzsteine, Hohlwege und dgl.) sind ge-
schitzt, durfen nicht beseitigt werden und sind zu unterhalten.

§28

1 Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang

aufgelisteten Naturobjekte sind geschitzt, dirfen nicht beseitigt
werden und sind artgerecht zu unterhalten.
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2Es werden folgende Naturobjekte geschtzt:

Naturobjekte Schutzziel Pflegemassnahmen,
Nutzungsbeschrénkungen

Hecken, Feld- und Brut- und Nahrungsbiotop e Struktur erhalten

Ufergehdlze Gliederung der Landschaft o periodisch zuriickschneiden / verjun-
Vernetzungselement gen
Windschutz « im gleichen Jahr nicht mehr als 1/3
vielfaltiger Ubergangsbereich auf den Stock setzen
Artenreichtum « Einsatz von Chemikalien nicht ges-

tattet

Baumreihen, Einzel-
bdume

siedlungs- und landschaftspragendes e Pflege auf lange Lebensdauer

Element o freistehender Baum bei natirlichem
Sicherung des heutigen Bestandes Abgang ersetzen

Hochstamm- dito Hecken- und Feldgehdlze e abgehende Bdume wieder mit Hoch-
obstbestande stammobstsorten ersetzen
o Neupflanzungen erwiinscht
Findlinge Erhaltung der landschaftspragenden e keine
Elemente

Spezialzone Egg
fur gewerbliche
Pferdehaltung
SP

3 Die Gemeinde férdert und unterstiitzt die Erhaltung und Aufwertung
der Naturobjekte.

3.6 Weitere Zonen gemass Art. 18 RPG

§ 29

' Die Spezialzone fiir gewerbliche Pferdehaltung ist fur die landwirt-
schaftliche Nutzung sowie fiur die Haltung von Pensionspferden be-
stimmt.

2 Zulassig sind Bauten und Anlagen (Stalle, Remisen, Futterlager,
Flhranlage, Reithalle usw.), die den zulassige Nutzungen dienen
sowie betriebsnotwendige Aussenanlagen (Sandplatze und dgl.) und
Parkplatze. Die zuldssige Wohnnutzung richtet sich nach den
Bestimmungen der Landwirtschaftszone. Es gilt die Empfindlichkeits-
stufe Il1.

3 Der Gemeinderat legt die Baumasse, die Dach- und Umgebungs-
gestaltung unter Abwagung der betroffenen privaten und &ffentlichen
Interessen sowie des Orts- und Landschaftsbildes fest. Im ubrigen
gelten die Bauvorschriften von § 19 BNO.

4Fur die Umgebungsgestaltung ist ein Umgebungsplan mit Angabe der
Bepflanzung einzureichen.
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2Es werden folgende Naturobjekte geschiitzt:

Naturobjekte Schutzziel Pflegemassnahmen,
Nutzungsbeschrankungen

Hecken, Feld- und Brut- und Nahrungsbiotop e Struktur erhalten

Ufergehdlze Gliederung der Landschaft » periodisch zuriickschneiden / verjiin-
Vernetzungselement gen
Windschutz e im gleichen Jahr nicht mehr als 1/3
vielféltiger Ubergangsbereich auf den Stock setzen
Artenreichtum « Einsatz von Chemikalien nicht ges-

tattet

Baumreihen, Einzel-
bdume

siedlungs- und landschaftspragendes e Pflege auf lange Lebensdauer
Element o freistehender Baum bei natiirlichem
Sicherung des heutigen Bestandes Abgang ersetzen

Hochstamm- dito Hecken- und Feldgehélze e abgehende Bidume wieder mit Hoch-
obstbestéande stammobstsorten ersetzen
e Neupflanzungen erwiinscht
Findlinge Erhaltung der landschaftspragenden e keine
Elemente

Spezialzone Egg
fur gewerbliche
Pferdehaltung
SP

% Die Gemeinde férdert und unterstitzt die Erhaltung und Aufwertung
der Naturobjekte.

3.6 Weitere Zonen gemdss Art. 18 RPG

§ 29

1 Die Spezialzone fur gewerbliche Pferdehaltung ist fur die landwirt-
schaftliche Nutzung sowie fir die Haltung von Pensionspferden be-
stimmt.

2 Zulassig sind Bauten und Anlagen (Stélle, Remisen, Futterlager,
Fuhranlage, Reithalle usw.), die den zuléssige Nutzungen dienen
sowie betriebsnotwendige Aussenanlagen (Sandplétze und dgl.) und
Parkplatze. Die zuldssige Wohnnutzung richtet sich nach den
Bestimmungen der Landwirtschaftszone. Es gilt die Empfindlichkeits-
stufe 1.

3 Der Gemeinderat legt die Baumasse, die Dach- und Umgebungs-
gestaltung unter Abwagung der betroffenen privaten und éffentlichen
Interessen sowie des Orts- und Landschaftsbildes fest. Im Ubrigen
gelten die Bauvorschriften von § 19 BNO.

4Fur die Umgebungsgestaltung ist ein Umgebungsplan mit Angabe der
Bepflanzung einzureichen.
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4. TEIL Definitionen 4. TEIL Definitionen

4.1 Ausniitzung 4.1 Ausniitzung

§ 30 § 30
Alflfsnﬁfzung& 1 Dach-, Attika- und Untergeschosse werden bei der Ausniitzungsziffer A;snﬁtzung& 1 Dach-, Attika- und Untergeschosse werden bei der Ausniitzungsziffer
zirrer zirrer

nicht stérende Ge-
werbe

massig stérende
Gewerbe

nicht angerechnet.

2 Fur Wintergarten ausserhalb der Gebdudehille (Dach- und
Wandkonstruktion mehrheitlich aus Glas) wird ein Ausniitzungsbonus
gewahrt. Er darf 10% der Bruttogeschossflache betragen und ist auf
20 m? pro Wohneinheit zu begrenzen.

4.2 Gewerbe

§ 31

1 Als nicht stérendes Gewerbe gelten in Wohnquartiere passende
Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr wie Laden, Biros und
Geschéfte, die keine erheblich grésseren Auswirkungen entfalten, als
sie aus dem Wohnen entstehen.

2 Als massig stérend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im
Rahmen herkémmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben,
auf die Ublichen Arbeits- oder Offnungszeiten beschrénkt sind und nur
voribergehend auftreten. Betricbe, die ein hohes Mass von
quartierfremdem Verkehr verursachen, gelten nicht als massig st6-
rend.
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nicht angerechnet.

2 Fur verglaste Balkone, Sitzplatze und Wintergarten ausserhalb der
thermischen Geb&udehillle __ , die keine heizungstechnischen
Installationen aufweisen, wird ein Ausniitzungsbonus gewahrt. Er darf
10% der anrechenbaren __Geschossflache betragen und ist auf 20 m?

pro Wohneinheit zu begrenzen.

4.2 Gewerbe

§ 31
1 aufgehoben (neu in § 15¢ BauV geregelt)

2 aufgehoben (neu in § 15¢c BauV geregelt)
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Strassenabstand

4.3 Abstande

§ 32

1 Gegenuiber Gemeindestrassen betragt der Strassenabstand fir bis
zu 1.5 m hohe Einfriedigungen und Stitzmauern sowie fur Bo-
schungen und Parkfelder 60 cm. Wo neben der Fahrbahn keine Geh-
oder Radwege liegen, kénnen diese bis an die Strassengrenze gesetzt
werden.

2 Stutzmauern und Einfriedigungen, die héher als 1.5 m sind, miissen
zusatzlich zu den im Abs. 1 festgelegten Abstédnden um das Mehrmass
ihrer Hohe zuriickversetzt werden.

3 Die Sichtzonen sind in ausreichendem Masse zu gewahrleisten.

§33

Abstand gegeniiber 1 Gegeniiber dem Kulturland ist fiir Geb&ude der zonengemasse kleine

dem Kulturland

Ungleichverteilung
der Grenz- und Ge-
baudeabsténde

Grenzabstand einzuhalten. Fur Klein- und Anbauten darf der Abstand
bis auf 2 m reduziert werden.

2 Dieser Grenzabstand kann weder aufgehoben noch reduziert
werden.

§34

Die Grenz- und Geb&udeabstédnde kénnen mit einem Dienstbar-

keitsvertrag reduziert oder aufgehoben werden. Der Vertrag ist mit
dem Baugesuch einzureichen.
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Strassenabstand

gegeniiber
Gemeindestrassen

Parkfelder

Abstand gegeniber
dem Kulturland

Grenz- und
Gebaudeabstand

4.3 Abstidnde

§ 32

1 Gegeniiber Gemeindestrassen betragt der Strassenabstand fir __
Stutzmauern, Béschungen und Parkfelder 60 cm. Wo neben der
Fahrbahn __ Geh- oder Radwege liegen, kénnen Stitzmauern, B&-
schungen (bis zu einem Neigungsverhéaltnis von 2:3) und Parkfelder
bis an die Strassengrenze gesetzt werden.

2 Stutzmauern und Einfriedungen, die hoher als 1.8 m sind, mussen
zusétzlich um das Mehrmass ihrer Héhe von der Strassengrenze zu-
rickversetzt werden.

3 Der Gemeinderat kann Parkfelder bei Gemeindestrassen ohne
Gehweg bis an die Strassengrenze bewilligen, sofern die Fahrbahn
eine geniigende Breite fiir den massgebenden Begegnungsfall auf-
weist und die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist.

§33

1 Gegeniiber dem Kulturland ist fir oberirdische Gebaude ein Abstand
von mindestens 4 m einzuhalten. Bei Klein- und Anbauten sowie bei
unterirdischen Bauten und Unterniveaubauten darf der Abstand bis auf
2 m reduziert werden. Diese Abstdnde kénnen weder aufgehoben
noch reduziert werden.

§34
Aufheben (in § 47 BauG geregelt)

§ 34a

1 Stehen auf Nachbargrundstiicken Geb&ude mit zu geringem Grenz-
abstand. die in Anwendung frither geltender Bestimmungen recht-
massig erstellt worden sind, ist lediglich der vorgeschriebene Grenz-
abstand, nicht jedoch der Gebaudeabstand einzuhalten, sofern keine
wohnhygienischen, feuerpolizeilichen und ortsbaulichen Griinde ent-

gegenstehen.
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Verminderung der
Absténde bei Nach-
isolation

Abgrabungen

Minimale Flachen

Ausniitzungs- /
Hoéhenzuschlage

§35

Bei bestehenden Bauten durfen Aussenwande nachisoliert werden,

auch wenn deswegen die Vorschriften uber die Grenz- und Gebéau-

deabsténde sowie die Héhenmasse nicht mehr in vollem Masse
eingehalten werden und die Ausniitzungsziffer iberschritten wird.

4.4 Abgrabungen

§36

' Das an eine Geb&udefassade anschliessende Terrain darf durch
Abgrabungen nicht mehr als ein Drittel der Fassadenléange freigelegt
werden. In Abweichung davon darf die Abgrabung auf einer Fassade
maximal 6 m (z.B. fur Garagen oder Erschliessungsanlagen) betragen,
auch wenn der zuléssige Drittel Uberschritten wird.

2 Bei denjenigen Fassaden, welche das zuldssige Mass geméss Abs.
1 Uberschreiten, mussen die Geb&ude- und Firsthéhen um die Héhe
der Abgrabung reduziert werden.

4.5 Arealuberbauung

§37

1 Arealiiberbauungen sind nurin den Zonen W2, WG und UD zuléssig,
wenn die zusammenhangende anrechenbare Landflache minimal
1500 m2 aufweist und die Ubrigen gesetzlichen Voraussetzungen
gemass § 21 ABauV erfillt sind.

2 Im Rahmen von Arealiiberbauungen kann der Gemeinderat, auf
Antrag des Fachgutachters und abweichend von § 8 BNO, die Aus-
nitzungsziffer um 10 % bis max. 15 % und die Gebaudehéhe gegen-
Uber dem zulassigen Maximalmass der Einzelbauweise um max. 3.00
m erhéhen, sofern nicht zusatzlich ein darliber liegendes Attika- und
Dachgeschoss erstellt wird.
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Abgrabungen

Minimale Flachen

Ausniitzungs- /
Hohenzuschlage

§35

Aufheben (in § 36 BauV geregelt)

4.4 Abgrabungen

§ 36

' Das an eine Geb&udefassade anschliessende Terrain darf durch
Abgrabungen nicht mehr als ein Drittel der Fassadenlénge freigelegt
werden. In Abweichung davon darf die Abgrabung auf einer Fassade
maximal 6 m (z.B. fur Garagen oder Erschliessungsanlagen) betragen,
auch wenn der zuldssige Drittel Uberschritten wird.

2 Bei denjenigen Fassaden, welche das zuldssige Mass geméss Abs.
1 Uberschreiten, mussen die Fassaden- und Gesamthéhen um die
Hoéhe der Abgrabung reduziert werden.

4.5 Arealliberbauung

§37

1 Arealiiberbauungen sind nur in den Zonen W2, WG und UD zuléssig,
wenn die zusammenhéngende anrechenbare Landflache minimal
1500 m2 aufweist und die Ubrigen gesetzlichen Voraussetzungen
gemass § 39 BauV erfilillt sind.

2 Im Rahmen von Arealiiberbauungen kann der Gemeinderat, auf
Antrag des Fachgutachters und abweichend von § 8 BNO, die Aus-
nutzungsziffer um 10 % bis max. 15 % und die Eassadenhdéhe gegen-
Uiber dem zuldssigen Maximalmass der Einzelbauweise um max. 3.00
m erhdhen, sofern nicht zusatzlich ein dariiber liegendes Attika- und
Dachgeschoss erstellt wird.
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5. TEIL

Bauvorschriften

5. TEIL

Bauvorschriften

Beniitzung von
Privateigentum

Allgemeine
Anforderungen

Rationelle
Energienutzung

5.1 Erschliessung

§ 38

' Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Stras-
sennummerierung der Bauten ist Sache des Gemeinderates.

2 Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstande bei
Bushaltestellen und andere im &ffentlichen Interesse liegende Ein-
richtungen durfen an die Grenze der Privatgrundstiicke gestellt
werden. Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentiimer ist
moglichst Rucksicht zu nehmen.

5.2 Technische Bauvorschriften

§39

1 Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material, Schall-
schutz und Feuchtigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln der
Baukunst als Richtlinie.

2 Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherrschaft
eine Begutachtung durch Fachleute anordnen und besondere Mass-
nahmen verlangen, soweit Uberwiegende 6ffentliche Interessen dies
erfordern.

§ 40

1 Es ist besonders auf eine energiesparende Bauweise und auf die
rationelle und wertigkeitsgerechte Nutzung der verfugbaren Energie zu
achten. Nach Médglichkeit sind erneuerbare, einheimische Ener-
giequellen zu verwenden.

2 Fur einen sparsamen Energiehaushalt sind bereits bei der Planung
geeignete Massnahmen vorzusehen. Die Gemeinde fordert die
Erreichung der energetischen Ziele durch eine unentgeltliche
frihzeitige Erstberatung.
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Beniitzung von
Privateigentum

Allgemeine
Anforderungen

Rationelle
Energienutzung

5.1 Erschliessung

§ 38

1 Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Stras-
sennummerierung der Bauten ist Sache des Gemeinderates.

2 Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstéande bei
Bushaltestellen und andere im &ffentlichen Interesse liegende Ein-
richtungen durfen an die Grenze der Privatgrundstiicke gestellt
werden. Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentimer ist
mdoglichst Rucksicht zu nehmen.

5. 2 Technische Bauvorschriften

§39

1 Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material, Schall-
schutz und Feuchtigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln der
Baukunst als Richtlinie. Dies gilt auch hinsichtlich des Schutzes vor
Erdbeben, Hochwasser, Stirmen, Hagel, Schnee, Erdrutschen und

anderen Naturgefahren.

2 Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherrschaft
eine Begutachtung durch Fachleute anordnen und besondere Mass-
nahmen verlangen, soweit Uberwiegende &ffentliche Interessen dies
erfordern.

§ 40

1 Es ist besonders auf eine energiesparende Bauweise und auf die
rationelle und wertigkeitsgerechte Nutzung der verfugbaren Energie zu
achten. Nach Méoglichkeit sind erneuerbare, einheimische Ener-
giequellen zu verwenden.

2 Fur einen sparsamen Energiehaushalt sind bereits bei der Planung
geeignete Massnahmen vorzusehen. Die Gemeinde fordert die
Erreichung der energetischen Ziele durch eine unentgeltliche
fruhzeitige Erstberatung.
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Ausrichtung
der Wohnung

Raummasse,
Fenstergréssen

Ausnahmen

Nebenrdume in
Mehrfamilienhdu-
sern

Terrassen und
Balkonflache

BNO Wohlenschwil vom 7. Marz 2012

5.3 Wohnhygiene

§ 41
Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die 6rtlichen Verhaltnisse Ausrichtung
(Larm, Besonnung, Nutzung der Raume, Einpassung usw.) abzu- der Wohnung
stimmen. Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnungen sind
nur in Ausnahmeféllen und gegen entsprechenden Nachweis der
Wohnhygiene gestattet.
§ 42
1 Fur Wohn-, Schiaf- und Arbeitsraume gelten nachstehende Masse: Raummasse,
Fenstergrossen
Bodenflachen mind. 10m2
(ausgenommen sind Kuchen)
Raumhéhen
- Vollgeschoss mind. 2.30 m
- Dachgeschoss mind. 2.30 m (auf mind. 5 m?)
- Kellerrdaume mind. 2.20 m Ausnahmen
Fensterflache mind. 1/10 der Bodenflache
Dachflschenfenst Bei Dachflachenfenstern kann die Fenster-
achtiacnenienster  fsche bis auf 1/15 der anrechenbaren BGF
(ab einer lichten Hohe von 1.5 m) reduziert
werden.

2 Bei Altbauten sind aus Ortsbildschutzgriinden Ausnahmen méglich.

§43

1 Fur Mehrfamilienh&user gelten:

- Abstellraum oder Kellerraum mind. 5 m2
pra Wohrlung “ - Terrassen und
- Fensterflache mind. 1/10 der Bodenflache

Balkonflache

2 Die Wohnungen haben ausreichende und gut beniitzbare Garten,
Terrassen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenommen Klein-
und Dachwohnungen und Wohnbauten in der Dorfkernzone).

5.3 Wohnhygiene

§41

Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die 6rtlichen Verhaltnisse
(L&rm, Besonnung, Nutzung der R&ume, Einpassung usw.) abzu-
stimmen. Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnungen sind
nur in Ausnahmefallen und gegen entsprechenden Nachweis der
Wohnhygiene gestattet.

§ 42

1 Fur Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume gelten nachstehende Masse:

mind. 10m2
(ausgenommen sind Kichen)

Bodenflachen

(Aufheben, in § 36a Abs. 1 BauV geregelt)

2 Bei Altbauten sind aus Ortsbildschutzgriinden Ausnahmen méglich.

§43
1 aufgehoben (in § 36a Abs. 2 BauV geregelt)
2 Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Garten-,

Terrassen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenommen Klein-
und Dachwohnungen und Wohnbauten in der Dorfkernzone).
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§ 44 § 44

Bezugvon Woh-  Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeits- Bezugvon Woh-  Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeits-

nungen und Arbeits- r3ymen verweigern, wenn das Gebaude nicht geniigend ausge- nungen und Arbeits- 3 ymen verweigern, wenn das Gebaude nicht geniigend ausge-

raumen trocknet ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehren oder die Anforde- faumen trocknet ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehren oder die Anforde-
rungen des Schall- oder Warmeschutzes nicht erfillt sind. rungen des Schall- oder Warmeschutzes nicht erfiillt sind.

5.4 Ausstattung 5.4 Ausstattung

§45 § 45
Anordnung der Ga- 1 Parkplatze sollen zusammengefasst werden, so dass sie sich gut ins Anordnung der Ga- 1 Parkplatze sollen zusammengefasst werden, so dass sie sich gut ins
ragen und Abstell-  Ortshild einfiigen und die Wohnbereiche nicht unzumutbar be- ragen und Abstell-  Ortsbild einfligen und die Wohnbereiche nicht unzumutbar be-

platze eintrachtigt werden. plaes eintrachtigt werden.

Kinderwagen bei
Mehrfamilienhausern

2 Die Parkplatze sind so zu gestalten, dass eine gute Freiraum- und
Strassenraumqualitdt entsteht. Insbesondere sind oberirdische
Parkplatze zwecks Erhaltung von Grunflichen und Vorgérten
zweckmassig anzuordnen. Wo es die Verkehrssicherheit, der Im-
missionsschutz oder der Ortsbildschutz erfordern, kann der Ge-
meinderat verlangen, dass bis zwei Drittel der erforderlichen Ab-
stellplatze unterirdisch oder uberdeckt anzuordnen sind.

3 Offene, ebenerdige Parkfelder sind in der Regel mit Hecken,
Strauchern, Badumen oder Rankgewéchsen zu begriinen. Sie sind wo
moglich wasserdurchldssig auszufiihren und das Oberflaichenwasser
ist mittels Versickerung abzuleiten.

4 In Hanglagen bzw. in schwierigen topographischen Lagen kénnen
Garagenbauten ausnahmsweise parallel zur Strasse erstellt werden.
Der Abstand zur Strasse bzw. Gehweglinie kann bei Gemein-
destrassen auf 2 m reduziert werden, wenn dadurch keine Beein-
trachtigung des Verkehrs entsteht und keine anderen éffentlichen oder
nachbarlichen Interessen entgegenstehen.

§ 46

1 Mindestens 50% der erforderlichen Veloabstellplatze sind ober-
irdisch, uberdeckt und in der Néhe der Hauseingédnge anzuordnen.

2 In gut zugénglichen und abschliessbaren Raumen innerhalb des
Gebé&udes sind Abstellméglichkeiten fur Kinderwagen und dergleichen
vorzusehen.

BNO Wohlenschwil vom 7. Marz 2012

2 Die Parkplatze sind so zu gestalten, dass eine gute Freiraum- und
Strassenraumgqualitat entsteht. Insbesondere sind oberirdische Park-
platze zwecks Erhaltung von Griinflachen und Vorgérten zweckmassig
anzuordnen. Wo es die Verkehrssicherheit, der Immissionsschutz oder
der Ortsbildschutz erfordern, kann der Gemeinderat verlangen, dass
bis zwei Drittel der erforderlichen Abstellplatze unterirdisch oder
Uberdeckt anzuordnen sind.

3 Offene, ebenerdige Parkfelder sind in der Regel mit Hecken, Stréu-
chern, Baumen oder Rankgew&chsen zu begriinen. Sie sind wo
méglich wasserdurchléssig auszufithren und das Oberflaichenwasser
ist mittels Versickerung abzuleiten.

4 In Hanglagen bzw. in schwierigen topographischen Lagen kénnen
Garagenbauten ausnahmsweise parallel zur Strasse erstellt werden.
Der Abstand zur Strasse bzw. Gehweglinie kann bei Gemeindestras-
sen auf 2 m reduziert werden, wenn dadurch keine Beeintrachtigung
des Verkehrs entsteht und keine anderen &ffentlichen oder nachbarli-
chen Interessen entgegenstehen.

5 Bei_guter Einordnung und Gestaltung kann der Gemeinderat fiir
Uiberdeckte Parkplatze (Carport inklusive Dachvorsprung) einen auf
2 m reduzierten Abstand zu Gemeindestrassen bewilligen.
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§ 46
Velos, i ' Mindestens 50% der erforderlichen Veloabstellplatze sind ober-
Kinderwagen bei  jrgisch, iiberdeckt und in der Nahe der Hauseingénge anzuordnen.

Mehrfamilienhdusern

2 In gut zugéanglichen und abschliessbaren Rdumen innerhalb des
Gebaudes sind Abstellméglichkeiten fur Kinderwagen und dergleichen
vorzusehen.

§ 47

Spielplatze 1 Beim Bau von Mehrfamilienh&usern und Arealiiberbauungen sind
mdglichst abseits_von Strassen, Zufahrten und Abstellplatzen, an gut
besonnten Stellen Kinderspielplatze zu erstellen.

2 Die Grosse der Spielflachen hat gesamthaft mindestens 15 % der
anrechenbaren Bruttogeschossflachen zu betragen. Bei ihrer Aus-
gestaltung ist auf die Spielbedirfnisse der Kinder unterschiedlicher
Altersstufen Ricksicht zu nehmen. Die Spielplatze missen durch den
Grundeigentiimer unterhalten werden, zugénglich bleiben und dirfen
nicht zweckentfremdet werden. Bau und Unterhalt sind im Grundbuch
anzumerken.

3 Die Bereitstellung von Kinderspielplétzen und Spielflichen kann auf
einem andern Grundstiick oder gemeinsam mit anderen Grund-
eigentimern erfolgen. Die Anlage muss aber in nitzlicher Distanz
(Sichtkontakt) zu den Wohnhé&usern liegen und von den Kindern
gefahrlos erreicht werden kénnen.

§ 48

Abfallentsorgung Fur die getrennte Abfallentsorgung und fir allfallige Container sind die
noétigen Entsorgungsplatze vorzusehen.
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§ 46

Velos, ) ! Mindestens 25% der erforderlichen Veloabstellplatze sind ober-
Kinderwagen bei irdisch, uberdeckt und in der Nahe der Hauseingéange anzuordnen.
Mehrfamilienhdusern
2 In gut zugéanglichen und abschliessbaren R&umen innerhalb des
Gebaudes sind Abstellméglichkeiten fur Kinderwagen und dergleichen
vorzusehen.

§ 47
Spiel- und 1 Bei Gebduden mit mehr als 4 Wohneinheiten sind im Freien zweck-

%i’f‘;ii{;;?thszgi‘:; massig_platzierte und gestaltete, gemeinschaftliche Spiel- und Auf-
enthaltsbereiche zu erstellen.

2 Die Grosse der gemeinschaftlichen Spiel- und Aufenthaltsflachen hat
gesamthaft mindestens 15 % der anrechenbaren Geschossflachen
(inkl. Dach-, Attika- und Untergeschosse) fiir Wohnen zu betragen. Bei
ihrer Ausgestaltung ist auf die Bedirfnisse __ unterschiedlicher
Altersstufen Ricksicht zu nehmen. Die Spiel- und Aufenthaltsflachen
mussen durch den Grundeigentumer unterhalten werden, zugénglich
bleiben und durfen nicht zweckentfremdet werden. __

3 Die Bereitstellung der Spiel- und Aufenthaltsfléchen kann auf einem
andern Grundstiick oder gemeinsam mit anderen Grundeigentimern
erfolgen. Die Anlage muss aber in nitzlicher Distanz (Sichtkontakt) zu
den Wohnhausern liegen und ___ gefahrlos erreicht werden kénnen.

§ 48

Abfallentsorgung Fur die getrennte Abfallentsorgung und fir allféllige Container sind die
nétigen Entsorgungsplatze vorzusehen.
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6. TEIL

Ortsbild-, Natur- und Landschaftsschutz

6. TEIL

Ortsbild-, Natur- und Landschaftsschutz

Ortsbild- und Land-

schaftsschutz

Dachgestaltung

§49

' Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anlagen
in das Ortsbild und in die Landschaft nach folgenden Kriterien:

a) Stellung (Firstrichtung),

b) Grosse der Baukuben,

¢) Wirkung im Strassenraum und in der Landschaft,
d) Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse,

e) Dachform, Dachneigung,

f) Fassadengliederung,

g) Materialwahl, Farbe,

h) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedigung.

2 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen:

a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dachauf-
sichten, Aufnahmepléne des Altbestandes, Modelle, Umge-
bungsplan mit Gebaudeprofilen, Angaben iiber Gestaltung und
Bepflanzung des Aussenraumes usw.) und Vorschldge zur bes-
seren Einordnung verlangen;

b) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewdhnlichen Bau-
ten eine Begutachtung zu Lasten der Bauherrschaft verlangen;

c) die Verbesserung oder die Beseitigung stérender Anlagen und
Bauteile verlangen, soweit dies technisch méglich und wirt-
schaftlich tragbar ist;

d) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der
Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

§ 50

1 Die architektonische Gestaltung der Dacher bedarf insbesondere an
landschaftlich exponierten Lagen, am Siedlungsrand sowie im Bereich
von geschitzten Objekten besonderer Sorgfalt. Bei der Wahl der
Dachform und des Bedachungsmaterials ist auf das Quartierbild
Rucksicht zu nehmen.
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Ortsbild- und Land-
schaftsschutz

Erweiterte
Bewilligungspflicht
Dorfkernzone

Dachgestaltung

§ 49
1 aufgehoben (in § 15¢c BauV geregelt)

2 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen:

a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dachauf-
sichten, Aufnahmeplédne des Altbestandes, Modelle, Umge-
bungsplan mit Gebaudeprofilen, Angaben Uber Gestaltung und
Bepflanzung des Aussenraumes usw.) und Vorschlage zur bes-
seren Einordnung verlangen;

b) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewéhnlichen Bau-
ten eine Begutachtung zu Lasten der Bauherrschaft verlangen;

c) die Verbesserung oder die Beseitigung stérender Anlagen und
Bauteile verlangen, soweit dies technisch méglich und wirt-
schaftlich tragbar ist;

d) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der
Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

3 In der Dorfkernzone sind nach aussen in Erscheinung tretende Ande-
rungen wie z.B. Fassadenverdnderungen inkl. Fassadenfarbe, Neu-
eindeckung von Déchern sowie Sende- und Empfangsanlagen bewil-
ligungspflichtig, soweit Schutzziele betroffen sind. Solche Bauvorha-
ben kénnen im vereinfachten Verfahren abgehandelt werden.

§ 50

1 Die architektonische Gestaltung der Dacher bedarf insbesondere an
landschaftlich exponierten Lagen, am Siedlungsrand sowie im Bereich
von geschitzten Objekten besonderer Sorgfalt. Bei der Wahl der
Dachform und des Bedachungsmaterials ist auf das Quartierbild
Ricksicht zu nehmen.
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Aussenraum-
gestaltung

2 Dachaufbauten und Dachflachenfenster haben sich in Grésse, Form
und Material gut ins Dach zu integrieren. Sie sind auf das fir die Be-
lichtung der Dachraume notwendige Minimum zu beschrénken.

3 Flachd&cher und Pultdacher bis zu einer Neigung von 10° sind, mit
Ausnahme begehbarer Terrassen, nach Méglichkeit extensiv zu be-
grunen.

§ 51

1 Bauten und Anlagen haben dem natiirlichen Terrainverlauf und der
charakteristischen Gelandeform zu folgen. Die Hohenlage der Ge-
schosse ist so zu wahlen, dass méglichst wenig Terrainverdnderungen
nétig sind. Geldandeabsatze sind so weit wie méglich in Form von
Béschungen auszubilden.

2 Stutzmauern durfen an landschaftlich exponierten Talseiten von
Grundstucken und von Gebduden maximal 1.5 m hoch sein. Héhere
Stutzmauern sind nur an bergseitiger, wenig einsehbarer Lage von
Gebauden oder Sitzplatzen bis maximal 2.5 m zugelassen, soweit
diese fur eine angemessene Sitzplatzgrésse nétig sind.

3 Aufschiittungen durfen gegenilber dem gewachsenen Terrain an
keinem Punkt héher als 1.5 m sein. Terrassierte Stufen miissen min-
destens 1.5 m zuruckgesetzt sein.

4 Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojektes.
Im Umgebungsplan sind die Art der Bepflanzung, der Belage und der
Grunflachen sowie die Hohenverhaltnisse im Detail nachzuweisen.
Versiegelte Flachen sind auf das Notwendige zu beschranken. Fur die
Bepflanzung sind mehrheitlich einheimische, standortgerechte
Pflanzen zu verwenden.

5 Entlang der Siedlungsrander miissen mehrheitlich einheimische,
standortgerechte Gehélze (Baume und Straucher) gepflanzt werden.
Der Gemeinderat erldsst wo nétig zur Umgebungsgestaltung ent-
sprechende Auflagen in der Baubewilligung, um die gewinschte
Siedlungsqualitat zu erreichen.

8 Einfriedigungen und Stitzmauern dirfen nur in klaren Formen mit
ruhigem Erscheinungsbild- ausgefiihrt werden (z.B. gehauene oder
geséagte Steine, Steinkdrbe, Trockenmauern, Betonstitzmauern). Sie
durfen die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.
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Aussenraum-
gestaltung

2 Dachaufbauten und Dachflachenfenster haben sich in Grésse, Form
und Material gut ins Dach zu integrieren. Sie haben sich der Dachfla-
che unterzuordnen und dirfen einen Drittel der Fassadenlénge nicht
Uberschreiten. Bei einwandfreier architektonischer und dachschonen-
der Gestaltung kénnen ausserhalb der Dorfkernzone Abweichungen
bis zur Halfte der Fassadenlange zugelassen werden.

3 Flachdé&cher und Pultdécher bis zu einer Neigung von 10° sind, mit
Ausnahme begehbarer Terrassen, nach Méglichkeit extensiv zu be-
grinen.

§ 51

1 Bauten und Anlagen haben dem natiirlichen Terrainverlauf und der
charakteristischen Gelandeform zu folgen. Die Héhenlage der Ge-
schosse ist so zu wahlen, dass méglichst wenig Terrainverénderungen
nétig sind. Geldndeabsétze sind so weit wie méglich in Form von
Bdschungen auszubilden.

2 Stiutzmauern durfen an landschaftlich exponierten Talseiten von
Grundsticken und von Gebauden maximal 1.5 m hoch sein. Héhere
Stutzmauern sind nur an bergseitiger, wenig einsehbarer Lage von
Gebauden oder Sitzplatzen bis maximal 2.5 m zugelassen, soweit
diese fir eine angemessene Sitzplatzgrésse nétig sind.

3 Aufschittungen diirfen gegeniiber dem massgebenden Terrain an
keinem Punkt héher als 1.5 m sein. Terrassierte Stufen miissen min-
destens 1.5 m zuriickgesetzt sein.

4 Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojektes.
Im Umgebungsplan sind die Art der Bepflanzung, der Belége und der
Grunflachen sowie die Héhenverhéltnisse im Detail nachzuweisen.
Versiegelte Flachen sind auf das Notwendige zu beschranken. Fur die
Bepflanzung sind mehrheitlich einheimische, standortgerechte
Pflanzen zu verwenden.

5 Entlang der Siedlungsréander missen mehrheitlich einheimische,
standortgerechte Gehélze (Badume und Straucher) gepflanzt werden.
Der Gemeinderat erlasst wo nétig zur Umgebungsgestaltung ent-
sprechende Auflagen in der Baubewilligung, um die gewinschte
Siedlungsqualitat zu erreichen.

8 Einfriedigungen und Stitzmauern dirfen nur in klaren Formen mit
ruhigem Erscheinungsbild ausgefilhrt werden (z.B. gehauene oder
gesagte Steine, Steinkdrbe, Trockenmauern, Betonstitzmauern). Sie
durfen die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.
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7. TEIL

VOLLZUG, VER..FAH REN

7. TEIL

VOLLZUG, VERFAHREN

Hilfsorgane des
Gemeinderates

Geblhren-
reglement

8. TEIL

-

§ 52

' Der Gemeinderat kann-Kc;Fﬁ}rﬁéé,iohen mit beratender Funktion
bestellen. Er kann fir die Prifung von Gesuchen und fir Vollzugs-
kontrollen externe Fachleute sowie regionale Stellen beiziehen.

2 Der Gemeinderat kann die Bewilligungen von Bauvorhaben, die
weder nachbarliche noch o&ffentliche Interessen beriihren, an die
Baukommission delegieren. Im Gbrigen ist fur Verfugungen und Ent-
scheide aller Art der Gemeinderat zustandig.

§53

Die Gebihren und die Tragung der weiteren Verfahrenskosten
(Auslagen fur externe Fachleute und regionale Stellen, Expertisen
usw.) richten sich nach dem Gebiihrenreglement der Gemeinde.

SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

Hilfsorgane des
Gemeinderates

Geblhren-
reglement

8. TEIL

§ 52

1 Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion
bestellen. Er kann fiir die Priufung von Gesuchen und fir Vollzugs-
kontrollen externe Fachleute sowie regionale Stellen beiziehen.

Aufheben

§ 53

Die Gebuhren und die Tragung der weiteren Verfahrenskosten
(Auslagen fur externe Fachleute und regionale Stellen, Expertisen
usw.) richten sich nach dem Gebiihrenreglement der Gemeinde.

SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

Aufhebung
bisherigen Rechts

§ 54

Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:

- der Bauzonenplan und der Kulturlandplan vom 30. Nov. 1990
- die Bau- und Nutzungsordnung vom 29. Nov. 1996

- Teilanderungen Bauzonenplan ,Sandloch* und ,,Chrumbacher”
vom 24. Nov. 2000.

BNO Wohlenschwil vom 7. Marz 2012

Aufhebung
bisherigen Rechts

Inkrafttreten

§ 54

1 Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:

- der Bauzonenplan und der Kulturlandplan vom 30. Nov. 1990
- die Bau- und Nutzungsordnung vom 29. Nov. 1996

- Teilanderungen Bauzonenplan ,Sandloch” und ,Chrumbacher”
vom 24. Nov. 2000.

1bis Die Teilrevision BNO 2020 sowie die Teil&nderung des Bauzonen-
und Kulturlandplans 2020, Umsetzung Gewd&sserraum, tritt mit der
Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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