GEMEINDE STAUFEN KANTON AARGAU

Teilanderungen Bau- und Nutzungsordnung ,,LenzoPark*
(§§ 12 BNO, Gewerbezone LenzoPark)

gemass § 15 BauG

Abteilung Raumentwickiung

Im Rahmen der Teilénderung Bau- und Nutzungsordnung ,LenzoPark" (Umsetzung RRB Mérz 2009; Festlegung Fachmarkt/Einkaufszentrum) sind folgende Ergan-
zungen (unterstrichen hervorgehoben und den Bestimmungen als Synopse gegenubergestellt) der Bau- und Nutzungsordnung vorgesehen.

Anderung der am 11. Juni bis 10. Juli 2018 erstmals &ffentlich aufgelegten Vorlage
Mitwirkungsbericht vom: 23. April 2018

Genehmigung
Erster Vorprifungsbericht vom: 14. September 2016
Erste 6ffentliche Auflage vom 28. Mai 2018 bis 27. Juni 2018
Zweiter Vorprifungsbericht zur geanderten Vorlage vom: 30. September 2021
Zweite offentliche Auflage der geanderten Vorlage vom 05. November 2021 bis 06. Dezember 2021
Von der Gemeindeversammlung beschlossen am: 08. Juni 2022
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Gemeinde Staufen

Teildnderungen Bau- und Nutzungsordnung , LenzoPark*

Revision Bau- und Nutzungsordnung
Genehmigt vom Regierungsrat am 03. Juli 2013

Genehmigungsinhalt
Neue, gednderte Bau- und Nutzungsordnung (unterstrichen)
Entwurf zweite 6ffentliche Auflage und Gemeindeversammlung

3.1.5 Gewerbezone

§ 12 (Bestimmung Revision BNO, GV 21.11.12)

Gewerbezone G 1Die Gewerbezone G ist fiir Gewerbebauten und
Industriebetriebe sowie Dienstleistungen be-
stimmt. Wohnungen sind nur fur die Betriebsinha-
berin und den Betriebsinhaber sowie fiur an den
Standort gebundenes Personal gestattet. Stark
stérende Betriebe sowie verkehrsintensive Nutzun-
gen sind nicht zugelassen.

2Der Gemeinderat legt die Ausniitzung, die Grenz-
und Gebaudeabstande sowie die Gesamththe un-
ter Berucksichtigung der betrieblichen Erforder-
nisse, der 6ffentlichen und privaten Interessen, der
Strassen- und Parkierungsverhéltnisse, des Orts-
und Landschaftsbildes und allfalliger weiterer Ge-
gebenheiten im Einzelfall fest.

Griinfldche 3Zehn Prozent der bei der Festlegung der Ausnit-
zungsziffer anrechenbaren Landflache sind als ge-
staltete Grunflachen auszubilden. Diese sind nach
Méglichkeit gegenuber Wohnzonen und am
Bauzonenrand anzuordnen. Mit dem Baugesuch
ist der Umgebungsplan einzureichen.

Maximale i 4In der Gewerbezone sind Fabrikladen und Ver-
Nettoladenfliche kaufsladen mit max. 500 m? Nettoladenflache pro
Laden' zulassig.

Hinweis: Die Festlegung des Einkaufszentrums/Fachmarkt im Gebiet ,Lenzopark" mit der
maximalen Nettoladenflache erfolgt im Rahmen eines separaten stufigen Planungsverfah-
rens (Nutzungsplanverfahren mit UVP).

"Hinweis: Betreffend der max. zuldssigen Verkaufsflaiche pro Laden wird auf den Pla-
nungsbericht verwiesen
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3.1.5 Gewerbezone

§12

Gewerbezone G2 1Dpje Gewerbezone G ist fur Gewerbebauten und Industrie-
betriebe sowie Dienstleistungen bestimmt. Wohnungen sind
nur fur die Betriebsinhaberin und den Betriebsinhaber sowie
far an den Standort gebundenes Personal gestattet. Stark
stérende Betriebe sowie verkehrsintensive Nutzungen, ab-
gesehen von Abs. 5 nachstehend, sind nicht zugelassen.

2unverandert
Griinfldche Sunverandert
Maximale 41n der Gewerbezone sind Fabrikladen und Verkaufsladen

Nettoladenfldche  mijt max. 500 m? Nettoladenflsiche pro Laden', abgesehen

von Abs. 5, nachstehend, zulassig.

"Hinweis: Betreffend der max.- zulassigen Verkaufsflache pro Laden wird auf den Planungsbericht
verwiesen
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gbeﬂaL e’"dpe " SIn der Uberlagernden Zone «LenzoPark» ist zusatzlich zu
£one Lenzorarx Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen nach Abs. 1 ein

Einkaufszentrum / Fachmarkt mit insgesamt héchstens
7'500 m? Verkaufsflache zulgssig. Hiervon diirfen maximal
4200 m? (ohne Mall) kundenintensiv genutzt werden.

6Die Gesamtzahl der zulassigen Parkfelder fiir ein Einkaufs-
zentrum / einen Fachmarkt in der tiberlagernden Zone «Len-
zoPark» wird bei maximaler Nutzung auf 275 plafoniert. Die
Kundenparkfelder sind ab der ersten Minute ihrer Beanspru-
chung mit fossil betriebenen Fahrzeugen monetér und len-
kungswirksam zu bewirtschaften. Die Einzelheiten der Be-
wirtschaftung werden im Baubewilligungsverfahren festge-
legt.

7Fur das Einkaufszentrum / Fur den Fachmarkt gemass
Abs. 5 muss ein Mobilitatskonzept erstellt werden, welches
sowohl den Kunden- wie auch den Beschaftigtenverkehr
umfasst. Das Mobilitédtskonzept hat insbesondere zum Ziel,
das Verkehrsaufkommen und die Emissionen des motori-
sierten Individualverkehrs im Zusammenhang mit dem Ein-
kaufszentrum / Fachmarkt zu reduzieren und eine Verlage-
rung hin zu einer vermehrten Nutzung des 6ffentlichen Ver-
kehrs sowie des Fuss- und Radverkehrs zu erreichen. Im
Rahmen des Mobilitdtskonzepts sind zum Erreichen dieser

Ziele Massnahmen zu folgenden Themenbereichen zu prii-
fen und gegebenenfalls umzusetzen:

a) Foérderung des Fuss- und Veloverkehrs
b) Férderung der E-Mobilitat

c) Férderung der Nutzung des 6ffentlichen Verkehrs
d) Férderung von Fahrgemeinschaften.

Die Einzelheiten des Mobilitatskonzepts werden im Baube-
willigungsverfahren festgelegt. Das Mobilitatskonzept muss

ein Controlling beinhalten, um die Zielerreichung sowie die

Wirksamkeit der Massnahmen zu prifen.
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Zeigt das Controlling wiederholt auf, dass die anvisierten
Ziele nicht erreicht wurden, kann der Gemeinderat verlan-

gen, dass bestehende Massnahmen verscharft und weitere
Massnahmen auf ihre Zweckmassigkeit hin gepriift und bei
Eighung umgesetzt werden.

Die Verpflichtung zu einem Mobilitatskonzept mitsamt Con-
trolling sowie auch die Verpflichtung zur Bewirtschaftung der
Parkfelder geméss Abs. 6 sind nach Rechtskraft der Baube-

willigung als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung
im Grundbuch anzumerken.
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