Gemeinde Suhr

Bau- und Nutzungsordnung

gemass § 15 BauG
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“anton-Aargay
Jepartement
Bau, Verkehr u

Abteilung Raumeritwickiung

Bau- und Nutzungsordnung,
Anderung ,,Neumattweg Ost“

gemass § 15 BauG

INHALTE

BNO gemass
- Beschluss Gemeindeversammiung vom 21. Juni 2007
- Genehmigung durch den Regierungsrat vom 24. September 2008

Teildnderung BNO 2013 gemass
- Beschluss Gemeindeversammlung vom 18. Juni 2015
- Genehmigung durch den Regierungsrat vom 22. Marz 2017
(§ 29b BNO infolge héngiger Beschwerde beim Verwaltungsgericht noch nicht in Kraft)

Hinweis:

Gegenstand dieser Anderung sind lediglich folgende speziell bezeichneten Bestimmungen.

__unterstrichener Leerschlag weggelassener Text

unterstrichene Texte neu erganzte bzw. angepasste Formulierungen
Vorprifungsbericht vom: 2. Dezember 2019
Mitwirkung vom: 7. Februar 2020 bis 9. Marz 2020
Offentliche Auflage vom: 7. Februar 2020 bis 9. Marz 2020

Beschluss Gemeindeversammlung:

Die Gemeindepraside

ntin:

(s

Genehmigung:

Genehmigung durch den Regierungsrat

28. Juni 2020

Der Gemeindeschreiber:

Ve

RRB Nr. 202%- 000284 vom (0. Mans 04
Im Auftrag der Staatskanziei

Aarau, den

21. M 12
Abteilung Raumentwickiung BVU



Erschliessungsplan-
pflichtige Areale

Gestaltungsplan-
pflichtige Areale

§4

' Die im Bauzonenplan bezeichneten Flachen dirfen nur erschlos-
sen und Gberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Erschliessungs-
oder Gestaltungsplan vorliegt. Der Gemeinderat kann auf den Er-
schliessungsplan verzichten, wenn die Erschliessung der ganzen
Flache mit einem &ffentlich-rechtlichen Vertrag technisch und finan-
ziell sichergestellt ist.

1 b Geringfiigige Bauvorhaben und untergeordnete Umgestaltun-
gen, Erweiterungen und Zweckanderungen von bestehenden Bau-
ten und Anlagen kénnen ohne Sondernutzungsplan bewilligt wer-
den, sofern durch ein Fachgutachten der Nachweis erbracht wird,
dass eine gesamtheitliche und rationelle Erschliessung weiterhin
madglich ist.

e Die im Bauzonenplan bezeichneten Flichen diirfen nur erschlos-
sen und Uiberbaut werden, wenn ein rechtskréftiger Gestaltungsplan
vorliegt.

Tauater Soll im Rahmen eines Gestaltungsplanes eine gegeniiber der
Regelbauweise hohere Nutzungsziffer von mehr als 25% gewahrt
werden, so kann der Gemeinderat zur Uberpriifung der notwendi-
gen Qualitdten geméss § 21 Abs. 2 BauG einen Wettbewerb oder
Studienauftrag verlangen. Zu diesem Zweck werden insbesondere
Wettbewerbe, Studienauftrdge und Testplanungen begleitet.

2-5(pleiben wie bestehend in Kraft)

8 Der Gestaltungsplan Neumattweg-Ost bezweckt eine sorgfiltige
Gestaltung der Ubergsnge zum bestehenden Wohnquartier, eine
quartiervertragliche Baustruktur, eine hohe architektonische und
stédtebauliche Qualitét, die Schaffung von durchdachten Aussen-
rdumen und Freirdumen sowie eine Ubersichtliche Anordnung der
internen Wegverbindungen.

(alle weiteren Absétze bleiben wie bestehend in Kraft)

BNO vom 21. Juni 2007 / 18. Juni 2015; geltendes Recht

Erschliessungsplan-
pflichtige Areale

Gestaltungsplan-
pflichtige Areale

§4

' Die im Bauzonenplan bezeichneten Flachen dirfen nur erschios-
sen und uberbaut werden, wenn ein rechtskréaftiger Erschliessungs-
oder Gestaltungsplan vorliegt. Der Gemeinderat kann auf den Er-
schliessungsplan verzichten, wenn die Erschliessung der ganzen
Flache mit einem 6ffentlich-rechtlichen Vertrag technisch und finan-
ziell sichergestellt ist.

1 b Geringfiigige Bauvorhaben und untergeordnete Umgestaltun-
gen, Erweiterungen und Zweckénderungen von bestehenden Bau-
ten und Anlagen kénnen ohne Sondernutzungsplan bewilligt wer-
den, sofern durch ein Fachgutachten der Nachweis erbracht wird,
dass eine gesamtheitliche und rationelle Erschliessung weiterhin
madglich ist.

e Die im Bauzonenplan bezeichneten Flachen dirfen nur erschlos-
sen und Uberbaut werden, wenn ein rechtskréftiger Gestaltungsplan
vorliegt.

Tquater Soll im Rahmen eines Gestaltungsplanes eine gegeniber der
Regelbauweise hohere Nutzungsziffer von mehr als 25% gewahrt
werden, so kann der Gemeinderat zur Uberpriifung der notwendi-
gen Qualitdten gemdss § 21 Abs. 2 BauG einen Wettbewerb oder
Studienauftrag verlangen. Zu diesem Zweck werden insbesondere
Wettbewerbe, Studienauftrdge und Testplanungen begleitet.

2-5

5 Der Gestaltungsplan Neumattweg-Ost bezweckt eine sorgféltige
Gestaltung der Ubergénge zum bestehenden Wohnquartier, eine
quartiervertragliche Baustruktur, eine besonders hohe architektoni-
sche und stadtebauliche Qualitét, die Schaffung von __ Aussenrdu-
men und Freirdumen mit hoher Qualitdt sowie eine tbersichtliche
Anordnung der internen Wegverbindungen.

Bei Erreichung der oben genannten Ziele ist eine Ausnitzungsziffer
bis 1.15 zugelassen. Analog zu Absatz 1auater kann der Gemeinde-
rat zur Uberpriifung der Qualitdten einen Wettbewerb oder Studien-

auftrag verlangen.

Anderung ,Neumattweg-Ost*, Vorlage kantonale Genehmigung
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