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Departement
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Erschliessungsplan Roggacher Sud

Sondernutzungsvorschriften
gemass § 21 BauG

Weitere Bestandteile des Erschliessungsplanes:
- Situationsplan 1 : 500
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Zweck

Bestandteile

Perimeter

Verhaltnis zur Grundordnung

Teil Parzelle Nr. 3

§1

T Der Erschliessungsplan Roggéacher Stid bezweckt eine auf die
ortliche Situation abgestimmte, verbesserte Uberbaubarkeit der
Parzellen 14, 15 und 17, unter Berticksichtigung eines mdglichst
grosszligigen Freiraums und einer optimierten Nebenerschliessung
fiir den Lagerplatz und den bestehenden Gewerbebetrieb im

1. Vollgeschoss auf der Parzelle Nr. 13.

Die Haupterschliessung der Parzelle Nr. 13 erfolgt unverandert Uber
die Kestenbergstrasse zum Gebaude Assek. Nr. 271.

§2

T Verbindliche Bestandteile des Erschliessungsplans sind:
° Sondernutzungsvorschriften
° Situationsplan 1:500

2 Erlauternde Grundlagen des Erschliessungsplans mit
orientierendem Charakter sind:
¢ Der Planungsbericht
° Der Erschliessungsplan basiert auf den erarbeiteten Unterlagen
des Gestaltungsplans Roggacher Nord, welcher gleichzeitig
mit dem vorliegenden Erschliessungsplan eingereicht wird.

§3

T Der Geltungsbereich des Erschliessungsplans umfasst die im
Plan bezeichnete Perimeterflache.

§4

T Soweit mit dem Situationsplan und den dazugehdérigen
Sondernutzungsvorschriften nicht abweichende Regelungen
getroffen werden, gelten die Bestimmungen der Bau- und Nut-
zungsordnung der Gemeinde Milhlau, inshesondere die
Vorschriften der WG (Wohn- + Gewerbezone).

Z2  Vorbehalten bleibt die tibergeordnete Gesetzgebung des
Kantons und des Bundes, inshesondere die einschlagige
Bau-, Planungs- und Umweltschutzgesetzgebung.

§5

1 Die im Erschliessungsperimeter gelegene Teil-Strassenparzelle
Nr. 3 der Gemeinde Miihlau wird in dieser Form nicht mehr benétigt.
Der Gemeinderat entscheidet tiber die kiinftige Verwendung und
Verteilung dieser Grundstiicksflache.



§6

Neue Erschliessungsstrasse 1 Die Erschliessung der Parzelle Nr. 13 fiir den motorisierten
fir Parz. Nr. 13 Verkehr erfolgt ab der Kantonsstrasse K260, tiber die im
Situationsplan hellgelb eingetragene Erschliessungsflache mit
rot eingefasster Strassenlinie.
Diese Erschliessungsflache geht (iber in die neue Erschliessungs-
flache auf der Westseite der Parzelle Nr. 14, welche zum
Lagerplatz der Parzelle 13 fiihrt.

2 Die Erschliessungsstrasse ist spatestens vor Bezug
einer neuen Uberbauung auf der Parz. Nr. 14,15 und 17 fertigzustellen.

§7
Sammelplatz und T Die Entsorgungsstelle ist im Erschliessungsplan mit rotem S
Entsorgungsstellen bezeichnet. Die genaue Lage dieser betriebsnotwenigen Anlage,

sowie die Wendemadglichkeit fiir das Entsorgungsfahrzeug ist mit
dem Baugesuch auszuweisen.

§8

Fusswegverbindung T Am 6stlichen Rand der Parz. Nr. 11 und 15 verlauft die neue
Fusswegverbindung von Nord nach Siid, sie hat den Anschluss an
die Fussganger-Verbindungen des Gestaltungsplans
Roggéacher Nord (blau gepunktet eingezeichnet) zu gewahrleisten.
Diese Fusswegverbindung schliesst auf der Stidseite an den
bestehenden Fussweg an, welcher die Aarauerstrasse mit der
Kestenbergstrasse verbindet (griin gepunktet eingezeichnet).
Soweit sie nicht ins Eigentum der Gemeinde (ibergehen,
ist ihre 6ffentliche Beniitzung durch Dienstbarkeiten zu sichern.
Unterhalt und Emeuerung gehen zu Lasten der Gemeinde.

§9

Ein- Ausfahrt Tiefgaragen T Mit schwarzem Pfeil ist der Ein- und Ausfahrtsbereich zur
Parz. Nr. 10/11/14/15/16/17 Tiefgarage fiir die Parz. Nr. 11,14,15 und 17 bezeichnet.

2 BeiBedarf ist diese Ein- und Ausfahrt auch fiir die Parz. Nr. 16
und dem siidlichen Teil der Parz. Nr. 10 nutzbar, sie beschrankt sich
ausschliesslich auf die unterirdische Erschliessung.

Eine neue direkte Ausfahrt in die K260 ist nicht zulassig.

Die ungefahre Lage ist mit blauen Pfeilen bezeichnet und ist

im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu bestimmen.



Verfahren

Inkrafttreten

Anderung und
Aufhebung

§10

1 Bauwilligen wird empfohlen, sich zwecks Abklarung der
spezifischen Randbedingungen friihzeitig, d.h. vor dem
Ausarbeiten eines vollstandigen Bauprojekts, mit der Bauver-
waltung in Verbindung zu setzen.

§11

T Der Erschliessungsplan tritt mit der kantonalen Genehmigung
in Kraft.

2 Die Anderung oder Aufhebung erfordert das gleiche Verfahren
wie der Erlass.
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Erschliessungsplan Roggacher Siid £
Strassenlinie / Enteignungsrecht § 132 BauG
Sggnl'{a,itéoz?gaeéan 1:500 Sichtzone / Sichtzone Uberholfall
Fusswegverbindung, SNV § 8
Weitere Bestandteile des Gestaltungsplanes:
- Sondernutzungsvorschriften _D(] Schematische Lage Ein- / Ausfahrt Tiefgarage Parz. 10/11/14/15/16/17, SNV § 9 Abs. 1-2
S Schematische Lage Sammelplatz und Entsorgungsstelle, SNV § 7
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neue Erschliessungsflache

Orientierungsinhalt

Bestehende Bauten

mégliche Baubereiche

mdgliche unterirdische Bauten

Abbruch bestehende Bauten Assek. Nr. 71 & 76

neue Erschliessungsflache Roggécher Nord
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Schematische Lage Unterirdische Erschliessung Parz. 10,11
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